¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

entre

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGOES S.A.
como Emitente
e
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunh&o dos Titulares das Notas Comerciais
e
ALESSANDRO LOMBARDI
PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A.
ELEA HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A.

ELEA INFRAESTRUTURA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
MULTIESTRATEGIA

Como Fiadores

Datado de

16 de dezembro de 2024




TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGOES S.A., sociedade por
acdes com registro de companhia aberta categoria “B” perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emitente”); e

e, de outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
representante dos titulares das Notas Comerciais (“Titulares das Notas Comerciais”).

e, na qualidade de fiadores no ambito da Emissao (conforme definido abaixo):

ALESSANDRO LOMBARDI, italiano, casado no regime de comunhdo parcial de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade de Estrangeiro RNE n° V688882-6 e inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n® 233.479.938-61, residente e domiciliado na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com escritério na Rua Lauro Muller, n° 116, 40° andar,
salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo, CEP 22.290-160 (“Fiador Pessoa Fisica”);

PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 41° andar, salas 4102 e 4103 (parte),
Botafogo, CEP 22.290-160, inscrita no CNPJ sob o n° 05.280.180/0001-26, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Piemonte”);

ELEA HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP
22.290-160, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.247.524.0001-57, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social (“Elea Holding”); e

ELEA INFRAESTRUTURA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGCOES
MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em participacdes, inscrito no CNPJ sob o n°



43.619.322/0001-26 (“FIP” e, quando em conjunto com Piemonte e Elea Holding, “Fiadores
Pessoa Juridica”), neste ato representado por seu administrador, TMF BRASIL SERVICOS DE
ADMINISTRAGAO DE FUNDOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n® 870, 13° andar, conjunto 133, Pinheiros, CEP 05422-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 18.313.996/0001-50, autorizada pela CVM para administrar
carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.239, de 20 de agosto de 2013
(“Administrador”).

Comparecendo a cOnjuge anuente do Fiador Pessoa Fisica neste ato, unicamente para fins de
outorga uxoria para outorga da Fianga Fiador Pessoa Fisica (conforme definida abaixo), nos
termos deste Termo de Emissao (conforme definido abaixo);

Sendo os Fiadores Pessoa Juridica e o Fiador Pessoa Fisica, doravante denominados, em
conjunto, como os “Fiadores”.

Sendo a Emitente, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

As Partes, na melhor forma de direito, firmam o presente “Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, em Rito de Registro Automético de
Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de Telecomunicagbes S.A.” (“Termo _de
Emisséo”, “Notas Comerciais” e “Emissao”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e
seguintes da Lei n° 14.195 de 26 de agosto de 2021, conforme alterada (“Lei n° 14.195”), nos
seguintes termos e condicdes:

CLAUSULAI
AUTORIZAGAO

1.1. Aprovacédo Societaria da Emitente. A Emisséao é realizada e o presente Termo de Emissao
é celebrado de acordo com a ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente realizada em
16 de dezembro de 2024 (“AGE da Emitente”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias,
(i) os termos e condi¢des da emissao das notas comerciais escriturais, com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional, em série Unica, objeto deste Termo de Emisséo, conforme
disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei n® 14.195; (ii) as condigbes da oferta publica de
distribuicdo em rito de registro automatico de distribuicdo das Notas Comerciais, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo),nos
termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei_de Valores
Mobiliarios”), da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160”) e das demais disposi¢des legais aplicaveis (“Oferta”); (iii) a autorizagéo
para outorga, pela Emitente (a) das Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis (conforme definido
abaixo); (b) da Alienagao Fiduciaria de Equipamentos (conforme definido abaixo); e (c) da
Cessao Fiduciaria (conforme definido abaixo); e (iv) a autorizagao aos diretores da Emitente para




adotarem todas e quaisquer medidas e celebrar todos e quaisquer documentos e eventuais
aditamentos necessarios a Emissao e a Oferta, incluindo, sem limitagdo, o presente Termo de
Emissao, o Contrato de Distribuicao (conforme definido abaixo), os Contratos de Garantia Real
(conforme definido abaixo), bem como celebrar todos os documentos necessarios para depdsito
das Notas Comerciais na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 (“B3”).

1.2. Autorizacdo Societaria Piemonte: A outorga da Fianga pela Piemonte, bem como a
celebracdo e cumprimento de todos os documentos e eventuais aditamentos da Emissdo dos
quais a Piemonte faz ou fara parte foram aprovadas com base nas deliberagdes da Reunido do
Conselho de Administracdo da Piemonte, realizada em 16 de dezembro de 2024 (“RCA da
Piemonte”).

1.3.  Autorizacdo Societaria Elea Holding: A outorga da Fianga pela Elea Holding, bem como
a celebracdo e cumprimento de todos os documentos e eventuais aditamentos da Emisséo dos
quais a Elea Holding faz ou fara parte foram aprovadas com base nas deliberagdes da Reuniao
do Conselho de Administracao da Elea Holding, realizada em 16 de dezembro de 2024 (“RCA
da Elea Holding”).

1.4. Autorizacdo Societaria FIP: A outorga da Fianca pelo FIP, bem como a celebracdo e
cumprimento de todos os documentos e eventuais aditamentos da Emisséo dos quais o FIP faz
ou fara parte foram aprovadas com base nas deliberagcdes da Ata de Assembleia Geral de
Quotistas do FIP, realizada em 16 de dezembro de 2024 (“Aprovacao Societaria do FIP” e, em
conjunto com a AGE da Emitente, a RCA da Piemonte e a RCA da Elea Holding, “Aprovacdes
Societarias”).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A Emissao e a Oferta serao realizadas em observancia aos requisitos abaixo:

21. Rito de Registro Automatico: Por se tratar de distribuigdo publica (a) de valor mobiliario
representativo de divida; (b) de emissdo de companhia em fase operacional, com registro de
emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, na CVM; e (c) destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, a Oferta estara sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica

de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos dos artigos 26, inciso V, alinea “a”, e 27, inciso
I, ambos da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei de Valores Mobiliarios.

2.2. Registro na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”): A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos
termos do artigo 19 do “Cédigo ANBIMA de Autorregulagéo para Estruturagdo, Coordenagao e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Puablicas de Aquisicdo de
Valores Mobiliarios” da ANBIMA, e dos artigos 15 e 19 das “Regras e Procedimentos das Ofertas
Pablicas”, ambos atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data da divulgag¢ao do



anuncio de encerramento da Oferta, a ser realizado nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM
160 (“Anuncio de Encerramento”).

2.3. Protocolo e Publicagao das Aprovacgodes Societarias

2.3.1. Protocolo e Publicacdo da AGE da Emitente. A AGE da Emitente devera ser arquivada
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA”) e publicada no jornal “Diario
Comercial do Estado do Rio de Janeiro” (“Jornal de Publicacdo”), com divulgacao simultanea da
integra dos referidos documentos na pagina do Jornal de Publicagdo na rede mundial de
computadores, que devera providenciar certificagdo digital da autenticidade dos documentos
mantidos nas paginas proprias emitidas por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme legislagcdo em vigor, nos
termos do 289 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes”), sendo certo que a Emitente devera entregar, ao Agente Fiduciario: (i)
1 (uma) via eletrénica (pdf.), da AGE da Emitente, com a devida chancela digital da JUCERJA,
em até 3 (trés) Dias Uteis (conforme definido abaixo) do seu arquivamento; e (ii) 1 (uma) cépia
eletrdnica (PDF) das publicagdes no Jornal de Publicagéo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data das referidas publicacoes.

2.3.2. Protocolo e Publicagcdo da RCA da Piemonte. A ata da RCA da Piemonte devera ser
arquivada na JUCERUJA e publicada nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des. A Piemonte
se compromete a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da RCA da
Piemonte devidamente registrada na JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
obtengao do referido registro.

2.3.3. Protocolo e Publicacdo da RCA da Elea Holding. A ata da RCA da Elea Holding devera
ser arquivada na JUCERJA e publicada nos termos da Lei das Sociedades por Agbes. A Elea
Holding se compromete a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da
RCA da Elea Holding devidamente registrada na JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de obtencao do referido registro.

2.3.4. Protocolo da Aprovacédo Societaria do FIP. A ata da Aprovacao Societaria do FIP devera
ser arquivada no Cartorio de Registro de Titulos € Documentos da sede do Administrador. O FIP
se compromete a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia eletrénica (PDF) da Aprovagéao
Societaria do FIP devidamente registrada no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
sede do Administrador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtengdo do referido
registro.

2.3.5. Protocolo e Publicacédo de Demais Atos Societarios. As atas dos atos societarios da
Emitente e dos Fiadores Pessoa Juridica relacionados a Emissdo, as Notas Comerciais e/ou as
Garantias que pela lei sejam passiveis de serem arquivadas e publicadas e que, eventualmente,
venham a ser realizadas ap6s a celebracdo do presente Termo de Emissdo, deverao ser
protocoladas na JUCERJA ou no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da sede do
Administrador, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data da sua




realizacao.

2.3.6. A Emitente e os Fiadores Pessoa Juridica se comprometem a responder
tempestivamente as eventuais exigéncias para registro dos atos societarios mencionados nas
Clausulas 2.3.1 e 2.3.4 acima que venham a ser formuladas pela JUCERJA com a maior
brevidade possivel e, em qualquer caso, em até 30 (trinta) dias da formulacdo da referida
exigéncia.

2.3.7. Caso a Emitente e/ou os Fiadores Pessoa Juridica ndo providenciem o registro
previsto nas Clausulas 2.3.1 e 2.3.4 acima, o Agente Fiduciario podera promover os registros
acima previstos, devendo a Emitente e/ou os Fiadores Pessoa Juridica, conforme o caso, arcar
com todos os respectivos custos e despesas de tais registros mediante comunicagdo nesse
sentido. A eventual realizagdo do registro pelo Agente Fiduciario ndo descaracterizard o
inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria por parte da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa
Juridica, nos termos deste Termo de Emisséo.

2.4. Arquivamento deste Termo de Emissao no Cartério de RTD e Divulgagao: Em virtude
das Fiangas (conforme abaixo definidas), de acordo com o disposto nos artigos 129 e 130 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, este Termo de Emissdo devera, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, ser registrado no competente Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
(“Cartério de RTD”), bem como seus eventuais aditamentos deverao ser registrados no Cartério
de RTD no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva assinatura. A Emitente
compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia eletronica (PDF) deste Termo de
Emissao e dos seus eventuais aditamentos, devidamente registrados em tais cartdrios, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de obtencg&o dos referidos registros.

24.1. Este Termo de Emisséo e seus eventuais aditamentos deverdo ser disponibilizados
na pagina na rede mundial de computadores da Emitente (www.eleadatacenters.com) e do
Agente Fiduciario (https://vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados das suas
respectivas assinaturas.

2.5. Constituicao e Registro das Garantias:

2.5.1. Alienacédo Fiduciaria de Imével — Sdo Bernardo do Campo. A constituicdo da Alienagao
Fiduciaria do Imével de Sao Bernardo do Campo (conforme definido abaixo) pela Emitente sera
formalizada nos termos previstos nas Clausulas 6.1.1, item “(a)” e 6.1.2 abaixo, por meio da
“Escritura Publica de Alienagao Fiduciaria em Garantia de Bem Imoével’, a ser celebrada entre a
Emitente e o Agente Fiduciario (“Escritura de Alienacéo Fiduciaria do Imével de S&o Bernardo
do Campo”), sendo certo que a Escritura de Alienagao Fiduciaria do Imével de Sao Bernardo do
Campo devera ser levada a registro no competente Cartério de Registro de Imoével da comarca
da cidade da localizagdo do imével alienado fiduciariamente previamente a Data de Inicio da



http://www.eleadatacenters.com/

Rentabilidade, nos termos da Escritura de Alienacao Fiduciaria do Imével de Sao Bernardo do
Campo.

2.5.2. Alienacao Fiduciaria de Imdvel — Alphaville. A constituicdo da Alienacédo Fiduciaria do
Imével de Alphaville (conforme definido abaixo) pela Emitente sera formalizada nos termos
previstos nas Clausulas 6.1.1, item “(a)” e 6.1.2 abaixo, por meio da “Escritura Publica de
Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével’, a ser celebrada entre a Emitente e o Agente
Fiduciario (“Escritura de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel de Alphaville” e, em conjunto com a
Escritura de Alienacao Fiduciaria do Imével Sao Bernardo do Campo, as “Escrituras Publicas”),
sendo certo que a Escritura de Alienagao Fiduciaria do Imével de Alphaville devera ser (i) levada
a registro no competente Cartério de Registro de Imdével da comarca da cidade da localizagao do
imével alienado fiduciariamente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebragéo do
instrumento de compra e venda do Imovel de Alphaville (“Assinatura da Aquisicao”), nos termos
da Escritura de Alienagao Fiduciaria do Imével de Alphaville; e (ii) registrada no competente
Cartério de Registro de Imdével da comarca da cidade da localizagdo do imével alienado
fiduciariamente em até 30 (trinta) dias contados da Data de Inicio da Rentabilidade, prazo este
prorrogavel automaticamente por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncia formulada pelo
referido Cartorio de Registro de Imdvel ou caso o Cartério de Registro de Imovel ndo tenha se
manifestado, nos termos da Escritura de Alienacao Fiduciaria do Imével de Alphaville.

25.21. A Aquisi¢ao (conforme definido abaixo) sera considerada implementada, para os
fins deste Termo de Emissao, na data da efetiva transferéncia da propriedade do Imdvel de
Alphaville para a Emitente perante o Cartério de Registro de Imoével da comarca da cidade da
localizagao do Imével de Alphaville (“Registro da Aquisicdo”).

2.5.3. Alienacao Fiduciaria_de Equipamentos. A constituicdo, pela Emitente, da Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos sera formalizada nos termos previstos na Clausula 6.1.1, item “(b)”
abaixo, por meio do “Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado sob Condicao Suspensiva (conforme definido abaixo) entre a Emitente
e o Agente Fiduciario (“Contrato de Alienacédo Fiduciaria Equipamentos”), o qual devera ser
registrado no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos descrito no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos previamente a Data de Inicio da Rentabilidade.

2.5.4. Cessao Fiduciaria. Observado o disposto na Clausula 6.1.1, item “(c)” abaixo, constituicdo
pela Emitente, da Cessdo Fiduciaria, sera formalizada por meio do “Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a Emitente e o Agente
Fiduciario (“Contrato de Cesséo Fiduciaria” e, quando em conjunto com as Escrituras Publicas e
o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Equipamentos, os “Contratos de Garantia Real”), o qual
devera ser registrado no competente Cartério de Registro de Titulos € Documentos descrito no
Contrato de Cessao Fiduciaria previamente a Data de Inicio da Rentabilidade.

2.6. Distribuicao, Negociacao e Custédia Eletrénica

2.6.1. A colocacao das Notas Comerciais sera realizada de acordo com os procedimentos da



B3.

2.6.2. As Notas Comerciais serao depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) a negociagao no mercado
secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes liquidadas financeiramente e as Notas
Comerciais custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.3. Nao obstante o disposto nesta Clausula 2.6, as Notas Comerciais poderao ser negociadas
nos mercados regulamentados de valores mobilidrios somente entre investidores profissionais,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais”), desde que sejam observadas as disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis. Nao obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86,
inciso Il, da Resolugao CVM 160, as Notas Comerciais também poderdao ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios: (i) entre investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, depois de decorridos 6 (seis) meses
contados da data de encerramento da Oferta; e (ii) entre o publico investidor em geral, depois de
decorrido 1 (um) ano contado da data de encerramento da Oferta, sendo que, em ambos os
casos, a negociacdo das Notas Comerciais devera sempre respeitar as disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

2.7. Dispensa de Prospecto e Documento de Aceitagao

2.71. Uma vez que as Notas Comerciais serdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, estdo dispensadas a divulgacao de prospecto e de lamina da Oferta, bem como a
utilizagdo do documento de aceitagao, nos termos do artigo 9°, inciso | e §1° da Resolu¢do CVM
160.

2.7.2. Nao obstante, a dispensa de formalizacdo de documento de aceitagao, os Titulares das
Notas Comerciais, ao adquirirem as Notas Comerciais, reconhecem que: (i) foi dispensada
divulgacao de um prospecto e ldmina para a realizagdo da Oferta; (ii) a CVM né&o realizou analise
dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigbes; (iii) existem restricbes para a
revenda das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emissdo e do Capitulo VII da
Resolugdo CVM 160; (iv) existem restricdes de colocagao para Pessoas Vinculadas no ambito
da Oferta; (v) efetuaram sua prépria andlise com relagdo a qualidade e riscos das Notas
Comerciais e capacidade de pagamento da Emitente; (vi) optaram por realizar o investimento
nas Notas Comerciais exclusivamente com base em informacdes publicas referentes as Notas
Comerciais, a Emitente, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao Termo
de Emisséao; e (vii) ttm pleno conhecimento de que ndo ha incorporagédo por referéncia nos
documentos da Oferta das demonstragdes financeiras e qualquer informacédo divulgada ao
publico pela Emitente.



CLAUSULA Il
OBJETO SOCIAL DA EMITENTE E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emitente: A Emitente tem por objeto social (a) o desenvolvimento, a
construcado e a operagao de redes de telecomunicacbes e o fornecimento de servigos de
telecomunicagdes e de valor adicionado, em especial de: (i) alternativa de acesso local a servigo
de dados, video e auxiliares de voz; e (ii) outros servigos de valor adicionado e acesso a internet;
(b) a cessdo onerosa de meios de redes de telecomunicagdes; (c) a prestacado de Servigo de
Comunicagao Multimidia — SCM; (d) a prestagao de servigos de Tecnologia da Informacao TI;
(e) a locagdo, manutengdo e operagdo de equipamentos; (f) a locagdo de espaco fisico e
infraestrutura de hospedagem web (housing); (g) a prestacdo de servicos de manutencao e
instalacdo de infraestrutura e redes e locacdo de meios fisicos, inclusive para colocagao de
equipamentos, bem como a prestacéo de atividades relacionadas ao acesso, armazenamento,
apresentacdo, movimentacdo, recuperacdo e transmissdo de informagdes, incluindo a
elaboracdo de projetos, execugdo, implementacdo, comercializagdo, operacdo, manutencao
(assisténcia técnica) e faturamento de sistemas relacionados a essas atividades e demais
servicos de valor adicionado; (h) a importacao e exportacdo relacionadas as atividades
desenvolvidas pela Emitente; (i) a representacdo de outras sociedades, nacionais ou
estrangeiras, por conta prépria ou de terceiros; (j) a participacdo no capital social de outras
sociedades, comerciais ou civis, como sécio, acionista ou quotista; e (k) o exercicio de outras
atividades afins ou correlatas ao seu objeto social.

3.2. Numero da Emissao: A presente Emissao representa a 1? (primeira) emissao de notas
comerciais da Emitente.

3.3. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo sera de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissao”).

3.4. Numero de Séries: A Emissio sera realizada em série Unica.

3.5. Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil)
Notas Comerciais.

3.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

3.7. Destinagao de Recursos

3.7.1. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos pela Emitente por meio da
emissao das Notas Comerciais (assim entendidos os recursos obtidos e deduzidos dos custos
da Emissao) serdo destinados da seguinte forma: (i) prioritariamente, para a aquisicdo da
propriedade do Imoével de Alphaville (conforme definido abaixo), bem como de determinados
ativos localizados no referido imovel (“Aquisicéo”); (i) com despesas de capital ou investimentos




em bens de capitais da Emitente (Capex); e (iii) o saldo remanescente, se houver, para a gestao
ordinaria dos negdcios da Emitente.

3.7.2. A Emitente devera enviar ao Agente Fiduciario (a) em até 15 (quinze) dias da Data de
Inicio de Rentabilidade, declaracdo em papel timbrado e assinada por representante legal,
atestando a destinacdo dos recursos indicado no item “(i)” da Clausula 3.7.1 acima,
acompanhada dos comprovantes da Assinatura da Aquisi¢do e do protocolo do instrumento de
compra e venda do Imével de Alphaville e da Escritura de Alienacao Fiduciaria do Imoével de
Alphaville no competente Cartério de Registro de Imével da comarca da cidade da localizagao
do Imovel de Alphaville; (b) (i) até o cumprimento da totalidade da destinagéo de recursos; ou (i)
na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, declaracdo em papel timbrado e assinada por
representante legal, atestando a destinacdo dos recursos indicado nos itens “(ii)” e “(iii)” da
Clausula 3.7.1 acima, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emitente todos os eventuais
esclarecimentos e documentos adicionais que se fagam necessarios.

3.7.3. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos
desta clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagao
de recursos aqui estabelecida.

3.8. Banco Liquidante e Escriturador

3.8.1. O banco liquidante da Emissédo e escriturador das Notas Comercias sera o Banco
Bradesco S.A,, instituigdo financeira constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede
na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo da Cidade de Deus, s/n° Vila Yara,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante” e “Escriturador”, cujas
definicbes incluem quaisquer outras instituigdes que venham a suceder o Banco Liquidante e/ou
o Escriturador na prestagdo dos servigcos de banco liquidante no ambito da Emisséo e/ou
escrituracao das Notas Comercias, conforme o caso).

3.8.2. O Escriturador sera responsavel por efetuar a escrituracdo das Notas Comerciais, entre
outras questdes listadas em normas operacionais da B3, conforme o caso.

3.9. Procedimento de Distribuigao

3.9.1. Plano de Distribuicdo. As Notas Comerciais serao objeto de distribuicao publica, sob rito
de registro automatico de distribuicdo, sem analise prévia, nos termos da Resolugdo CVM 160,
sob o regime de garantia firme de colocacao para a totalidade das Notas Comerciais (“Garantia
Eirme”), a ser prestada por instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios (“Coordenadores” sendo a instituicao financeira intermediaria lider denominada
“Coordenador _Lider”), de forma individual e ndo solidaria, nos termos do “Contrato de
Coordenagédo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, Sob o Rito de Registro Automatico de
Distribuigdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocag¢ao, de Notas Comerciais Escriturais, com
Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissao
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Emitente, Fiadores e os Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”), e de acordo com os
procedimentos da B3 (“Plano de Distribuicao”).

3.9.1.1. O Plano de Distribuigdo das Notas Comerciais seguira o procedimento descrito
na Resolugcao CVM 160, conforme previsto no Contrato de Distribuicao.

3.9.1.2. Apods a divulgagao do aviso ao mercado da Oferta, nos termos dos artigos 13 e
57, §1° da Resolugago CVM 160 (“Aviso _ao Mercado”), poderdo ser realizadas
apresentagbes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
(“Apresentacdes para Potenciais Investidores Profissionais”) sobre as Notas Comerciais
e a Oferta, conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com a
Emitente, observados os limites legais e normativos em vigor.

3.9.1.3. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a
partir da data em que o Aviso ao Mercado for divulgado, sendo que os Coordenadores
deverao, simultaneamente, dar ampla divulgagéo a Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160, sendo certo que, a Oferta devera permanecer a mercado por pelo
menos 3 (trés) Dias Uteis, por se tratar de oferta submetida ao registro automatico e
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 57 da Resolugédo CVM 160.

3.9.1.4. As Notas Comerciais poderao ser distribuidas pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 59, inciso Il da Resolugao CVM 160, a partir da data de divulgagao do anuncio
de inicio realizada nos termos do artigo 13 da Resolu¢gao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”),
com envio simulténeo, pelo Coordenador Lider, da versao eletrénica do Anuncio de Inicio
a CVM e a B3, nos termos do §2° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

3.9.1.5. A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.9.1.6. Nao sera estabelecida qualquer preferéncia ou parcelas prioritarias no ambito da
Oferta.

3.9.1.7. A distribuicdo das Notas Comerciais sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicao
e neste Termode Emisséao.

3.9.1.8. Nao havera distribuicao parcial das Notas Comerciais Escriturais no ambito da
Oferta.

3.9.1.9. A Emissao e a Oferta ndo poderao ter seu valor e quantidade aumentados em
nenhuma hipétese, portanto, ndo havera lote adicional e nem lote suplementar no
contexto da Oferta.

3.9.1.10. A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil.
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3.9.2. Auséncia _de Fundo de Sustentacdo de Liquidez. Ndo sera constituido fundo de
sustentacao de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez para as Notas
Comerciais. Nao sera firmado, ainda, contrato de estabilizacdo de preco das Notas Comerciais
no mercado secundario.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS

41. Local de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas
Comerciais sera a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

4.2. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas
Comerciais sera 18 de dezembro de 2024 (“Data de Emissao”).

4.3. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade sera a data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais (“Data de Inicio da
Rentabilidade”).

4.4. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Notas Comerciais serao emitidas sob
a forma escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Notas Comerciais sera comprovada pelo extrato emitido pelo
Escriturador e, adicionalmente, com relacdo as Notas Comerciais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por este extrato em nome do Titular das
Notas Comerciais, que servira como comprovante de titularidade de tais Notas Comerciais.

4.5. Garantias: As Notas Comerciais contardo com garantia real e com garantia fidejusséria
adicional, observado o disposto nas Clausula 6.1 e 6.2 abaixo.

4.6. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto neste Termo de Emissao, as Notas
Comerciais terdo prazo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 18 de dezembro de 2025 (“Data de Vencimento).

4.7. Preco de Subscrigdao e Forma de Integralizagao

4.7.1. Subscricdo e Integralizacdo das Notas Comerciais. As Notas Comerciais serao
subscritas, a qualquer momento, sendo que as Notas Comerciais seréo integralizadas a vista,
em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢ao, pelo seu Valor Nominal Unitario na Data de
Inicio da Rentabilidade, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos estabelecidos
pela B3. Caso qualquer das Notas Comerciais venha a ser integralizada em data diversa e
posterior & Data de Inicio da Rentabilidade, a integralizacdo devera considerar o seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data de sua efetiva integralizagédo (exclusive).

4.7.2. Subscricdo com Agio ou Desagio. As Notas Comerciais poder&o ser subscritas com &gio
ou desagio a ser definido, se for o caso, no ato de subscrigdo das Notas Comerciais, desde que
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aplicado de forma igualitaria a totalidade das Notas Comerciais subscritas e integralizadas na
mesma data, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, observado o disposto
a esse respeito no Contrato de Distribui¢ao.

4.8. Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais: O Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo sera atualizado monetariamente.

4.9. Remuneragao

4.9.1. Remuneracdo das Notas Comerciais. Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratoérios correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo Inicial”).

4.9.2. A Remuneragao Inicial sera aumentada caso, cumulativamente (i)a Obrigagdo de
Aumento de Capital Social (conforme definido abaixo) ndo tenha sido adimplida de forma
tempestiva até 30 de junho de 2025 (inclusive); e (ii) os Titulares das Notas Comerciais decidirem
por ndo declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais decorrente do descumprimento
da Obrigacado de Aumento de Capital Social, nos termos da Clausula 7.1.5 abaixo (“Mecanismo

de Step Up”).

4.9.2.1. Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remuneracgio Inicial sera
aumentada, a partir da primeira Data de Pagamento da Remuneragcdo das Notas
Comerciais (inclusive) imediatamente posterior a 30 de junho de 2025, em 0,20p.p (vinte
centésimos pontos percentuais) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, de forma exponencial (“Step Up’). Isto é, a Remuneracdo (conforme abaixo
definido) passara a ser 100% da Taxa DI, acrescida de spread de 2,705% (dois inteiros e
setecentos e cinco milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

4.9.3. Para fins deste Termo de Emissao, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragéo Inicial,
acrescida do Step Up, se aplicavel.

4.9.4. O Step Up ¢ irreversivel, independente de cumprimento a posteriori pela Emitente de suas
obrigacbes estabelecidas na Clausula 4.9.2 acima, e nunca podera ser aplicado de forma
retroativa.

4.9.5. Na hipétese de ocorréncia do Step Up, a Emitente devera comunicar os Titulares das
Notas Comerciais (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Clausula 4.17 abaixo ou de
comunicagao individual a todos os Titulares das Notas Comerciais) em até 3 (trés) Dias Uteis de
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antecedéncia da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo)
subsequente, com copia ao Agente Fiduciario, sobre a Remuneracdo aplicavel a partir do
Periodo de Capitalizagao subsequente, independentemente de qualquer formalidade adicional
ou aditamento a este Termo de Emissé&o.

4.9.6. Sem prejuizo de qualquer das disposi¢des acima, caso ocorra qualquer dos Step Up, as
Partes se obrigam a celebrar um aditamento a este Termo de Emiss&o e a cada um dos Contratos
de Garantia Real em até 30 (trinta) dias contados da data de inicio da vigéncia do Step Up da
Remuneracéo, a fim de constar o Step Up, sem necessidade de nova aprovacgao societaria ou
ratificacdo por qualquer das Partes ou de realizagao de Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais.

4.9.7. Forma de Calculo da Remuneracdo. A Remuneragdo sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais ou sobre o saldo Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme aplicavel, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneragéo das Notas Comerciais (conforme definido abaixo) (inclusive),
conforme o caso, até a proxima Data do Pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais
(exclusive), na (i) data de Amortizagcao Extraordinaria Facultativa; (ii) Data de Vencimento; (iii)
data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.9.8.1 abaixo; (iv) data em que ocorrer um
Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo); ou (v) data de pagamento
decorrente de vencimento antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento
(conforme definido abaixo), o que ocorrer primeiro, conforme o caso. A Remuneragao sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

J=VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneragao das Notas Comerciais devida, ao final do Periodo de
Capitalizagao (conforme definido abaixo) das Notas Comerciais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
Sendo que:

FatorDI = produtério das Taxas DI desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Notas Comerciais
(inclusive) até a data de célculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
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arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI=JJ(1+TDI )

Onde:

n = numero total de Taxas DI consideradas entre a data de inicio de cada Periodo de

Capitalizacao das Notas Comerciais (inclusive) até a data de calculo (exclusive), sendo “n” um
nuamero inteiro;

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

TDIk = Taxa DIk, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

1

o1, =2k 1
100
Onde:

DIk = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurada conforme formula abaixo:

B
spread g
L 100

P
FatorSpread = '

Y,

Sendo que:

DP = numero de Dias Uteis entre o ultimo Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais e a
data de calculo, sendo “DP” um numero inteiro.

spread = 2,5000, podendo ser aumentada caso ocorra o Step UP.

4.9.7.1. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

4.9.7.2. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.9.7.3. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.
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4.9.7.4. O célculo da Remuneragdo sera realizado considerando os critérios
estabelecidos no “Caderno de Formulas de Notas Comerciais — CETIP21”, disponivel
para consulta na pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br).

4.9.8. Auséncia de Taxa DI. Observado o disposto na Clausula 4.9.8.1 abaixo, se, a qualquer
tempo durante a vigéncia das Notas Comerciais, nao houver divulgagdo da Taxa DI, sera
aplicada a ultima Taxa DI disponivel at¢é o momento para calculo da Remuneragdo. Se a
indisponibilidade da Taxa DI perdurar por mais de 10 (dez) dias, sera aplicada a taxa substituta,
ou, na sua auséncia, a taxa média ponderada e ajustada das operagdes de financiamento por
um dia, lastreadas em titulos publicos federais, cursadas no Sistema de Informagdes do Banco
Central do Brasil — SISBACEN, transacdo PEFI300, opcéo 3 — Taxa de Juros, opcao SELIC —
Taxa-dia SELIC (“Taxa SELIC”), ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes entre a Emitente
e o titular das Notas Comerciais quando da divulgagéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.9.8.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias
consecutivos, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa
DI para calculo da Remuneragao, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 2
(dois) Dias Uteis a contar do final do prazo de 10 (dez) dias acima mencionado ou do
evento de extingédo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei
das Sociedades por Acdes e neste Termo de Emissdo, conforme definidos na Clausula
10 abaixo, a qual tera como objeto a deliberagao pelos Titulares de Notas Comerciais, de
comum acordo com a Emitente, do novo parametro de Remuneragao, parametro este que
devera preservar o valor real e os mesmos niveis de remuneragio. Caso nao haja acordo
sobre 0 novo pardmetro de Remuneracao entre a Emitente e os Titulares das Notas
Comerciais representando, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das Notas
Comerciais em Circulagdo (conforme definido abaixo) em primeira ou segunda
convocacao, a Emitente devera adquirir a totalidade das Notas Comerciais, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais ou da data em que a Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais deveria ter ocorrido ou em prazo superior que
venha a ser definido em comum acordo em referida assembileia, pelo seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao
devida até a data da efetiva aquisi¢cao, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso. As Notas Comerciais adquiridas nos termos desta Clausula
serao canceladas pela Emitente. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragao das
Notas Comerciais a serem adquiridas, para cada dia do periodo em que a auséncia de
taxas, sera utilizada a Taxa SELIC.

4.9.9. Periodo de Capitalizacdo. O Periodo de Capitalizagdo da Remuneracao (“Periodo de
Capitalizacéao”) €, para o primeiro Periodo de Capitalizagéo, o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
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Remuneracio das Notas Comerciais, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagao, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior,
(inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

4.10. Pagamento da Remuneragao

4.10.1.Data _de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Notas Comerciais, de resgate previsto na Clausula 4.9.8.1 acima, Resgate Antecipado
Facultativo Total ou Amortizagao Extraordinaria Facultativa, nos termos previstos neste Termo
de Emissao, a Remuneragao sera paga em parcelas trimestrais, sem caréncia, sendo certo que
o primeiro pagamento sera realizado em 18 de margo de 2025 e os demais sempre no dia 18
dos meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo o ultimo pagamento
devido na Data de Vencimento (cada uma de tais datas, “Data de Pagamento da Remuneracao
das Notas Comerciais”).

4.10.2. Farao jus aos pagamentos das Notas Comerciais aqueles que sejam Titulares das Notas
Comerciais ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Pagamento das
Notas Comerciais.

4.11. Amortizacado do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais sera amortizado em uma uUnica parcela, devida na Data de Vencimento
das Notas Comerciais (“‘Data de Amortizacdo das Notas Comerciais”).

4.12. Local de Pagamento

4.12.1.Local de Pagamento das Notas Comerciais. Os pagamentos a que fizerem jus as Notas
Comerciais serao efetuados pela Emitente no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais custodiadas
eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Notas
Comerciais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

4.13. Dia Util. Para os fins deste Termo de Emissao, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia em
que nao seja feriado declarado nacional, sabado ou domingo. Quando a indicagao de prazo
contado por dia no presente Termo de Emissao nao vier acompanhada da indicacao de “Dia(s)
Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

4.14. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo decorrente deste Terno de Emisséo até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente
bancario no local de pagamento das Notas Comerciais, ressalvados os casos cujos pagamentos
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devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente havera prorrogacado quando a
data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

4.15. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragao das Notas Comerciais, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emitente de qualquer quantia devida aos Titulares das Notas
Comerciais, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emitente, devidamente acrescidos
dos juros remuneratérios das Notas Comerciais, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagédo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa moratéria convencional, irredutivel e
ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razado de 1% (um por cento)
ao més, calculados desde a data da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados pro rata temporis sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos
Moratdrios”).

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.14
acima, em caso de impossibilidade de o Titular das Notas Comerciais receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emitente, nas datas previstas neste
Termo de Emissao, por fato que lhe for imputavel, tal evento néo lhe dara direito ao recebimento
da Remuneragao das Notas Comerciais e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento.

4.17. Publicidade

4.17.1. Publicacdes. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissao que,
de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares das Notas Comerciais, deverao
ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no sitio eletrbnico da Emitente
(www.eleadigital.com/pt-br), sendo certo que, caso a Emitente altere seu sitio eletrdnico apds a
Data de Emissao, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo para
divulgacgao de suas informacgdes. Adicionalmente, toda comunicagao relativa a Assembleia Geral
de Titulares das Notas Comerciais devera ser publicada pela Emitente no Jornal de Publicacao.

4.17.2. Dispensa de Publicacio. As publicagbes supramencionadas ficardo dispensadas, caso o
fato a ser noticiado seja comunicado de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos
Titulares das Notas Comerciais, por meio fisico ou eletronico, em ambos os casos com aviso ou
comprovante de recebimento.

4.18. Imunidade de Titulares das Notas Comerciais: Caso qualquer Titular das Notas
Comerciais goze de algum tipo de imunidade ou iseng¢ao tributaria, este devera encaminhar ao
Banco Liquidante e & Emitente, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em
relacdo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Notas Comerciais,
documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isengao tributaria, sendo certo que, caso o
Titular das Notas Comerciais ndo envie referida documentagao, serao realizadas as retencodes
dos tributos previstos na legislacdo tributaria em vigor no pagamento dos valores devidos a tal
Titular das Notas Comerciais.
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4.19. Repactuagao Programada: As Notas Comerciais ndo serdo objeto de repactuagéao
programada.

4.20. Classificagao de Risco: N&o sera contratada agéncia de classificagao de risco no ambito
da Oferta para atribuir rating as Notas Comerciais.

CLAUSULA YV
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

5.1.1. Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer tempo, realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”’). Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor
devido pela Emitente sera equivalente ao Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, acrescido da Remuneragao
e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total,
calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do Pagamento da
Remuneracgao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, sem a incidéncia de qualquer tipo de prémio.

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante envio de
comunicagao individual aos Titulares de Notas Comerciais, ou publicagdo de anuncio, nos termos
da Clausula 4.17 acima, em ambos os casos com cépia para o Agente Fiduciario, a B3, o Banco
Liquidante, o Escriturador e a ANBIMA, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo que na
referida comunicagao devera constar: (i) a data de realizagao do Resgate Antecipado Facultativo
Total, que devera ser um Dia Util; (ii) a mengéo de que o valor correspondente ao pagamento
sera o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido de
Remuneragao, calculada conforme prevista na Clausula 5.1.1 acima; e (iii) quaisquer outras
informacbes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
(“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total”).

5.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total para as Notas Comerciais custodiadas
eletronicamente na B3 seguira os procedimentos adotados por ela. Caso as Notas Comerciais
nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado Facultativo Total sera
realizado por meio do Escriturador.

5.1.4. As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente nos termos aqui previstos deverao ser por
ela canceladas.

5.1.5. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Notas Comerciais.
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5.2. Amortizagao Extraordinaria Facultativa

5.2.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, realizar a amortizacao
extraordinaria facultativa das Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). Por
ocasiao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Emitente sera equivalente
a parcela do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais a ser amortizado, conforme o caso, acrescido da Remuneragao e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, calculado
pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do Pagamento da
Remuneragédo anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa (exclusive), sem a incidéncia de qualquer tipo de prémio.

5.2.2. A realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera realizada de forma
proporcional para todas as Notas Comerciais e sera objeto de comunicag¢ao individual aos
Titulares de Notas Comerciais, ou publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.17 acima,
em ambos 0s casos com copia para o Agente Fiduciario, a B3, o Banco Liquidante, o Escriturador
e a ANBIMA, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a
efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sendo que na referida comunicacao devera
constar: (i) a data de realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser um
Dia Util; (i) a mencdo de que o valor correspondente ao pagamento sera a parcela do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido de
Remuneracéao, calculada conforme prevista na Clausula 5.2.1 acima; e (iii) quaisquer outras
informagbes necessarias a operacionalizagcdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
(“Comunicacao de Amortizacao Extraordinaria Facultativa®).

5.2.3. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa para as Notas Comerciais custodiadas
eletronicamente na B3 seguira os procedimentos adotados por ela. Caso as Notas Comerciais
nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera
realizada por meio do Escriturador.

5.24. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa deverd abranger,
proporcionalmente, todas as Notas Comerciais, e devera obedecer ao limite de amortizacéo de
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso.

CLAUSULA VI
GARANTIAS

6.1. Garantias Reais

6.1.1. Em garantia e para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento de todos e quaisquer
valores, principais ou acessorios, incluindo Encargos Moratérios (conforme abaixo definido),
presentes e futuros, no seu vencimento original ou antecipado, devidos pela Emitente nos termos
deste Termo de Emisséo e de quaisquer outros documentos vinculados a Emissao, incluindo,
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sem limitag&o, principal da divida, juros, comissdes, indeniza¢des, pena convencional e multas,
bem como eventuais honorarios do Agente Fiduciario, todo e qualquer custo, reembolso, encargo
ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de Notas
Comerciais em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Notas
Comerciais, deste Termo de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia Real (conforme abaixo
definidos), inclusive se por conta da constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias Reais
(conforme definido abaixo) e do exercicio de direitos previstos nos Contratos de Garantia Real e
neste Termo de Emissao (“Obrigacdes Garantidas”) devera ser constituida em favor dos Titulares
de Notas Comerciais, representados pelo Agente Fiduciario:

(a) alienagéo fiduciaria, pela Emitente, (i) do imével objeto da matricula n® 108.367 do
1° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Bernardo do Campo (“Imdvel de Sao
Bernardo do Campo”) devidamente descrito e caracterizado na Escritura de Alienagcéo
Fiduciaria do Imével de Sao Bernardo do Campo, com todas as suas acessoes,
construgoes, benfeitorias e instalagdes presentes e futuras nos termos da Lei n°® 9.514 de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514” e “Alienacao Fiduciaria do Imével
de Sao Bernardo do Campo”, respectivamente); e (ii) uma vez verificado o Registro da
Aquisicao, do imével objeto da matricula n® 228.481 do Oficial de Registro de Iméveis da
Cidade de Barueri (“Imével de Alphaville” e, em conjunto com o Imével de Sdo Bernardo
do Campo, os “Iméveis”), devidamente descrito e caracterizado na Escritura de Alienacgao
Fiduciaria do Imével de Alphaville, com todas as suas acessdes, construcdes, benfeitorias
e instalagdes presentes e futuras nos termos da Lei 9.514 (“Alienacédo Fiduciaria do
Imdvel de Alphaville” e, quando em conjunto com a Alienagao Fiduciaria do Imével de Sao
Bernardo do Campo, a “Alienacao Fiduciaria de Iméveis”).

(b) alienagéao fiduciaria, sob Condigao Suspensiva (conforme definido abaixo), dos
ativos, presentes e futuros, detidos e a serem detidos pela Emitente, a serem listados no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, que se encontram instalados nos
Iméveis (“Alienacao Fiduciaria _de Equipamentos” e, quando em conjunto com as
Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis, as “Alienacdes Fiduciarias”); e

(c) cessao fiduciaria, pela Emitente, (a) da totalidade dos direitos creditérios (incluindo
receitas), presentes ou futuros, principais e acessorios, de titularidade da Emitente
relacionados a e/ou emergentes de todas e quaisquer ordens de servico, atuais e futuras,
decorrentes do “Master Colocation Services Agreement’, celebrado em 25 de setembro
de 2024, entre a Emitente e a Enterprise Services Brasil Servicos de Tecnologia Ltda.
(CNPJ n°® 02.833.315/0001-45), bem como quaisquer aditamentos e/ou instrumentos que
venham a complementa-lo e/ou substitui-lo (“Contrato _de Colocation” e “Direitos
Creditorios”, respectivamente); (b) da totalidade dos direitos detidos pela Emitente com
relacdo a determinada conta corrente de titularidade da Emitente, mantida junto ao Banco
Bradesco S.A. (“Banco Depositario” e “Conta Vinculada®, respectivamente); (c) de todos
os recursos depositados ou a serem depositados na Conta Vinculada, bem como todos e
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quaisquer ativos financeiros, direitos creditérios, valores mobiliarios e recursos liquidos
depositados e a serem depositados, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensagado bancaria; (d) todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes relacionados aos Direitos Creditérios e assegurados ao titular de
tais direitos; (e) quaisquer indenizagdes devidas, direta ou indiretamente, bem como todos
os direitos de cobranga relacionados aos Direitos Creditérios; (f) quaisquer encargos,
multas compensatérias e/ou indenizatérias devidas a Emitente, inclusive reajustes
monetarios ou contratuais, bem como todos os direitos, agdes e garantias asseguradas a
Emitente por for¢a dos Direitos Creditorios; (g) todos os valores ou bens recebidos pela
Emitente em relacdo aos Direitos Creditérios, bem como quaisquer outros valores que
transitarem pela Conta Vinculada; e (h) da titularidade da Conta Vinculada (sendo os itens
“(a) a “(h)” definidos em conjunto como “Cessao Fiduciaria” e, quando em conjunto com
as Alienacdes Fiduciarias, as “Garantias Reais”).

6.1.2. A Emitente se obriga a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de Assinatura da
Aquisicdo, protocolar a Escritura de Alienacdo Fiduciaria do Imével de Alphaville perante o
competente Cartorio de Registro de Iméveis, observado que a Escritura de Alienagao Fiduciaria
do Imoével de Alphaville devera ser celebrada em termos substancialmente equivalentes a
Escritura de Alienacao Fiduciaria do Imével de Sao Bernardo, ndo sendo necessaria realizagao
de Assembleia Geral dos Titulares das Notas Comerciais para a celebracido de referido
documento.

6.1.3. A Emitente se compromete a enviar ao Agente Fiduciario copia da matricula dos Iméveis
refletindo os respectivos registros das Alienacdes Fiduciarias de Iméveis em até 2 (dois) Dias
Uteis contados de seus respectivos registros pelos competentes Cartérios de Registro de
Imoveis.

6.1.4. A Emitente se compromete a responder tempestivamente as eventuais exigéncias para
obtencao dos registros das Alienacdes Fiduciarias de Imoveis formuladas pelos competentes
Cartérios de Registro de Imoéveis com a maior brevidade possivel e, em qualquer caso, em até
30 (trinta) dias da formulacdo da referida exigéncia. A Emitente se compromete, ainda, a
informar, por meio do envio de uma cdpia da nota devolutiva elaborada pelo cartério e no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados de eventual exigéncia formulada pelos competentes Cartérios
de Registro de Imoveis, o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares das
Notas Comerciais, acerca de tais exigéncias feitas, bem como se compromete a envidar os
melhores esforgos para providenciar os documentos exigidos e apresenta-los ao cartério no
prazo definido na expedicao da respectiva nota devolutiva.

6.1.5. A eficacia da Alienacado Fiduciaria de Equipamentos exclusivamente em relagdo aos
ativos que se encontram instalados no Imével de Alphaville, estara sujeita, na forma do artigo
125 do Cddigo Civil, a efetiva verificagao da conclusado da aquisigdo dos ativos localizados no
Imaovel de Alphaville, momento no qual a Emitente passara a ser proprietaria dos ativos instalados
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no Imoével de Alphaville (“Condicéo Suspensiva”).

6.1.5.1. A Condicao Suspensiva devera ser implementada em até (i) 60 (sessenta) dias
contados da Data de Inicio da Rentabilidade; ou (ii) 1 (um) Dia Util contado do Registro da
Aquisi¢cdo, 0 que ocorrer primeiro.

6.1.6. A Emitente se obriga a notificar o Agente Fiduciario por escrito sobre a verificagdo da
Condigao Suspensiva, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da verificagdo da Condig&o Suspensiva, dando-lhe ciéncia do inicio
da eficacia da Alienagao Fiduciaria de Equipamentos.

6.1.7. O valor atribuido as Garantias Reais sera descrito nos respectivos Contratos de Garantia
Real.

6.2. Garantia Fidejusséria

6.2.1. Para assegurar o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, o Fiador
Pessoa Fisica (“Fianca Fiador Pessoa Fisica”) e os Fiadores Pessoa Juridica (“Fianca Fiadores
Pessoa Juridica” e, em conjunto com a Fianga Fiador Pessoa Fisica, as “Fiancas” e, em conjunto
com as Garantias Reais, as “Garantias”), por este ato e na melhor forma de direito, se obrigam
solidariamente com a Emitente, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Titulares das
Notas Comerciais, representados pelo Agente Fiduciario, como fiadoras, principais pagadoras e
solidariamente responsaveis com a Emitente, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo unico, 364, 366, 368, 371, 821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 837,
838 e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cadigo de Processo Civil”).

6.2.2. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execugao, judicial ou extrajudicial, das Fiangas,
conforme funcido que lhe é atribuida neste Termo de Emissédo, uma vez verificada qualquer
hipétese de inadimplemento total ou parcial da obrigagdo de pagamento de quaisquer valores,
principais ou acessorios, devidos pela Emitente nos termos das Notas Comerciais e/ou deste
Termo de Emissao e/ou dos Contratos de Garantia Real.

6.2.3. As Fiancas poderao ser excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidacédo de todas
as Obrigacbes Garantidas, sendo certo que qualquer tolerancia e/ou a ndo execugéao das Fiangas
por parte do Agente Fiduciario ndo ensejara, em qualquer hipétese, perda do direito de execugao
das Fiancas pelos Titulares das Notas Comerciais.

6.2.4. As Fiancas entrardo em vigor na data de celebracdo deste Termo de Emisséo e
permanecerao validas até o pagamento integral de todas as Obrigagdes Garantidas.

6.2.5. Os Fiadores, desde ja, concordam e se obrigam a, (i) somente apés a integral liquidagao
de todos os valores devidos aos Titulares das Notas Comerciais e ao Agente Fiduciario nos
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termos das Notas Comerciais, deste Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia Real, exigir
e/ou demandar a Emitente em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos
das Notas Comerciais e/ou deste Termo de Emissao e/ou dos Contratos de Garantia Real; (ii)
caso recebam qualquer valor da Emitente em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado
nos termos das Notas Comerciais e/ou deste Termo de Emiss&o e/ou dos Contratos de Garantia
Real antes da integral liquidacao de todos os valores devidos aos Titulares das Notas Comerciais
e ao Agente Fiduciario nos termos das Notas Comerciais e/ou deste Termo de Emissao e/ou dos
Contratos de Garantia Real, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de seu
recebimento, e informar tal valor ao Agente Fiduciario, para que este efetue o valor do pagamento
a ser realizado aos Titulares das Notas Comerciais; e (iii) renunciar integralmente ao direito de
sub-rogacgéo previsto na Clausula 6.2.7 abaixo na hipotese de ser excutida a Alienagao Fiduciaria
da Emitente.

6.2.5.1. Caso os Fiadores nao realizem o repasse previsto na Clausula 6.2.5, item “(ii)”
acima, referido descumprimento nao acarretara na perda de direitos pelos Titulares das Notas
Comerciais.

6.2.6. Nenhuma objecao ou oposicdo da Emitente podera, ainda, ser admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Titulares das
Notas Comerciais.

6.2.7. Os Fiadores sub-rogar-se-do nos direitos dos Titulares das Notas Comerciais caso
venham a honrar, total ou parcialmente, as Fiancas objeto desta Clausula, observado, entretanto,
e desde ja concordam e obrigam-se a exigir e/ou demandar a Emitente por qualquer valor
honrado pelos Fiadores nos termos das Fiancas somente apds os Titulares das Notas
Comerciais terem recebido todos os valores a eles devidos nos termos deste Termo de Emissao,
observado o previsto na Clausula 6.2.5 acima.

6.2.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execugao das Fiangas em favor dos Titulares das Notas Comerciais ndo ensejara, sob
hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo as Fiangas
serem excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares das Notas Comerciais,
judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até o integral cumprimento das
Obrigagbes Garantidas.

6.2.9. Os Fiadores declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadores e
principais pagadores, de forma solidaria com a Emitente, das Obrigagbes Garantidas,
independentemente de outras garantias contratuais que possam vir a ser constituidas pela
Emitente no ambito da Oferta.

6.2.10. O valor correspondente as Obrigacées Garantidas sera pago pelos Fiadores em até 1
(um) Dia Util apés notificagéo por escrito formulada pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares das
Notas Comerciais aos Fiadores, independentemente de qualquer pretensdo, agao, disputa ou
reclamagao que a Emitente venha a ter ou exercer em relagdo as suas obriga¢des decorrentes
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deste Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia Real, fora do ambito da B3. Tal notificagcao
devera ser imediatamente emitida pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares das Notas
Comerciais apds, respeitados os prazos de cura previstos neste Termo de Emissao, a ocorréncia
da falta de pagamento pela Emitente de qualquer valor devido nas datas de pagamento definidas
neste Termo de Emissao ou quando do vencimento antecipado das Notas Comerciais.

6.2.11.Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas, se e quando aplicavel, cumulativo
entre si, das Fiangas e das Garantias Reais, nos termos deste Termo de Emissao e dos Contratos
de Garantia Real, podendo o Agente Fiduciario executar ou excutir todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, em qualquer ordem, para os fins de amortizar ou quitar com as obrigagoes
decorrentes da presente Termo de Emissao e/ou dos Contratos de Garantia Real.

6.2.12. As obrigagdes dos Fiadores aqui assumidas ndo serao afetadas por atos ou omissdes
que possam exonera-las de suas obrigacdes ou afeta-las, incluindo, mas nao se limitando, em
razao de: (i) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Emitente e o Agente Fiduciario,
conforme instrugdes dos Titulares das Notas Comerciais; (ii) qualquer novagao ou nao exercicio
de qualquer direito dos Titulares das Notas Comerciais contra a Emitente; e (iii) qualquer
limitagcdo ou incapacidade da Emitente, inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial, pedido
de recuperacgéo judicial ou faléncia.

6.2.13. Todo e qualquer pagamento realizado por qualquer dos Fiadores em relacéo as Fiancas
ora prestadas sera efetuado sem qualquer compensacéo e livre e liquido, sem a dedugao ou
retencao, presente ou futura, de qualquer natureza, incluindo de quaisquer tributos, impostos,
taxas, contribuicbes de qualquer natureza, encargos, juros, multas ou demais exigibilidades
fiscais.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Evento de Inadimplemento. Observado o disposto nesta Clausula, o Agente Fiduciario
devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais,
e exigir o imediato pagamento, pela Emitente e pelos Fiadores, do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracgéao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao das
Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive), sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia
de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos (cada evento,
um “Evento de Inadimplemento”):

7.1.1. Evento de Inadimplemento Automatico. Constituem Eventos de Inadimplemento que
acarretam o vencimento automatico das obrigagdes decorrentes deste Termo de Emiss&o, sem
a necessidade de realizagdo de qualquer Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
(cada um desses eventos, um “Evento de Inadimplemento Automatico”):
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

inadimplemento, pela Emitente e/ou pelos Fiadores, de quaisquer de suas
respectivas obrigacdes pecuniarias devidas aos Titulares das Notas Comerciais nos
termos deste Termo de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia Real, conforme o
caso, desde que ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tal obrigacdo deveria ter sido cumprida (sem prejuizo dos Encargos
Moratérios);

apresentacao, pela Emitente, pela Piemonte e/ou pela Elea Holding e/ou por suas
respectivas Controladoras (conforme definido abaixo) e/ou Controladas diretas ou
indiretas, conforme o caso, (a) de proposta de recuperagao judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia (em qualquer caso, independentemente do deferimento e/ou
homologacgao); (b) de pedido de faléncia formulado por terceiros nao elidido no prazo
legal; (c) de requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacao extrajudicial ou de recuperacgédo judicial prevista no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em
vigor (“Lein® 11.101"); (d) de proposta de conciliagcbes e mediacdes antecedentes ou
incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei n°® 11.101, ou, ainda, realizem quaisquer
medidas judiciais antecipatdrias (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicao); (e) de procedimento similar aos indicados nos itens “(a)” a “(d)” retro em
qualquer outra jurisdicao; ou (f) a insolvéncia do FIP;

liquidacao, dissolugcido ou extingdo da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica
e/ou das Controladas e/ou seus respectivos Controladores, conforme o caso;

constituicao voluntaria, pela Emitente ou pelos Fiadores, conforme o caso, de
quaisquer dnus ou gravames sobre os bens objeto das Garantias Reais, que n&o
aqueles constituidos nos termos dos Contratos de Garantia Real, salvo se
previamente aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos em
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais;

venda, alienagdo ou qualquer forma de disposi¢ao dos ativos objeto das Garantias
Reais, exceto (a) se previamente aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais
reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais; ou (b) no caso de
alienacao dos Imdveis, desde que realizada de acordo com os parametros e prazos
estabelecidos na Clausula 8.2 e subclausulas abaixo;

transformacao da Emitente de sociedade por agbes em qualquer outro tipo societario,
nos termos do artigo 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da
Lei das Sociedades por Acoes;

declaracao de vencimento antecipado de Dividas Financeiras (conforme abaixo
definido), da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica e/ou Controladas, conforme
0 caso, na qualidade de devedores ou garantidores, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

outras moedas;

questionamento judicial ou arbitral, no todo ou em parte, pela Emitente e/ou pelos
Fiadores e/ou pelos seus respectivos acionistas, coligadas, Controladas diretas ou
indiretas ou sociedades sob Controle (conforme definido abaixo) comum, da validade
ou exequibilidade deste Termo de Emissdo ou dos Contratos de Garantia Real;

inadimplemento de Dividas Financeiras (conforme definido abaixo) da Emitente e/ou
dos Fiadores Pessoa Juridica e/ou Controladas, conforme o caso, na qualidade de
devedores ou garantidores, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas,
desde que ndo sanado no prazo previsto no respectivo instrumento representativo da
respectiva Divida Financeira ou, se ndo houver, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do inadimplemento;

descumprimento, pela Emitente e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou
Controladas, conforme o caso, de sentenca arbitral ou decisao judicial para a qual
nao seja obtido tempestivamente ou nao seja admissivel efeito suspensivo, proferida
por autoridade competente contra a Emitente e/ou Controladas e/ou os Fiadores
Pessoa Juridica, conforme o caso, em valor individual ou agregado igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas;

alteracdo do objeto social da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica que
modifique substancialmente suas principais atividades atualmente praticadas, de
forma a alterar seu respectivo principal setor de atuacdo, salvo se previamente
aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos em Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais;

salvo em relagdo aos pagamentos a serem realizados pela Emitente a Piemonte, no
ambito do “Contrato Administrativo de Gestdo e Fornecimento de Mao de Obra”,
datado de 12 de margco de 2021, pagamento de quaisquer recursos, mutuos,
proventos, dividendos, lucros, juros sobre o capital proprio, partes beneficiarias,
bonificagdes em dinheiro e/ou outras formas de distribuicdo de lucros e remuneragéao
aos acionistas/quotistas da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica, caso (a) a
Emitente e/ou os Fiadores Pessoa Juridica, conforme o caso, estejam em
descumprimento de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de Emissao ou nos
Contratos de Garantia Real, mesmo que ainda nao tendo transcorrido eventual prazo
de cura, se houver, ou (b) o indice Financeiro “Divida Liquida/EBITDA” (conforme
abaixo definido) seja, imediatamente antes e/ou depois do referido pagamento, igual
ou superior a 4,5x; ou (c) ap6s efetuada ou previamente a distribuicdo ou evento
similar, fique e/ou esteja em descumprimento com relagdo a qualquer dos indices
Financeiros, mesmo que ainda ndo tendo transcorrido eventual prazo de cura, se
houver, observado, em qualquer caso, que o somatério dos pagamentos permitidos
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

neste item “(xii)” ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido
de cada exercicio social;

venda, cessdo ou qualquer forma de alienagdo de ativos da Emitente e/ou das
Controladas, conforme aplicavel, em operacao isolada ou série de operagdes, que
representem, na data das referidas operagdes, 5% (cinco por cento) ou mais do ativo
consolidado da Emitente e/ou das Controladas, de acordo com o refletido no ultimo
demonstrativo contabil auditado ou objeto de revisdo limitada da Emitente e/ou
Controladas disponivel a época da apuracao, exceto se tais ativos forem obsoletos e
repostos por ativos de mesma natureza;

venda, cessdo ou qualquer forma de alienagcao de ativos dos Fiadores Pessoa
Juridica, em operacgao isolada ou série de operacoes, que representem, na data das
referidas operagdes, 10% (dez por cento) ou mais do ativo consolidado dos Fiadores
Pessoa Juridica, de acordo com o refletido no ultimo demonstrativo contabil auditado
ou objeto de revisdo limitada dos Fiadores Pessoa Juridica disponivel a época da
apuragao, exceto se tais ativos forem obsoletos e repostos por ativos de mesma
natureza;

realizagao, pela Emitente, pelas Controladas e/ou pelos Fiadores, na qualidade de
credores, de mutuos ou empréstimos com quaisquer terceiros, exceto, (a) por mutuos
concedidos pelos Fiadores para uma sociedade cujo capital seja detido integralmente
pela Emitente, pelas Controladas e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, direta ou
indiretamente; ou (b) mediante a prévia e expressa autorizagdo dos Titulares das
Notas Comerciais reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais;

cisao, fusdo ou incorporagao ou qualquer outra forma de reorganizag¢ao societaria da
Emitente ou de qualquer Controlada da Emitente, exceto (a) mediante a prévia e
expressa autorizagao dos Titulares das Notas Comerciais, representando ao menos
75% (setenta e cinco por cento) das Notas Comerciais em Circulagdo, reunidos em
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais); ou (b) exclusivamente com
relacdo as Controladas da Emitente, se em decorréncia da referida operagao os
ativos de tais Controladas diretas ou indiretas forem transferidos a Emitente);

reducédo de capital da Emitente e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica, ou pela
diminuicdo do valor destas, exceto se previamente aprovado pelos Titulares das
Notas Comerciais reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais;

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela
Emitente e/ou pelos Fiadores, de suas obrigagbes assumidas neste Termo de
Emissao e/ou nos Contratos de Garantia Real, conforme o caso, salvo se
previamente aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos em
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais;
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(xix)

(xx)

(xxi)

contratagao, pela Emitente, pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou pelas Controladas
de quaisquer novas Dividas Financeiras, na qualidade de devedores ou garantidores,
salvo (a) se previamente aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos
em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais; (b) no caso da Emitente,
se o valor total tomado junto a agéncias de fomento (e.g. Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES), considerando a contratacédo de
referida(s) nova(s) divida(s), ndo ultrapassar, de forma individual ou agregada,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), desde que referida(s) contratagdo(bes)
n&o causem o descumprimento de quaisquer dos indices Financeiros; (c) no caso da
Elea Holding, se a contratacio da Divida Financeira for para integralizar em aumento
de capital na Emitente; ou (d) no caso da Piemonte, na hipétese de Dividas
Financeiras em valor individual ou agregado igual ou inferior a R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais). Para fins de esclarecimento, as Partes concordam que o valor
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) estabelecido no item “(b)” acima deve
ser calculado com base no total dos valores tomados junto a agéncias de fomento,
independentemente de quitagao ordinaria ou antecipada de referidos valores;

transferéncia direta ou indireta do Controle acionario da Emitente e/ou dos Fiadores
Pessoa Juridica e/ou Controladas, exceto se previamente aprovado pelos Titulares
das Notas Comerciais representando ao menos 75% (setenta e cinco por cento) das
Notas Comerciais em Circulagao, reunidos em Assembleia Geral de Titulares das
Notas Comerciais. Para que nao restem duvidas, significara a troca de Controle a
operagédo em que (1) a Piemonte e/ou o The Goldman Sachs Group, Inc. (“Goldman”)
deixem de figurar no bloco de Controle da Emitente, direta ou indiretamente; (2)
resulte na diminuicdo da participacao total direta ou indireta do Goldman no bloco de
Controle da Emitente para valor inferior a 39,99% (trinta e nove inteiros e noventa e
nove centésimos por cento) das agdes detidas pelos acionistas que compdem o bloco
de Controle da Emitente; e/ou (3) caso qualquer terceiro que venha a integrar o bloco
de Controle da Emitente ndo seja um fundo de investimento em participagdo com
gestao integralmente discricionaria da Piemonte (“EIP_Piemonte”); e

alienacao ou transferéncia a qualquer titulo, pela Piemonte, de ac¢des representativas
do capital social da Emitente.

7.1.2. Evento de Inadimplemento Nao Automatico. Constituem eventos de inadimplemento que
acarretam o vencimento nao automatico das obrigacbes decorrentes deste Termo de Emissao
(cada um desses eventos, um “Evento de Inadimplemento Ndo Automatico”):

(i)

descumprimento pela Emitente e/ou pelos Fiadores, conforme aplicavel, de
quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias previstas neste Termo de Emissao e/ou nos
Contratos de Garantia Real, desde que nao sanada pela Emitente e/ou pelos
Fiadores, conforme o caso, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da sua ocorréncia
(exceto para obrigacdes que expressamente prevejam a auséncia de prazo de cura,
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

possuam prazo de cura especifico ou ndo sejam passiveis de cura);

inclusdo no Serasa S.A. (SERASA) ou qualquer outra entidade que realize cadastro
de protecao ao crédito ou, ainda, protesto de titulos realizado contra a Emitente e/ou
os Fiadores e/ou Controladas, ainda que na qualidade de garantidor, conforme o
caso, com valor individual ou agregado igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, salvo se, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados do referido protesto a Emitente e/ou os Fiadores e/ou as
Controladas, tenham comprovado que tal protesto ou inclusdo em cadastro (i) foi
cancelado(a); ou (ii) teve a sua exigibilidade suspensa;

caso sejam falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes, desatualizadas ou,
incorretas em qualquer aspecto relevante, nas datas em que foram prestadas,
quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas na Clausula 11 deste Termo de
Emissao e/ou nos Contratos de Garantia Real;

morte, incapacidade total ou parcial, de interdicdo, condenacgao criminal em qualquer
instancia ou prisao (ainda que cautelar ou preventiva) ou impedimento, por qualquer
razao de fato ou de direito, do Fiador Pessoa Fisica, para exercer suas atividades ou
administrar seus bens ou negécios;

nao realizacao, até 30 de junho de 2025 (inclusive), de aumento de capital social da
Emitente, por meio da subscricdo e integralizagdo em moeda corrente nacional de
novas acodes representativas do capital da Emitente, no valor minimo de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Obrigacdo de Aumento de
Capital Social”), independentemente da existéncia de compromisso vinculante de
compra e venda dos Imoveis previsto na Clausula 8.2.1 abaixo;

nao realizacao, até 30 de setembro de 2025 (inclusive), da alienacao dos Imdveis
nos termos da Clausula 8.2 e subclausulas abaixo, salvo se a Obrigacdo de Aumento
de Capital Social tiver sido adimplida de forma tempestiva;

caso quaisquer Garantias sejam questionadas por terceiros ou estejam sujeitas a
quaisquer atos ou medidas, praticados por terceiros, que objetivem anular, cancelar,
suspender, revogar, rescindir ou invalidar as Garantias, exceto se a Emitente e/ou os
Fiadores, conforme o caso, tomarem as medidas judiciais cabiveis, dentro do prazo
legal, para obtencgao do efeito suspensivo em face de tais questionamentos;

descumprimento pela Emitente e/ou pelos Fiadores e/ou pelas Controladoras
(conforme definido abaixo) da Emitente, qualquer das Controladas (conforme
definido abaixo) e/ou Coligadas (conforme definido abaixo) da Emitente (“Afiliadas”),
e/ou por seus respectivos administradores, acionistas ou sécios com poderes de
administragao, funcionarios, agindo em nome ou em favor da Emitente e/ou dos
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Fiadores, excluindo o gestor e o Administrador do FIP (“Representantes”) das Leis
Anticorrupcéao (conforme abaixo definidas), bem como passar a constar no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (“CEIS”) ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (“CNEP”);

constituicdo, por medida judicial, de quaisquer 6nus ou gravames sobre os bens
objeto das Garantias Reais, desde que n&o efetivamente sanada a referida constrigdo
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da decisdo de constituicdo de tal 6nus ou
gravame sob os bens outorgados em garantia;

descumprimento pela Emitente e/ou pelos Fiadores e/ou pelas Afiliadas e/ou pelos
Representantes da legislacdo e regulamentacao trabalhista, social, previdenciaria,
ambiental, incluindo, sem se limitar, conforme aplicavel, aquela pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugoes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente e demais legislagdes e regulamentag¢des ambientais supletivas aplicaveis
e as demais legislacdes supletivas de cunho trabalhista (em conjunto com as leis que
versam sobre qualquer tipo de discriminagéo, trabalho infantil, trabalho escravo ou
analogo, incentivo a prostituicdo e direitos da populagao indigena), bem como as
demais legislagbes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas
e acoes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social (a
“Leqislacdo Socioambiental”);

nao obtencdo do protocolo e/ou registro da Escritura de Alienagao Fiduciaria do
Imével de Alphaville no prazo previsto nas Clausula 2.5.2 e 6.1.2 acima;

caso a somatoria dos valores constantes dos Laudos de Avaliagéao (conforme definido
das Escrituras Publicas) dos Imdveis preparados nos termos das Escrituras Publica
indique um valor de mercado agregado inferior a R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais);

declaracao de invalidade, nulidade ou inexequibilidade deste Termo de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia Real e/ou de qualquer de suas disposi¢coes que afetem o
pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais, por decisdo judicial, para a qual
a Emitente ndo tenha obtido decisdo com efeito suspensivo, (a) no prazo legal ou
(b) no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data (1) em que a Emitente tomar
conhecimento e/ou (2) da data de publicacao da referida decisdo ou sentenga, o que
ocorrer primeiro entre “(a)” e “(b)”;

nao utilizacdo, pela Emitente, dos recursos liquidos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos previstos neste Termo de Emisséo;

sem prejuizo do previsto no item “(xx)” da Clausula 7.1.1 acima, caso o Goldman
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

deixe de deter, direta ou indiretamente, ao menos 39,99% (trinta e nove inteiros e
noventa e nove centésimos por cento), do capital social total e votante da Emitente,
exceto em decorréncia de aumentos de capital realizados na Emitente
exclusivamente pela Piemonte ou pelo FIP Piemonte, com relagdo aos quais o
Goldman nao exerca seu direito de preferéncia;

caso o Contrato de Colocation seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou, por
qualquer outra forma, extinto;

constituicdo e/ou outorga, pela Emitente, de qualquer garantia real ou garantia
fidejussoéria; ou

descumprimento pela Emitente, até o vencimento das Notas Comerciais, dos
seguintes indices financeiros, a serem verificados anualmente, com base nas
Demonstracdes Financeiras do Exercicio (conforme abaixo definidas) (“indices
Financeiros”):

Divida Liquida/EBITDA: menor ou igual a (a) 6,0x, com base nas Demonstragdes
Financeiras do Exercicio relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024; e (b) 5,5x, com base nas Demonstragbes Financeiras do Exercicio relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025.

indice de Cobertura do Servico da Divida: maior ou igual a 1,20x, com base nas
Demonstrag¢des Financeiras do Exercicio relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024, bem como aos exercicios sociais subsequentes.

7.1.3 Para os fins deste Termo de Emisséo:

“Caixa do Periodo Anterior”: significa caixa ou equivalentes de caixa da Emitente
(sendo tais equivalentes de caixa limitados a aplicagdes financeiras com liquidez e
vencimento de até 365 dias), conforme apurado nas demonstragdes financeiras
consolidadas e auditadas da Emitente.

“Controlada”: significa qualquer sociedade controlada direta ou indiretamente pela
Emitente e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica, conforme o caso, na data em que for
analisada a ocorréncia ou ndo de um Evento de Inadimplemento ou do cumprimento
de uma obrigagao;

“Controle” ou “Controladora”: tem o significado que lhe € atribuido no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acoes;

“Coligada”: tem o significado previsto no artigo 243, paragrafo primeiro, da Lei das
Sociedades por Acgdes;
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“Divida_Liquida™ significa a somatdéria das rubricas de (i) empréstimos e
financiamentos (no passivo circulante e nao circulante); (ii) debéntures, notas
comerciais (no passivo circulante e nao circulante), notas promissoérias e/ou outros
valores mobiliarios representativos de divida, emitidos no mercado local ou
internacional; (iii) agcdes preferenciais resgataveis; (iv) parcelamentos tributarios (no
passivo circulante e nao circulante); (v) garantias ou avais prestados ou qualquer
forma similar; (vi) pagamentos diferidos de aquisicdo de ativos (seller’s finance),
incluindo, mas nao se limitando, aos pagamentos diferidos nos termos do “Contrato
de Compra e Venda de Acbes Através de UPI e Outras Avengas” com a Ol S.A. —em
Recuperacao Judicial, Telemar Norte Leste S.A. — em Recuperacgao Judicial e a Oi
Movel S.A. — em Recuperacao Judicial, na qualidade de vendedoras, a Titan Venture
Capital e Investimentos Ltda., na qualidade de compradora, e a Emitente, na
qualidade de interveniente anuente, celebrado em 11 de dezembro de 2020; e (vii)
saldo liquido de operagdes com derivativos, menos a rubrica de caixa, equivalentes
de caixa e aplicacbes financeiras;

“EBITDA”: significa o somatodrio (i) do resultado antes do imposto de renda e
contribuicio social, (ii) da depreciacao e amortizagao, e (iii) das despesas financeiras
deduzidas das receitas financeiras, subtraido quaisquer pagamentos relativos a
arrendamentos, conforme cada item seja reportado nas demonstracdes financeiras
consolidadas da Emitente; e

“Dividas Financeiras” significa qualquer forma de endividamento, local ou
internacional, oriunda de dividas bancarias, opera¢des de mercado de capitais, agdes
preferenciais resgataveis a critério do respectivo acionista em prazo inferior a Data
de Vencimento, posi¢ao passiva em opc¢des de venda, mutuos com terceiros, avais,
arrendamento mercantil (exceto por aqueles de natureza locaticia), financiamento a
exportacdo ou importagao, fiangcas e demais garantias prestadas em beneficio de
empresas nao consolidadas nas respectivas demonstracdes financeiras da Emitente
e dos Fiadores Pessoa Juridica, conforme o caso.

“Indice_de Cobertura do Servico da Divida”: significa o resultado da diviséo (i) do
somatério do EBITDA ao Caixa do Periodo Anterior, deduzidos do imposto de renda
e contribuigao social pagos no periodo e dos valores incorridos na aquisigao de ativos
imobilizados e intangiveis no mesmo periodo; pelo (ii) somatério dos valores cuja
data de vencimento e/ou o pagamento ocorram exclusivamente durante o periodo a
que se referir o célculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida, a titulo de juros
e amortizagao do principal de empréstimos e financiamentos (no passivo circulante e
nao circulante), debéntures (no passivo circulante e nao circulante), notas
promissorias e/ou outros valores mobiliarios representativos de divida, emitidos no
mercado local ou internacional, a¢des preferenciais resgataveis e valores incorridos
com pagamento de preco de aquisicoes com pagamento diferido (seller’s finance).
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7.1.3. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Inadimplemento Automatico previstos na
Clausula 7.1.1 acima, as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.
Sem prejuizo do vencimento automatico, o Agente Fiduciario, assim que ciente, enviara a
Emitente comunicagao escrita, informando tal acontecimento.

7.1.4. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Inadimplemento Nao Automatico previstos na
Clausula 7.1.2 acima, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia de sua ocorréncia, convocar Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais, a se realizar no prazo minimo previsto em lei, para deliberar sobre
a eventual ndo decretagcdo de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais.

7.1.5. Se, na referida Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais, os Titulares das
Notas Comerciais representando, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das Notas
Comerciais em Circulacao decidirem por nao declarar o vencimento antecipado das obrigacbes
decorrentes das Notas Comerciais, ou decidirem pela suspensao dos trabalhos para deliberacao
em data posterior, o Agente Fiduciario ndo devera considerar o vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais; caso contrario, ou em caso de n&o instalagao
e/ou nao obtencao de quérum de deliberacdo, em segunda convocacgao, da referida Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais, o Agente Fiduciario devera, imediatamente, considerar
o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais.

7.1.6. Em caso do vencimento antecipado, das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais,
a Emitente, obriga-se a pagar o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso), acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remunerag¢do imediatamente anterior, o
que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emitente nos termos deste Termo de Emisséo, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que ocorrer o evento de vencimento antecipado automatico ou da
data em que for declarado o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Notas
Comerciais, no caso dos eventos de vencimento antecipado ndo automatico, sob pena de, em
nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Em caso de
Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario devera enviar (i) imediatamente, carta protocolada
ou com aviso de recebimento informando tal evento: (a) a Emitente, com cépia a B3; e (b) ao
Banco Liquidante e Escriturador e (ii) com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data estipulada para o pagamento do disposto nesta Clausula 7.1.6, carta protocolada ou com
aviso de recebimento informando tal evento a B3.

7.1.7. Os valores expressos em reais nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 acima serao reajustados,
anualmente, pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado
e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (ou pelo
indice que vier a substitui-lo), desde a Data de Emissao.

33



CLAUSULA VI
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE E DOS FIADORES

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo de Emisséo, nos Contratos
de Garantia Real e na legislacdo e regulamentacao aplicavel, enquanto o saldo devedor das
Notas Comerciais ndo for integralmente pago, a Emitente e os Fiadores, conforme aplicavel,
obrigam-se até que a liquidacao integral das Notas Comerciais seja totalmente paga a:

(i) exclusivamente com relagdo a Emitente, guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados da divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
documentagao relativa a Emissao, nos termos da Resolugdgo CVM 160, além de
atender integralmente as obrigagdes previstas na regulamentacdo em vigor e neste
Termo de Emisséo, inclusive no artigo 89 da Resolugcdo CVM 160, quais sejam: (a)
preparar as demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio da Emitente e,
se for o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Ac¢des e com as regras emitidas pela CVM; (b) submeter as
demonstragdes financeiras da Emitente relativas a cada exercicio social a auditoria
por auditor independente registrado na CVM; (c) divulgar, até o dia anterior ao inicio
das negociagcdes, em sua pagina na rede mundial de computadores e em sistema
disponibilizado pela B3, as demonstra¢des financeiras da Emitente relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios sociais, acompanhadas de notas explicativas e do parecer do
auditor independente, exceto quando a Emitente ndo as possua por nao ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo; (d) divulgar as demonstragdes
financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatérios dos
auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social, em sua pagina na rede mundial de computadores e em sistema
disponibilizado pela B3; (e) observar as disposigbes da regulamentagéo especifica da
CVM no tocante a dever de sigilo e vedagao a negociagao; (f) divulgar, em sua pagina
na rede mundial de computadores e em sistema disponibilizado pela B3, a ocorréncia
de qualquer fato relevante, conforme definido na regulamentacao especifica da CVM;
e (g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado o disposto no item “(d)” acima;

(ii) exclusivamente com relagdo a Emitente, por um prazo de 3 (trés) anos contados da
Data de Emissao, manter os documentos mencionados nos incisos lll, IV e VI do artigo

89 da Resolugdo CVM 160 em sua pagina na rede mundial de computadores;

(iii) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) exclusivamente com relagdo a Emitente, dentro do prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos da data de encerramento de cada exercicio social, (1) cépia
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(iv)

(v)

das demonstracoes financeiras consolidadas anuais e auditadas da Emitente
relativas ao respectivo exercicio social (“Demonstracdes Financeiras do Exercicio”),
preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil,
conforme aplicavel, acompanhadas do relatério da administragdo e do parecer de
auditoria dos auditores independentes; (2) relatério especifico de apuragdo dos
indices Financeiros, elaborado pela Emitente, contendo a meméria de calculo com
todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos indices
Financeiros, a serem verificados pelo Agente Fiduciario, sob pena de impossibilidade
de acompanhamento pelo Agente Fiduciario, podendo este solicitar & Emitente todos
os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagcam razoavelmente necessarios e
ainda se balizar nas informagdes que |he forem disponibilizadas pela Emitente para
acompanhar o atendimento dos indices Financeiros; e (3) declaracdo assinada
pelo(s) diretor(es) da Emitente, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que
permanecem validas as disposi¢gdes contidas no Termo de Emissao; e (b) nao
ocorreu qualquer dos Eventos de Inadimplemento ou descumprimento de obrigacdes
da Emitente perante os Titulares das Notas Comerciais que ndo tenham sido
informados ao Agente Fiduciario ou sanados nos prazos de cura aplicaveis;

(b) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, ou
em prazo inferior caso necessario para o atendimento de solicitacdo por autoridade
competente, conforme comprovado pelo Agente Fiduciario, qualquer informacéao
relacionada com a presente Emissdo que Ihe venha a ser razoavelmente solicitada
pelo Agente Fiduciario a fim de que este possa cumprir as suas obrigagdes nos
termos deste Termo de Emisséo;

(c) enviar o seu organograma societario do grupo da Emitente, os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme
Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM n° 17”), que venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverao ser encaminhados pela Emitente em até 30 (trinta) dias corridos antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na rede mundial de computadores
do Agente Fiduciario. O referido organograma de grupo societario da Emitente devera
conter, inclusive, os controladores, as Controladas, o Controle comum, as coligadas
e integrantes do bloco de Controle, no encerramento de cada exercicio social,
juntamente com o percentual de a¢gdes detidas;

comparecer as Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais sempre que
solicitado e convocado nos prazos previstos neste Termo de Emissao:

exclusivamente em relagao a Emitente, manter contratados e remunerar em dia
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, as suas expensas, o Escriturador,
o Banco Liquidante, o Banco Depositario e o Agente Fiduciario;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

exclusivamente em relagéo a Emitente, manter as Notas Comerciais registradas para
negociacao no mercado secundario durante o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais, arcando com os custos do referido registro;

exclusivamente em relagao a Emitente e aos Fiadores Pessoa Juridica, nao realizar
operacgoes fora do seu objeto social ou praticar qualquer ato em desacordo com seu
estatuto social ou regulamento;

cumprir e fazer com que as Afiliadas e seus respectivos Representantes, conforme o
caso, cumpram, durante o periodo de vigéncia das Notas Comerciais, a Legislacao
Socioambiental, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissao, de forma a (a) abster-se de adotar praticas de
trabalho analogo ao escravo (inclusive aquelas que acarretem a inscricdo da
Emitente no cadastro de empregadores que tenham mantido trabalhadores em
condicbes analogas a de escravo Portaria Interministerial n°® 4, de 11 de maio de
2016, ou outra que a substitua, do entdo Ministério do Trabalho e Previdéncia Social
e do Ministério das Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos Direitos
Humanos, ou outro cadastro oficial que venha a substitui-lo) e trabalho ilegal de
criancas e adolescentes e/ou que incentivem a prostituicdo no desempenho de suas
atividades e/ou que violem os direitos da populagao indigena e/ou a pratica de
discriminacao; (b) empregar trabalhadores devidamente registrados nos termos da
legislagao em vigor; (c) cumprir com as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumprir
com a legislagao aplicavel a saude e seguranga do trabalho; e (e) adotar as medidas
previstas na legislagdo aplicavel destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente decorrentes de suas atividades;

orientar seus fornecedores e prestadores de servigos para que sigam as legislacdes
vigentes e adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente, a seguranca
e saude do trabalho, inclusive no tocante ao cumprimento da Legislagédo
Socioambiental, incluindo a ndo utilizagao de trabalho infantil, analogo ao escravo,
incentivo a prostituicao e violagdo dos direitos dos silvicolas, bem como mediante
condigao contratual especifica;

manter validas e regulares as licengas e autorizagdes governamentais necessarias
ao regular funcionamento da Emitente, dos Fiadores Pessoa Juridica e das
Controladas, exceto os casos que (a) estejam sendo questionadas de boa-fé nas
esferas administrativas e/ou judiciais, e desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo; ou (b) a falta de tal licenga ou autorizagao n&o possa resultar em Efeito
Adverso Relevante;

no caso da Emitente e dos Fiadores Pessoa Juridica, nao realizar suas operagdes
sem que possua as licengas ambientais necessarias para tanto, exceto se autorizada
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(xii)

por lei ou ato de autoridade governamental ou judicial competente a manter suas
operagdes mesmo sem possuir a referida licengca ambiental;

cumprir e fazer com que as Afiliadas, bem como seus respectivos Representantes
(neste caso, quando agindo em nome ou beneficio da Emitente e/ou dos Fiadores),
cumpram, as normas aplicaveis as suas atividades que versam sobre atos de
corrupcao, atos lesivos contra a administragdo publica, crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou
contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagéo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei de Valores
Mobiliarios, das Leis n° 7.492, de 16 de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro
de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (ou outras
normas de licitagbes e contratos da administragédo publica), n® 9.613, de 3 de marco
de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
do Decreto n® 11.129/22, da U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK
Bribery Act, as portarias e instrucdes normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as demais
normas que versam sobre o tema, atos de improbidade administrativa e de lavagem
de dinheiro, na medida do aplicavel a Emitente ou aos Fiadores ou as Afiliadas (“Leis
Anticorrupcéo”), (a) adotando e mantendo politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento de tais normas, nos termos do Decreto n°® 11.129,
de 11 de julho de 2022; (b) abstendo-se de praticar atos de corrupgao e de agir de
forma lesiva a administragéo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou ndo em violagao as Leis Anticorrup¢ao; (c) ndo constando
no CEIS e CNEP; (d) dando conhecimento pleno de tais normas a todas as
Controladas, Coligadas e seus administradores, empregados, agentes,
representantes, fornecedores, contratados, subcontratados ou terceiros agindo em
seu nome, previamente ao inicio de sua atuacido no dmbito da Oferta e da Emissao;
e (e) notificando o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar
ciéncia, de que a Emitente, os Fiadores ou qualquer das Afiliadas e seus
Representantes encontram-se envolvidos em investigacdo, inquérito, acao,
procedimento e/ou processo judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, relativos a pratica de atos lesivos
as Leis Anticorrupgao;

(xiii) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam empregados

pela Emitente, seus diretores e membros do conselho de administragdo, no estrito
exercicio das respectivas fungdes de administradores da Emitente em: (a) qualquer
ato tipificado como uma infragao as Leis Anticorrupgao; (b) quaisquer atos que violem
a Legislacdo Socioambiental para o pagamento de contribuigcbes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica, para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em ag¢ao destinada a facilitar uma
oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar
0 pagamento, a doacéo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agao politica ou obter uma vantagem indevida com violagédo da
lei aplicavel; (d) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacgao
ou vantagem comercial indevida; e (e) quaisquer atos que violem a Legislagédo
Socioambiental;

notificar o Agente Fiduciario em até 3 (trés) Dias Uteis da data que tiver conhecimento
de qualquer evento que possa resultar em um efeito adverso relevante (a) na situagéao
econdmica, operacional, reputacional e/ou financeira da Emitente e/ou de qualquer
dos Fiadores e/ou das Controladas, nos seus negdcios, bens, ativos, resultados
operacionais ou perspectivas; ou (b) no pontual cumprimento das obrigacdes
assumidas pela Emitente e/ou pelos Fiadores perante os Titulares das Notas
Comerciais nos termos deste Termo de Emissao (“Efeito Adverso Relevante);

manter-se adimplente com relagdo a suas obrigagbes tributarias e/ou relativas
contribuicdes devidas as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com
relagdo as contribuicdes devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), exceto nos casos em que (a)
estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativas e/ou judiciais, e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo; ou (b) o descumprimento nao
possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

manter adequadamente segurados os bens necessarios para o desempenho de suas
atividades, conforme praticas do seu setor de atuacéo;

quando contratar com partes relacionadas (assim definidas nas regras contabeis
brasileiras que tratam desse assunto), observar que os termos e condi¢des de tais
contratacées observem parametros de mercado (arm’s length);

nao divulgar ao publico informagdes referentes a Emitente, a Emiss&o ou as Notas
Comerciais em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo,
mas nao se limitando, ao disposto na Resolugdo CVM 160 em seu artigo 11 e
seguintes, naquilo que Ihe for aplicavel,

no caso da Emitente, abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissédo da
mesma espécie das Notas Comerciais, nelas referenciados, conversiveis ou
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permutaveis até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, salvo nas hipéteses
previstas no paragrafo 2° do artigo 54 da Resolu¢gao CVM 160;

(xx) no caso da Emitente, nas hipéteses previstas na Clausula 8.2.1.1, item “(b)”, ou na
Clausula 8.2.2 abaixo, enviar quinzenalmente ao Agente Fiduciario as Informacoes
Periddicas dos Imoveis (conforme abaixo definido).

8.2. Procedimento de Alienagao dos Iméveis. A Emitente podera, até 30 de junho de 2025
(inclusive), realizar a alienagédo dos Imdveis, desde que (i) o valor pago pelo(s) comprador(es)
dos Imdveis seja equivalente, no minimo, ao montante necessario para a quitagdo do saldo
devedor, acrescido da Remuneragdo e eventuais encargos, das Notas Comerciais (“Valor
Minimo de Venda dos Imdéveis”); (ii) a totalidade do valor pago pelo(s) comprador(es) para a
aquisicao dos Imoveis seja depositada pelo(s) comprador(es) em conta de movimentagao
vinculada de titularidade da Emitente mantida junto ao Banco Depositario e cedida
fiduciariamente ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares das Notas
Comerciais (“Conta_Escrow”); (iii) os valores depositados na Conta Escrow nao possam ser
movimentados pela Emitente, exceto para (a.1) transferéncia ao Banco Liquidante do Valor
Minimo de Venda dos Imdveis, para realizacdao do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais, nos termos da Clausula 5.1 acima, sendo que tal transferéncia somente
podera ocorrer no mesmo Dia Util do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais; e (a.2) transferéncia a Emitente do montante que exceder o Valor Minimo de Venda
dos Iméveis, sendo que tal transferéncia somente podera ocorrer no Dia Util imediatamente
posterior a tal Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais e/ou (b) para
transferéncia ao comprador dos Imoveis, caso o Agente Fiduciario ndo entregue o termo de
liberagdo ao Emitente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do depdsito integral do Valor
Minimo de Venda dos Iméveis na Conta Escrow; e (iv) o Resgate Antecipado Facultativo Total
das Notas Comerciais seja realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do depésito na Conta
Escrow pelo(s) comprador(es) do valor pago para a aquisicao dos Iméveis, observado o disposto
na Clausula 8.2.4 abaixo.

8.2.1. Caso a Emitente nao tenha concluido a alienagao dos Imodveis até 30 de junho de 2025
(inclusive) e, cumulativamente, (i) ndo tenha cumprido a Obrigacdo de Aumento de Capital
Social, mas possua um compromisso vinculante, irrevogavel e irretratavel de compra e venda de
ambos os Imoveis, devidamente assinado, em valor equivalente a, no minimo, o Valor Minimo
de Venda dos Imdveis; e (ii) os Titulares das Notas Comerciais decidirem por nao declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais decorrente do descumprimento da Obrigagao de
Aumento de Capital Social, nos termos da Clausula 7.1.5 acima,, a Emitente tera até 15 de agosto
de 2025 (inclusive) para concluir a alienacao dos Imodveis, sendo que a Emitente devera enviar
referido compromisso vinculante ao Agente Fiduciario até 30 de junho de 2025 (inclusive). As
Partes desde ja concordam que a existéncia do compromisso vinculante previsto nesta Clausula
nao descaracterizara o Evento de Inadimplemento Nao Automatico previsto na Clausula 7.1.2,
item “(v)”, deste Termo de Emisséao.
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8.21.1. Na hipotese prevista na Clausula 8.2.1 acima, caso a alienagéo dos Imdveis (a)
seja concluida até 15 de agosto de 2025 (inclusive), a Emitente devera seguir com os
procedimentos descritos nos itens “(ii)” a “(iv)” da Clausula 8.2 acima; ou (b) ndo seja concluida,
por qualquer razao, até 15 de agosto de 2025 (inclusive), a Emitente devera envidar melhores
esforgos para que a alienagao dos Imoéveis seja realizada com a maior brevidade possivel, sendo
que as condigdes descritas nos itens “(i)” a “(iii)” da Clausula 8.2 acima deverao estar plenamente
atendidas até 30 de setembro de 2025 (inclusive), devendo a Emitente durante este periodo
enviar, quinzenalmente, ao Agente Fiduciario informagdes acerca do status dos esforcos de
alienacdo dos Imodveis (incluindo, mas n&o se limitando, a informagdes acerca de potenciais
compradores acessados, eventuais propostas recebidas, assim como termos e condigdes
minimos como prec¢o, forma e cronograma de pagamento) (“Informacdes Periddicas dos Imoveis”
e “Melhores Esforcos de Alienacdo dos Imdéveis”, respectivamente).

8.2.2. Caso a Emitente néo tenha concluido a alienagéo dos Imodveis até 30 de junho de 2025
(inclusive) e, cumulativamente, (a) ndo tenha cumprido a Obrigagdo de Aumento de Capital
Social; (b) os Titulares das Notas Comerciais decidirem por néo declarar o vencimento
antecipado das Notas Comerciais decorrente do descumprimento da Obrigacdo de Aumento de
Capital Social, nos termos da Clausula 7.1.5 acima; e (c) ndo possua um cOmpromisso
vinculante, irrevogavel e irretratavel de compra e venda de ambos os Imdéveis, devidamente
assinado, em valor equivalente a, no minimo, o Valor Minimo de Venda dos Imdveis, a Emitente
devera envidar Melhores Esforgos de Alienacdo dos Imodveis e enviar ao Agente Fiduciario as
Informagdes Periddicas dos Imdveis, nos termos previstos no item “(b)” da Clausula 8.2.1.1
acima.

8.2.3. O Agente Fiduciario devera, em até 1 (um) Dia Util contado da dada do depésito integral
do valor pago pelo(s) comprador(es) para a aquisi¢cdo dos Imdveis na Conta Escrow, entregar a
Emitente versao assinada do termo de liberagdo para cancelamento da alienacgdo fiduciaria
constituida e existente sobre os Imdveis no ambito da presente Emissao (“Termo de Liberacao”).

8.2.4. Caso o Agente Fiduciario ndo entregue o Termo de Liberagdo no prazo previsto na
Clausula 8.2.3 acima, o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais previsto no
item “(iv)” da Clausula 8.2 acima devera ser prorrogado até a data da efetiva entrega, pelo Agente
Fiduciario, do Termo de Liberacao a Emitente.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacgao

9.1.1. A Emitente constitui e nomeia o Agente Fiduciario, qualificado no preAmbulo deste Termo
de Emiss&o, como agente fiduciario, representando os titulares das Notas Comerciais, o qual,
neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacgao para, nos termos do que faculta a
lei e do presente Termo de Emisséao, representar perante a Emitente a comunh&o dos titulares
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das Notas Comerciais, podendo promover qualquer agado para proteger ou defender os
interesses dos titulares das Nota Comerciais, inclusive, executar garantia, se for o caso.

9.2

Declarag6es do Agente Fiduciario

9.2.1. O Agente Fiduciario dos Titulares das Notas Comerciais, nomeado no presente Termo de
Emissao, declara, sob as penas da lei, que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

€ instituicao financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos
da regulamentagao aplicavel vigente;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de impedimento legal ou conflito de
interesse previstas no artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por A¢des, e/ou
no artigo 6° da Resolugdo CVM 17, para exercer a fungao que |lhe é conferida;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicoes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Emissao;

conhece e aceita integralmente este Termo de Emissao, todas suas clausulas e
condigdes;

estad devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissao e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacbes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emitente que o impega de exercer suas fungdes;

esta ciente da regulamentagdo aplicavel emanada pelo BACEN e pela CVM,
incluindo as disposi¢gdes da Circular BACEN n° 1.832, de 31 de outubro de 1990,
conforme alterada;

verificou a consisténcia das informacdes contidas neste Termo de Emissao, na Data
de Emisséo, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tivesse conhecimento;

seu(s) representante(s) legal(is) que assina(m) este Termo de Emissao tem poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as

41



(xii)

(xiii)

(xiv)

obrigagbes aqui previstas e, sendo mandatarios, tem os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

que este Termo de Emissao constitui obrigacéo legal, valida, eficaz e vinculativa do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca
de titulo de crédito e titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 48,
respectivamente da Lei n° 14.195;

que a celebragao deste Termo de Emisséo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario; e

na data de assinatura do presente Termo de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emitente, o Agente Fiduciario presta servigos de agente fiduciario
na emissao de valores mobiliarios da Emitente e/ou de entidades integrantes do
grupo econémico da Emitente descrita no Anexo | a este Termo de Emisséo.

9.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas fung¢des a partir da data de assinatura deste Termo de
Emisséo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento ou até
sua efetiva substituicdo ou, caso ainda restem obriga¢des inadimplidas da Emitente nos termos
deste Termo de Emissao apos a Data de Vencimento, até que todas as obrigagdes da Emitente
nos termos deste Termo de Emissao sejam integralmente cumpridas ou, ainda, até sua efetiva
substituicdo, conforme disposto na Clausula 9.5 abaixo.

9.3.

Obriga¢oes do Agente Fiduciario

9.3.1. Sem prejuizo das demais obrigac¢des previstas neste Termo de Emissao e na legislagcao
e regulamentacao aplicavel, constituem deveres e atribuicbes do Agente Fiduciario:

(i)

(i)

(iif)

(iv)
(v)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
das Notas Comerciais;

proteger os direitos e interesses dos Titulares das Notas Comerciais, empregando, no
exercicio da funcao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo dos seus proprios bens;

renunciar a funcio, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais para deliberacdo de sua
substituicao;

conservar em boa guarda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungdes;
verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes relativas as

garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Emissao,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emitente para que o Termo de Emissdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos érgaos competentes, adotando, no caso da
omissao da Emitente, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes perioddicas pela Emitente, alertando os
Titulares das Notas Comerciais, no relatério anual de que trata o inciso “(xvi)" abaixo,
sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacdes
das condi¢des das Notas Comerciais;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcgbes certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de
Protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica da localidade onde se
situem os bens dados em garantia ou o domicilio ou localizacdo da sede da Emitente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emitente;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais,
nos termos da Clausula X abaixo;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais a fim de prestar as
informagdes que |he forem solicitadas;

manter atualizada a relagao de Titulares das Notas Comerciais e de seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitacdo de informagdes a Emitente, ao Banco Liquidante, ao
Escriturador e a B3, sendo que, exclusivamente para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emitente e os Titulares das Notas Comerciais, assim que
subscreverem, integralizarem ou adquirirem as Notas Comerciais, expressamente
autorizam, desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador e a B3 atenderem as
solicitagdes necessarias para tanto feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgagao, a qualquer momento, da posi¢cao de Notas Comerciais e dos Titulares das
Notas Comerciais;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Emissao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares das Notas Comerciais qualquer inadimplemento, pela
Emitente, de obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Emisséo de que tenha
conhecimento, incluindo as obrigagdes relativas a garantias e a clausulas destinadas
a proteger o interesse dos Titulares das Notas Comerciais e que estabelecem
condicdbes que né&o devem ser descumpridas pela Emitente, indicando as
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(xvi)

consequéncias para os Titulares das Notas Comerciais e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da ciéncia
pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

elaborar relatérios anuais destinados aos Titulares das Notas Comerciais, nos termos
da Resolugdo CVM 17, relativos aos exercicios sociais da Emitente os quais deverao
conter, ao menos, as seguintes informacgoes:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)
(h)

(i)
1)

(k)

cumprimento pela Emitente das suas obrigacbes de prestagdo de
informacodes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

alteracbes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Titulares das Notas Comerciais;

comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital social da Emitente relacionados a clausulas deste Termo de Emisséao
destinadas a proteger o interesse dos Titulares das Notas Comerciais € que
estabelecem condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emitente;

qguantidade de Notas Comerciais emitidas, quantidade de Notas Comerciais
em Circulacao e saldo cancelado no periodo;

resgate, amortizagdo, conversao, repactuacdo e pagamento de juros das
Notas Comerciais realizados no periodo;

destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme
informacdes prestadas pela Emitente;

relacdo dos bens e valores entregues a administracdo do Agente Fiduciario;

cumprimento de outras obriga¢cdes assumidas pela Emitente neste Termo de
Emissao;

manutencao da suficiéncia e exequibilidade da garantia;

declaragao sobre a nao existéncia de situagao de conflito de interesses que o
impega a continuar exercendo a fung¢ao de agente fiduciario da Emissao; e

existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
feitas pela Emitente, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emitente em que tenha atuado no periodo
como agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissoes:

1.  denominagéo da companhia ofertante;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

9.4.

2.  valor da emissao;

3. quantidade de valores mobiliarios emitidos;

4. espécie e garantias envolvidas;

5. prazo de vencimento e taxa de juros dos valores mobiliarios; e
6. inadimplemento pecuniario no periodo.

disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores (website) o relatério a
que se refere o inciso “(xvi)" acima aos Titulares das Notas Comerciais, no prazo
maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emitente;

disponibilizar aos Titulares das Notas Comerciais e demais participantes do mercado,
em sua central de atendimento e/ou pagina na rede mundial de computadores
(website), o saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragéo, a ser
calculado pela Emitente;

disponibilizar aos Titulares das Notas Comerciais qualquer informagao relacionada
com a Emissao que venha a ser por ele solicitada e/ou recebida;

assegurar, nos termos da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo aos Titulares das
Notas Comerciais;

acompanhar o resgate das Notas Comerciais nos casos previstos neste Termo de
Emissao;

acompanhar a manutencdo do indice Financeiro, nos termos previstos neste Termo de
Emissao, podendo solicitar a Emitente todos os eventuais esclarecimentos adicionais
que se fagcam necessarios;

verificar o célculo dos indices Financeiros; e

tomar todas as providéncias necessarias para exercicio dos direitos e obrigacdes
atribuidas no ambito deste Termo de Emisséao.

Atribuicoes Especificas do Agente Fiduciario

9.4.1. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
a Emitente para a protecdo e defesa dos interesses da comunhao dos Titulares das Notas
Comerciais, na forma da Resolugdo CVM 17.

9.4.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario presumira
que os documentos originais ou coépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emitente ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteragcdo. O Agente
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Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Emitente, a qual permanecera sob obrigacao legal e regulamentar da Emitente,
nos termos da legislacao aplicavel.

9.4.3. O Agente Fiduciario nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que Ihe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacgdes da Oferta.

9.4.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Titulares das Notas Comerciais e/ou exonerarem terceiros de obrigacbes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo
de Emissao, somente serdo validos quando previamente deliberado pelos Titulares das Notas
Comerciais reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais, ou quando
expressamente designado pelos Titulares das Notas Comerciais, devendo o Agente Fiduciario
atuar estritamente da forma la prevista.

9.4.5. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢oes e deste Termo de Emissao, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacéo aplicavel e do presente Termo de Emissao.

9.4.6. O Agente Fiduciario se balizara pelas informag¢des que lhe forem disponibilizadas pela
Emitente para acompanhar o atendimento do indice Financeiro.

9.4.7. O Agente Fiduciario ndo fara qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato
da emissdao que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de Notas Comerciais,
comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de Notas Comerciais. Nesse sentido, o Agente Fiduciario nao possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de Notas Comerciais a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de Notas Comerciais e reproduzidas pela Emitente, independentemente
de eventuais prejuizos que venham ser causados em decorréncia disto ao Titulares de Notas
Comerciais ou a Emitente.

9.5. Substituicdo do Agente Fiduciario

9.5.1. Nas hipéteses de impedimento, renuncia, intervencado e/ou liquidagao extrajudicial do
Agente Fiduciario, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente fiduciario da
Emissao, sera realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais para a escolha do novo agente fiduciario
da Emissao, a qual devera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emitente, por Titulares das Notas Comerciais que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
das Notas Comerciais em Circulagao, ou pela CVM. Na hipétese de a convocagao nao ocorrer
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até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, cabera a Emitente efetua-la, sendo
certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto nao se consumar o processo de
escolha do novo agente fiduciario da Emissao. A remuneragao do novo Agente Fiduciario sera a
mesma que a do Agente Fiduciario substituido, podendo ser alterada de comum acordo entre a
Emitente e o Agente Fiduciario substituto.

9.5.1.1. Na hipétese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a este Termo de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato a Emitente e aos Titulares das Notas Comerciais mediante convocacao de
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais solicitando sua substituicao.

9.5.2. E facultado aos Titulares das Notas Comerciais, a qualquer tempo, proceder &
substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais especialmente convocada para este fim.

9.5.3. A substituicido do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a este Termo de Emissdo, que devera ser disponibilizado no sitio eletrénico da
Emitente e do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 2.5.1 acima, e averbado no Cartério de
RTD, nos termos da Clausula 2.5 acima.

9.5.3.1. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contado da data do aditamento mencionado na Clausula 9.5.3 acima.

9.5.4. O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura
deste Termo de Emissédo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, no caso de
agente fiduciario substituto, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a efetiva
substituicdo ou até o cumprimento de todas as suas obrigacdes decorrentes deste Termo de
Emissao e da legislagcdo em vigor.

9.5.5. O Agente Fiduciario substituto deverda, imediatamente ap6s sua nhomeagao, comunica-la
aos Titulares das Notas Comerciais em forma de aviso nos termos da Clausula 4.17 acima.

9.5.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

9.6. Remuneracao do Agente Fiduciario

9.6.1. Sera devida pela Emitente ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e deste
Termo de Emissao, a seguinte remuneracao:

(i) uma parcela de implantagao no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da data de assinatura do presente Termo de Emiss&o;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(i)” acima do ano subsequente e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelasde R$ 800,00
(oitocentos reais) por verificagdo do indice Financeiro, devidas até o 5° (quinto) Dia
Util contado da verificago;

por cada evento de verificacdo semestral da Destinagdo dos Recursos o valor de
R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido devidas até o 5° (quinto) Dia Util
contado da verificacdo até a comprovacao integral dos recursos;

caso a Oferta seja desmontada, o valor da parcela indicada no item “(i)” acima sera
devido pela Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicagao do cancelamento da Oferta;

em caso de inadimplemento, pela Emitente, de reestruturacdo das condi¢cdes da
operacgao ou eventual aditamento aos documentos relativos a Emissao, sera devida ao
Agente Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execugdo das garantias, (ii) ao
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefébnicas com a Emitente, os
Titulares das Notas Comerciais ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas
assembleias; (iii) a analise e/ou confecgdo de eventuais pedidos de simulacdo de
célculo de resgate antecipado e outras simulagdes; (iv) a andlise e/ou confecgédo de
eventuais aditamentos aos documentos da Emissdo, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v) implementagao
das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatério de Horas”;

as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciario,
serao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes;

a remuneragao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral
dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao
Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel
pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragao do
Agente Fiduciario;

as parcelas citadas no item “(i)” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragao
Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
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(x)

(xi)

(xii)

(Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas citadas no item “(i)” poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ n° 17.595.680/0001-36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

adicionalmente, a Emitente antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Emitente, os investidores deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgéao
de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emitente. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Emitente.
S&o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacao de relatérios, avisos, editais e notificagbes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislagéo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
(iii) obtencdo de certidoes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federagao, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das func¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria
nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo; (vi)
conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencgdo de opinido técnica ou legal de documentagao ou informagéo prestada pela
Emitente para cumprimento das suas obrigacbes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas
acgoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas
no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emitente,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depésitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao;_e (x) custos e despesas
relacionadas a B3/CETIP;
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(xiii) caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo
de contas a Emitente e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento;

(xiv) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acimasera acrescido a divida da Emitente, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagao aos investidores e
emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacado de
contas obrigatoriamente; e

(xv) O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e
antecipados pela Emitente ou pelos investidores, conforme o caso.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS NOTAS COMERCIAIS

10.1. Os Titulares das Notas Comerciais poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
geral, de acordo com o disposto no artigo 47, paragrafo 3° da Lei 14.195 e do artigo 71 da Lei
das Sociedades por Acgdes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares das Notas Comerciais (“Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais”).

10.1.1. Aplica-se a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por A¢des e na Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada, sobre assembleia geral de acionistas.

10.2. Convocacio e Instalacio.

10.2.1. As Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais poderao ser convocadas pelo
Agente Fiduciario, pela Emitente, por Titulares das Notas Comerciais que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais em Circulagao, ou pela CVM.

10.2.2. A convocacao das Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais se dara
mediante anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes no Jornal de Publicagdo, conforme dispde
o artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des e respeitadas as regras relacionadas a publicacéo
de anuncio de convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes,
da regulamentacéao aplicavel e deste Termo de Emisséo.

10.2.3. As Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais deverdo ser convocadas, em
primeira convocagao, com antecedéncia minima aplicavel, contado o prazo da publicacdo do
primeiro anuncio, nos termos da Lei das Sociedades por Acbes. Caso a Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais nao seja instalada em primeira convocagao, a convocacgao para
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a realizagdo de Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais em segunda convocagao
devera ser realizada com antecedéncia minima aplicavel, nos termos da Lei das Sociedades por
Acoes.

10.2.4. Independentemente das formalidades previstas na legislagao aplicavel e neste Termo de
Emissao, sera considerada regular a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais a que
comparecerem os titulares de todas as Notas Comerciais em Circulacao.

10.2.5. As Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais serdo instaladas, em primeira
convocagao, com a presenga de Titulares das Notas Comerciais que representem metade mais
um, no minimo, das Notas Comerciais em Circulagédo e, em segunda convocagao, com qualquer
quoérum.

10.2.6. Observado o disposto nesta Clausula 10.2, sera considerada realizada a Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares
das Notas Comerciais em Circulacdo somente possam participar e votar por meio dos sistemas
eletrénicos, sem prejuizo do uso do boletim de voto a distdncia como meio para exercicio do
direito de voto; e (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares das Notas Comerciais em
Circulagao possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia, sem prejuizo do
uso do boletim de voto a distancia como meio para exercicio do direito de voto.

10.3. Mesa Diretora.

10.3.1. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais
caberao a representantes eleitos pelos Titulares das Notas Comerciais ou aqueles que forem
designados pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberacio.

10.4.1. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais, a cada
Nota Comercial em Circulagao cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario, titulares
de Notas Comerciais ou n3o.

10.4.1.1. Para efeito da constituicdo de todos os qudruns de instalagao e/ou deliberacao de
qualquer Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais previstos neste Termo de
Emissao, consideram-se, “Notas Comerciais em Circulacdo” todas as Notas Comerciais
subscritas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Notas Comerciais: (i) mantidas em tesouraria
pela Emitente; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela Emitente (diretas ou
indiretas), (b) controladoras (ou grupo de Controle) da Emitente; (c) sociedades sobre Controle
comum; e (d) administradores da Emitente, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus
cbnjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau.

10.4.2. Sem prejuizo dos quéruns especificos estabelecidos neste Termo de Emissao e na
legislagao aplicavel, as deliberacdes das Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais
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dependerao da aprovagao de titulares de Notas Comerciais titulares de, no minimo, 85% (oitenta
e cinco por cento) das Notas Comerciais em Circulagdo, em primeira ou segunda convocacgao,
exceto quando de outra forma prevista neste Termo de Emissao.

10.4.3. As hipdteses de alteracgao (i) desta Clausula 10.4.3; (ii) da Remuneragao; (iii) das Datas
de Pagamento da Remuneracéo; (iv) da Data de Vencimento; (v) das datas de amortizagdo do
principal das Notas Comerciais; (vi) dos quoéruns previstos neste Termo de Emissio; (vii)
alteracdo ou exclusdo de Eventos de Inadimplemento; (viii) da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa; (ix) do Resgate Antecipado Facultativo Total; e/ou (x) liberacdo, exclusdo ou
substituicdo de quaisquer das Garantias, dependerdo da aprovacdo de titulares de Notas
Comerciais que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Notas Comerciais em
Circulacdo, em primeira ou segunda convocagao. A hipotese de renuncia ou perdao temporario
(pedido de autorizagado ou waiver) a um Evento de Inadimplemento dependera da aprovacao de
titulares de Notas Comerciais que representem, no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) das
Notas Comerciais em Circulagdo, em primeira ou segunda convocacgao.

10.4.4. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emitente nas Assembleias Gerais
de Titulares das Notas Comerciais, sendo certo que os titulares de Notas Comerciais poderao
discutir e deliberar sem a presenca destes, caso desejarem.

10.4.5. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Titulares das Notas
Comerciais e prestar aos titulares de Notas Comerciais as informacgdes que Ihe forem solicitadas.

10.4.6. As deliberagbes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais, em Assembleias Gerais
de Titulares das Notas Comerciais, no dambito de sua competéncia legal, observados os quéruns
neste Termo de Emissdo, vinculardo a Emitente e obrigardo todos os titulares de Notas
Comerciais, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares das
Notas Comerciais ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares das
Notas Comerciais.

10.4.7. Nos termos do artigo 71, da Resolugao CVM 81, os titulares de Notas Comerciais poderéao
votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢des aplicaveis
a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais, prevista neste Termo de Emisséo e no
edital de convocagao, incluindo, mas nao se limitando, a observancia dos quéruns previstos.

10.4.8.E de responsabilidade de cada titulares das Notas Comerciais garantir que sua
manifestagao por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo
com as instrugdes fornecidas no edital de convocacgao, sendo certo que os titulares de Notas
Comerciais terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias corridos para manifestagao.
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11.1.

CLAUSULA XI
DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMITENTE E DOS FIADORES

A Emitente e cada um dos Fiadores declaram e garantem, individualmente e em relagéo

a si proprios e solidariamente, ao Agente Fiduciario, na data da assinatura deste Termo de
Emissdo (declaragbes essas que serdo consideradas como repetidas em cada data de
integralizacdo das Notas Comerciais):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

no caso da Emitente e da Piemonte, sdo sociedades por a¢des devidamente organizadas,
constituidas e existentes, de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

no caso do FIP, é um fundo de investimento em participacdes devidamente organizado,
constituido e existente sob a forma de condominio fechado, de acordo com as leis
brasileiras, esta devidamente autorizado a desempenhar as atividades descritas em seu
regulamento;

no caso do Fiador Pessoa Fisica, € pessoa capaz, iddnea e nao possui quaisquer
restricdes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os Titulares das Notas
Comerciais satisfacam seus créditos, caso a Emitente se torne inadimplente;

no caso dos Fiadores, as Fiangas ora prestadas constituem obrigac¢des legais, validas e
vinculantes de cada Fiador, exequiveis de acordo com seus termos e condicodes;

esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Emissdo e os Contratos de
Garantia Real de que sera parte e a cumprir todas as obrigacdes aqui previstas, tendo,
entdo, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios e obtidas todas as
autorizacoes societarias necessarias para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Emiss&o tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e efeito;

a celebracdo e os termos e condicbes deste Termo de Emissdo e dos Contratos de
Garantia Real, e o cumprimento das obriga¢des aqui e ali previstas, (i) ndo infringem seu
estatuto social e/ou regulamento, conforme aplicavel, no caso da Emitente e dos Fiadores
Pessoa Juridica; (ii) ndo infringem qualquer disposigao legal, contrato ou instrumento do
qual a Emitente e/ou os Fiadores sejam parte; (iii) ndo infringem qualquer ordem, deciséo
ou sentencga administrativa, judicial ou arbitral em face da Emitente e/ou dos Fiadores; e
(iv) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacédo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacao de qualquer énus ou gravame
sobre qualquer ativo ou bem da Emitente e/ou dos Fiadores (exceto pelas Garantias); ou
(3) rescisao de qualquer contratos ou instrumentos dos quais sejam parte;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

nenhum registro, consentimento, autorizagao, licenga, ordem de, ou qualificagdo perante
qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério, € exigido para celebragao
desse Termo de Emissao ou para realizagdo da Emissao, exceto pelo registro da Oferta
na CVM;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acado judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que,
nesta data, possa se esperar que resulte em Efeito Adverso Relevante, que nao tenha
sido informado aos subscritores das Notas Comerciais;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuracao da
Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da remuneragdo das Notas
Comerciais foi determinada por sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

cumpre e faz com que as Afiliadas e seus respectivos Representantes, nos exercicios de
suas fungdes, cumpram, com as Leis Anticorrupcdo, sendo que inexiste violagao de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitagcao, das Leis
Anticorrupcdo, conforme aplicavel, pela Emitente, pelos Fiadores e pelas Afiliadas e
Representantes;

nao ha qualquer violagao, incluindo, mas nao se limitando ao oferecimento de denuncia
ou instauragao de procedimento administrativo ou judicial, por autoridade competente, de
qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra pratica de corrupgcao ou atos lesivos a
administragao publica, incluindo as Leis Anticorrupcao, pela Emitente, pelos Fiadores, por
qualquer das Afiliadas, bem como dos Representantes, bem como adota medidas para
que cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que mantém politicas e
procedimentos internos que visam assegurar o cumprimento das Leis Anticorrupgéo e os
orienta sobre tais normas, previamente ao inicio da sua atuagéo, conforme aplicavel;

nao é parte e ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou investigacado pendente, inclusive relacionados a Legislagdo Socioambiental
e Legislagao Anticorrupgdo ou que possam resultar em um Efeito Adverso Relevante,
envolvendo a Emitente e/ou os Fiadores e/ou as Afiliadas e/ou os Representantes ou que
possa afeta-las perante qualquer tribunal ou 6rgao governamental ou arbitro;

(i) cumprem de forma regular e integral a Legislagcdo Socioambiental aplicavel a sua
atividade; (ii) cumprem de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e
relativas a saude e seguranga do trabalho; (iii) ndo utilizam trabalho infantil ou analogo a
escravo ou de incentivo a prostituigdo ou violam os direitos silvicolas indigenas; (iv) nao
ha, nesta data, contra si, condenagdo em processos judiciais ou administrativos
relacionados a crimes socioambientais; e (v) ndo ha, nesta data, contra si ou contra as
Afiliadas e Representantes condenagao em processos judiciais ou administrativos
relacionados a infragdes ou crimes decorrentes de emprego de trabalho analogo a
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

escravo ou infantil ou de incentivo a prostituicdo ou da violagdo dos direitos silvicolas
indigenas;

nao sao processados ou investigados por crimes socioambientais e estdo em
cumprimento com a Legislacdo Socioambiental, inclusive, mas nao limitado a, legislagao
em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢ées do CONAMA e
as demais legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas e zela sempre para que:
(i) sejam detidas todas as permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental
aplicavel; e (ii) sejam obtidos todos os registros necessarios, em conformidade com a
legislagao civil e ambiental aplicavel, em qualquer caso;

quando aplicaveis ao exercicio de suas atividades, possui todas as licencas e
autorizagcdes ambientais necessarias para tanto, exceto (i) quando autorizada por lei ou
ato de autoridade governamental ou judicial competente a manter suas operagdes mesmo
sem possuir a referida licenca ambiental; (ii) por aquelas que estejam sendo questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tal questionamento tenha
efeito suspensivo; (iii) por aquelas cujo pedido de obtencdo ou renovagado, quando
aplicavel, tenha sido tempestivamente solicitado ao 6rgdo competente; e/ou (iv) na
medida em que a falta de tais autorizagdes ou licencas nao resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

as demonstracdes financeiras auditadas da Emitente e dos Fiadores Pessoa Juridica
relativas aos exercicios sociais findos, 31 de dezembro de 2021, 31 de dezembro de 2022
e 31 de dezembro de 2023, conforme aplicaveis, e, no caso da Emitente, as informacoes
trimestrais relativas ao trimestre encerrado em 30 de setembro de 2024 representam
corretamente a posicao patrimonial e financeira consolidada da Emitente e dos Fiadores
Pessoa Juridica, conforme o caso, naquelas datas e os resultados operacionais
referentes aos periodos encerrados em tais datas, e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem, nos
termos das normas contaveis aplicaveis, corretamente os ativos, passivos e
contingéncias da Emitente e dos Fiadores Pessoa Juridica naquelas datas;

desde a divulgagdo das suas ultimas demonstragdes financeiras anuais consolidadas
auditadas, a Emitente e os Fiadores Pessoa Juridica ndo verificaram a ocorréncia de
qualquer evento que pudesse lhes causar um Efeito Adverso Relevante;

as informagbes fornecidas pela Emitente no contexto da Oferta séo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisado fundamentada a respeito da Oferta;

ndao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em Efeito Adverso Relevante;
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(xxi) no caso da Emitente, as informacdes constantes do Formulario de Referéncia da
Emitente, elaborado nos termos da Resolugdgo CVM 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada de tempos em tempos (“Resolucado CVM 80”) e disponiveis na pagina
da CVM na Internet (“Formulario de Referéncia da Emitente”), sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xxii) no caso da Emitente, o Formulario de Referéncia da Emitente (i) contém, no minimo, e
sem prejuizo das disposigdes legais e regulamentares pertinentes, todas as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores Profissionais, da Emitente,
suas atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da
Emitente, bem como quaisquer outras informacdes relevantes; e (ii) foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugao CVM 80; e

(xxiii) os ativos objeto das Garantias Reais ndao se qualificam como bens essenciais as
atividades da Emitente com o sentido disposto no artigo 49, paragrafo 3°, da Lei 11.101
(bens de capital necessarios a sua atividade empresarial), e a Emitente n&o invocara o
referido dispositivo com o objetivo de impedir, suspender ou outro modo prejudicar a
execucao de qualquer obrigacao prevista neste Termo de Emissao ou nos Contratos de
Garantia Real;

11.2. A Emitente e os Fiadores declaram, ainda, (i) nao ter qualquer ligagdo com o Agente
Fiduciario que o impeca de exercer plenamente, suas fungdes conforme descritas neste Termo
de Emissao e na Resolugao CVM 17; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM
17 a serem cumpridas pelo Agente Fiduciario; (iii) que cumprira todas as determinacdes do
Agente Fiduciario vinculadas ao cumprimento das disposicdes previstas naquela Resolugéo; e
(iv) ndo existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emissao.

11.3. Sem prejuizo das demais disposi¢coes deste Termo de Emissao, a Emitente e os Fiadores
obrigam-se a notificar o Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento, caso quaisquer das declarag¢des prestadas nos termos da Clausula
11.1 acima nao sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, na data em que
foram prestadas.

CLAUSULA XlI
DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Comunicacdes. Todos as comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos
termos deste Termo de Emissdo deverdo ser encaminhadas por escrito, para os seguintes
enderecos:

(i) Para a Emitente:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGOES S.A
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(i)

(iii)

Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22290-160, Rio de Janeiro — RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Tito Mendes da Costa

Telefone: (21) 3292-1221

E-mail: mg@piemonteholding.com e tito.costa@eleadatacenters.com

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar - Pinheiros

CEP: 05425-020, Sao Paulo — SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; e pu@vortx.com.br (para fins de precificagado) /
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigagdes)

Para os Fiadores:

ALESSANDRO LOMBARDI

Rua Lauro Muller, n® 116, 41° andar, salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo
CEP 22.290-160, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 3292-1221

E-mail: al@piemonteholding.com

PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A

Rua Lauro Muller, n® 116, 41° andar, salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo
CEP 22.290-160, Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Alessandro Lombardi

E-mail: al@piemonteholding.com

ELEA HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A.

Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160, Rio de Janeiro — RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Tito Mendes da Costa

Telefone: (21) 3292-1221

E-mail: mg@piemonteholding.com e tito.costa@eleadatacenters.com

ELEA INFRAESTRUTURA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(}()ES
MULTIESTRATEGIA

Rua Lauro Muller, n° 116, 41° andar, salas 4102 (parte) e 4103 - Botafogo, Rio
de Janeiro, RJ. CEP:

CEP 22.290-160, Rio de Janeiro—RJ
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At.: Marco Girardi, Tito Mendes da Costa e Gustavo Barros

Telefone: (21) 3292-1221

E-mail: mg@piemonteholding.com/ tito.costa@eleadatacenters.com /
qustavo.barros@tmf-group.com C/c juridico@piemonteholding.com

(iii) Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar — Vila Yara, CEP 06039-900
Sao Paulo — SP

At.: Sra. Debora Andrade Teixeira e Sr. Mauricio Bartalini Tempeste

Tel.: +55 (11) 3684-9492/5164/8707/5084 / (11) 3684-9469

E-mail: dac.debentures@bradesco.com.br / dac.escrituracao@bradesco.com.br

(iv) ParaaB3:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3

Praca Antbnio Prado, n° 48, 6° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

At.: Superintendéncia Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

12.1.1. As comunicagdes referentes a este Termo de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio
eletrbnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

12.1.2.A mudanca de qualquer dos enderegcos acima devera ser comunicada
imediatamente as outras Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, observado
que a Parte que ndo cumprir com esta obrigagédo sera responsavel pelos prejuizos que
der causa.

12.2. VX Informa: Com a exceg¢ao das obrigagbes assumidas com formas de cumprimento
especificas, incluindo, mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das
obrigagbes pactuadas neste Termo de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo
referentes ao envio de documentos e informacgbes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente por meio da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a
realizacdo do cadastro, € necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e
solicitar o acesso ao sistema. Para fins deste Termo de Emisséo, “VX Informa”: Plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovagao
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do cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Emisséo referentes ao envio de
documentos e informagodes periddicas.

12.3. Termos Definidos. Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou
no plural, terdo o significado a eles atribuido neste Termo de Emisséao, ainda que posteriormente
ao seu uso.

12.4. Alteracées ao Termo de Emissdo. Quaisquer alteragdes nos termos e condigdes deste
Termo de Emissao deverao ser formalizadas, por escrito, mediante a celebragao de instrumento
de aditamento por todas as Partes.

12.5. Dispensa de Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais. Fica desde ja
dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais para deliberar
sobre aditamentos decorrentes: (i) da corregéo de erros formais, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; (ii) das alteragbes a quaisquer documentos da Emissao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emissao; (iii) das
alteragcdes a quaisquer documentos da Emissdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM,
ANBIMA ou pela B3; ou (iv) da atualizagao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragéo
na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes
referidas nos incisos “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Titulares das Notas Comerciais ou qualquer alteracdo no fluxo das Notas Comerciais, e desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares das Notas Comerciais.

12.6. Auséncia de Renuncia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes
do presente Termo de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario, aos Titulares
das Notas Comerciais e/ou a Emitente em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes
relativas a Emissao, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao
ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emitente neste Termo de
Emissao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.7. Carater Irrevogavel e lIrretratavel. Fica O presente Termo de Emissao é firmado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.8. Nulidade ou Ineficacia. Caso qualquer das disposi¢cdes deste Termo de Emissédo venha a
ser julgada ilegal, invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, prevalecerdo todas as demais
disposi¢cdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.9. Titulo Executivo Extrajudicial. O presente Termo de Emissao e as Notas Comerciais
constituem titulo de crédito e titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos Il e
Xl (observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 784), do Cdédigo de Processo Civil do
artigo 48, respectivamente da Lei n° 14.195, reconhecendo as Partes desde ja que,
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independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢gées assumidas nos termos
deste Termo de Emissdao e com relagdo as Notas Comerciais estdo sujeitas a execucgao
especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos
termos deste Termo de Emisséo.

12.10. Prazos. Os prazos estabelecidos no presente Termo de Emissao serdao computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia do comego e
incluido o do vencimento.

12.11. Despesas. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissao, a Oferta e/ou com a
execucao de valores devidos nos termos deste Termo de Emisséo, publicagdes, inscrigbes,
registros, averbacdes, contratacdo do Agente Fiduciario e dos prestadores de servigos, bem
como quaisquer outros custos relacionados as Notas Comerciais, serdo de responsabilidade
exclusiva da Emitente, nos termos deste Termo de Emisséo.

12.12. Protecdo de Dados: As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca,
com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos documentos da Emissao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.
Além disso, declara conhecer que este documento integra uma operacgéao estruturada no ambito
do mercado de capitais e, portanto, as informacdes aqui descritas, inclusive seus dados
pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros, desde que referida veiculagdo seja
necessaria para fins do presente documento.

12.13. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das Partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
quando é utilizado o processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida
Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista,
o presente Termo de Emissédo, seus eventuais aditamentos, assim como os demais documentos
relacionados a Emissao e/ou as Notas Comerciais, poderao ser assinados digitalmente por meio
eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

12.13.1. Este Termo de Emissao e seus eventuais aditamentos produzirdo efeitos para
todas as Partes a partir das datas neles indicadas, ainda que uma ou mais Partes realizem
a assinatura eletrénica em data posterior.

12.14. Lei Aplicavel. Este Termo de Emissao € regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.
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12.15. Foro. As Partes elegem o foro de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas deste Termo de Emiss&do. Nos termos do artigo 63 do Cddigo de Processo Civil, a
eleicdo do foro aqui prevista ¢é justificada em razdo de as Notas Comerciais serem depositadas
na B3, sediada na cidade de S&o Paulo, sendo este considerado o local de emissdo das Notas
Comerciais.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram o presente Termo de Emisséo,
por meio de assinaturas digitais com certificagao no padrao da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil), dispensada a assinatura de testemunhas, observado o disposto na
Clausula 12.8 acima e no artigo 784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil. Uma vez
assinada digitalmente pelas Partes, o presente Termo de Emissédo devidamente assinado ficara
disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte responsavel por obter uma ou mais vias e
manté-la(s) em seus arquivos e registros.

As Partes signatarias reconhecem a forma de contratacdo por meios eletrénicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para
todos os fins de direito.

Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2024
[Restante da pagina em branco intencionalmente]

[Paginas de assinatura nas folhas seguintes]
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(Pagina de assinatura 1/6 do Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribuigdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes

de Telecomunicagdes S.A.)

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura 2/6 do Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribui¢do, da Elea Digital Infraestrutura e Redes

de Telecomunicagdes S.A.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinatura 3/6 do Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribui¢do, da Elea Digital Infraestrutura e Redes

de Telecomunicagdes S.A.)

ALESSANDRO LOMBARDI JULIA DIAS LEITE LOMBARDI

CPF: CPF:

64



(Pagina de assinatura 4/6 do Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribui¢do, da Elea Digital Infraestrutura e Redes

de Telecomunicagdes S.A.)

PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A.

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinatura 5/6 do Termo de Emissédo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribuigdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes

de Telecomunicagdes S.A.)

ELEA HOLDING DE PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura 6/6 do Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, em Rito Automatico de Distribuigdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes
de Telecomunicagdes S.A.)

ELEA INFRAESTRUTURA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA
p. TMF Brasil Servigos de Administragdo de Fundos Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

67



¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Anexo |

Ao “Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica, em Rito de Registro Automético de Distribui¢do, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de Telecomunicagées
S.A’

EMISSOES GO GRUPO ECONOMICO DA EMITENTE COM O AGENTE FIDUCIARIO

Tipo Emissor Caodigo If Valor Quantidade | Remuneracdo | Emissado | Série PELEICD Vencimento | Apelido Ina:::r;lz:’nde:to

Lo Garantias
Emissao

Fianga, Alienagao

Fiduciaria de
Acdes, Alienagéo
ELEA DIGITAL Fiduciaria de
INFRAESTRUTURA R$ Imoével, Alienagdo
DEB E REDES DE DMRJ14 | 570.000.000,0 570.000 CDI + 4,5000 % 4 UNICA | 18/12/2023 | 18/12/2030 ELEA Adimplente Fiduciaria de
TELECOMUNICACO 0 Maquinas,
ES SA Cesséao
Fiduciaria de
Direitos

Creditérios
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