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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5* (QUINTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA,
PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAQOES S.A,
sociedade por agdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante
a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004,
Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por ac¢des, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Ameéricas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Agente Fiduciério”), representando a comunhdo dos titulares das debéntures
(“Debenturistas”), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acbes™);

E, na qualidade de fiadores no ambito da Emissdo (conforme definido abaixo):

ALESSANDRO LOMBARDI, italiano, casado no regime de comunhdo parcial de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade de Estrangeiro RNE n°® V688882-6 e inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas sob 0 n° 233.479.938-61, residente e domiciliado na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com escritorio na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar,
salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo, CEP 22290-160 (“Fiador Pessoa Fisica™);

ELEA HOLDING DE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo,
CEP 22.290-160, inscrita no CNPJ sob 0 n° 44.247.524.0001-57, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Elea Holding”™);
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PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
fechado, sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 41° andar, salas 4102
e 4103 (parte), Botafogo, CEP 22.290-160, inscrita no CNPJ sob o n° 05.280.180/0001-26,
neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Piemonte” e, quando em conjunto a
Elea Holding, “Fiadores Pessoa Juridica” e, ainda, Fiadores Pessoas Juridicas quando em
conjunto com o Fiador Pessoa Fisica, os “Fiadores”).

Comparecendo a conjuge anuente do Fiador Pessoa Fisica neste ato, unicamente para fins de
outorga uxoria para outorga da Fianca Fiador Pessoa Fisica (conforme definido abaixo), nos
termos desta Escritura (conforme definido abaixo);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 5° (Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do
Publica, pelo Rito de Registro Automdtico de Distribui¢do, da Elea Digital Infraestrutura e
Redes de Telecomunicagoes S.A.” (“Escritura”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULAI
AUTORIZACAO

1.1. Autorizacdo Societaria da Emissora: (i) os termos e condi¢des da 5* (quinta)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agodes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia
fidejussoéria adicional, em série Unica, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente), as quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, sem analise prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme definido abaixo), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios™), da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposi¢cdes legais
aplicaveis (“Oferta”); (ii) a autorizacdo para a outorga, pela Emissora, (a) da Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis (conforme definido abaixo); (b) da Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos (conforme definido abaixo); e (c) da Cessao Fiduciaria; e (iii) a autorizagdo aos
diretores e/ou procuradores da Emissora para adotarem todas e quaisquer medidas e celebrar
todos e quaisquer documentos e eventuais aditamentos necessarios a Emissdo e a Oferta,
incluindo, sem limitacao, esta Escritura, o Contrato de Distribui¢ao (conforme definido abaixo),
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os Contratos de Garantia Real (conforme definido abaixo), bem como celebrar todos os
documentos necessarios para o deposito das Debéntures na B3 (conforme definido abaixo),
foram aprovadas com base na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de
agosto de 2025 (“AGE da Emissora”).

1.2. Autorizac¢ao Societaria Piemonte: A outorga da Fianga Escritura pela Piemonte,
bem como a celebragdo e cumprimento de todos os documentos e eventuais aditamentos da
Emissdo que a Piemonte faz ou fard parte foram aprovadas com base nas deliberagdes da
Reunido do Conselho de Administragdo da Piemonte, realizada em 22 de agosto de 2025 (“RCA
da Piemonte”).

1.3. Autorizac¢do Societaria Elea Holding: A outorga da Fianga Escritura pela Elea
Holding, a Alienacdo Fiducidria de Ag¢des da Emissora pela Elea Holding, bem como a
celebracdo e cumprimento de todos os documentos e eventuais aditamentos da Emissao que a
Elea Holding faz ou fara parte foram aprovadas com base nas deliberagcdes da Reunido do
Conselho de Administra¢do da Elea Holding, realizada em 22 de agosto de 2025 (“RCA da Elea
Holding” e, em conjunto com a AGE da Emissora e a RCA da Piemonte, “Aprovacdes
Societérias”).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A Emissdo, a Oferta e a outorga das Garantias (conforme definido abaixo) serdo realizadas com
observancia aos seguintes requisitos abaixo.

2.1. Registro Automatico na CVM e Dispensa de Prospecto, Lamina da Oferta e
documento de aceitacdo da Oferta

2.1.1. Por se tratar de distribui¢do publica (a) de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes; (b) de emissdo de companhia com registro de emissor de valores mobiliarios, na
categoria “B”, na CVM; e (c) destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 307, “Investidores Profissionais” e “Publico-Alvo”,
respectivamente), a Oferta estard sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de
distribuicdo de valores mobiliérios, nos termos dos artigos 26, inciso V, alinea “a”, e 27, inciso
I, ambos da Resolucdo CVVM 160 e do artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios.

2.1.2. Em complemento aos requisitos e procedimentos listados no artigo 27 da Resolucéo
CVM 160 deverao ser divulgados, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora,
do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo — Balcéo
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B3 (“B3”) e da CVM, os seguintes documentos, dentre outros: (i) esta Escritura e seus eventuais
aditamentos; (ii) o aviso ao mercado da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 57, §1° da Resolucgéo
CVM 160 (“Aviso ao Mercado”); (iii) o anancio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13
e 59, inciso II, da Resolugao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), de forma a divulgar o inicio do
periodo de distribuicdo das Debéntures; e (iv) 0 andncio de encerramento da Oferta, nos termos
dos artigos 13 ¢ 76 da Resolu¢do CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), de forma a divulgar
o resultado da Oferta e a distribuicdo da totalidade das Debéntures. Adicionalmente, tendo em
vista o Publico-Alvo, fica dispensada a apresentacao de lamina e prospecto no ambito da Oferta,
bem como da utilizagdo de documento de aceitacdo da Oferta, para a sua realiza¢do, conforme
previsto na Resolucdo CVM 160, sendo certo que a CVM ndo realizou analise dos documentos
da Oferta, nem de seus termos e condi¢Oes, observadas as restricdes de negociacdo atinentes a
Oferta previstas na Resolugdo CVM 160 e nesta Escritura.

2.1.3. Nao obstante, a dispensa de formalizacdo de documento de aceitacdo, os Debenturistas,
ao adquirirem as Debéntures, reconhecem que: (i) foi dispensada divulgacdo de um prospecto
e lamina para a realizacao da Oferta; (ii) a CVM néo realizou analise dos documentos da Oferta
nem de seus termos e condic¢des; (iii) existem restricbes para a revenda das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emisséo e do Capitulo VII da Resolu¢cdo CVM 160; (iv) efetuaram
sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos das Debéntures e capacidade de pagamento
da Emissora; (v) optaram por realizar o investimento nas Debéntures exclusivamente com base
em informacdes pablicas referentes as Debéntures, & Emissora, conforme o caso e aplicavel,
incluindo, mas ndo se limitando, a Escritura de Emisséo; e (vi) tém pleno conhecimento de que
ndo ha incorporacao por referéncia nos documentos da Oferta das demonstracdes financeiras e
qualquer informacdo divulgada ao publico pela Emissora.

2.2. Registro na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”)

2.2.1. A Oferta devera, ainda, ser registrada na ANBIMA, no prazo maximo de até 7 (sete)
dias corridos a contar da data da divulgacdo do Antiincio de Encerramento, nos termos do artigo
19 do “Codigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estrutura¢do, Coordenagdo e Distribui¢do
de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores
Mobiliarios”, em vigor na data de divulgacao do Aviso ao Mercado, e dos artigos 15 e 16 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor na data de divulgagdo do Aviso ao
Mercado.

2.3. Arquivamentos e Divulgacdes das Aprovacdes Societarias

2.3.1. Nos termos do artigo 62, inciso I, e artigo 289, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por
Acdes, a ata da AGE da Emissora devera ser arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio
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de Janeiro (“JUCERJA”), devendo ainda ser divulgada na pagina na rede mundial de
computadores da Emissora, no sistema disponibilizado pela entidade administradora de
mercados organizados no qual as Debéntures estdo admitidas a negociacdo e no sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (“Locais de
Divulgacdo™), nos termos do artigo 33, incisos IV e V-A e paragrafo 8° da Resolugado CVM
n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme redagdo conferida pela Resolu¢do CVM n° 226, de 6
de marco de 2025, conforme alterada (“Resolugdo CVM 80” e “Resolucdo CVM 2267,
respectivamente), assim como seguirao este procedimento eventuais atos societarios posteriores

da Emissora que sejam realizados em razdo da Emissdo, salvo haja determinagdo diversa por
autoridade competente, inclusive da CVM e/ou do Poder Executivo. A Emissora se compromete
a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da AGE da Emissora
arquivada na JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtengdo do referido
registro.

2.3.2. A ata da RCA da Piemonte de que trata a Cldusula 1.2 acima devera ser arquivada na
JUCERIJA e publicada nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. A Piemonte se compromete
a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da RCA da Piemonte
devidamente registrada na JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtengao
do referido registro.

2.3.3. A ata da RCA da Elea Holding de que trata a Clausula 1.3 acima devera ser arquivada
na JUCERJA e publicada nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. A Elea Holding se
compromete a enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da RCA da
Elea Holding devidamente registrada na JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de obtencdo do referido registro.

2.3.4. A Emissora e os Fiadores Pessoas Juridicas se comprometem a responder
tempestivamente as eventuais exigéncias para registro dos atos societdrios mencionados nas
Cléausulas 2.3.1 a 2.3.4. acima que venham a ser formuladas pela JUCERJA, com a maior
brevidade possivel e, em qualquer caso, em até 30 (trinta) dias da formulagdo da referida
exigéncia.

2.3.5. Caso a Emissora e/ou os Fiadores Pessoas Juridicas ndo providenciem o registro
previsto nas Clausulas 2.3.1 a 2.3.3. acima, o Agente Fiduciario podera promover os registros
acima previstos, nos termos do artigo 62, pardgrafo 2° da Lei das Sociedades por Acgodes,
devendo a Emissora e/ou os Fiadores Pessoas Juridicas, conforme o caso, arcar com todos os
respectivos custos e despesas de tais registros mediante comunicacao nesse sentido. A eventual
realizagdo do registro pelo Agente Fiducidrio ndo descaracterizard o inadimplemento de
obrigacao nao pecuniaria por parte da Emissora e/ou dos Fiadores Pessoas Juridicas, nos termos
desta Escritura.
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2.4.  Arquivamento da Escritura no Cartério de RTD

2.4.1. Em virtude das Fiancas Escritura (conforme definido abaixo), de acordo com o disposto
nos artigos 129 e 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, esta
Escritura deverd, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, ser protocolada
para registro no Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro (“RTD”), bem como seus eventuais aditamentos deverdo ser
protocolados para registro no RTD no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
assinatura, observado, em qualquer caso, que os registros desta Escritura e de seus eventuais
aditamentos perante o RTD deverao sempre ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data de
sua respectiva assinatura. A Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma)
copia eletronica (PDF) desta Escritura e dos seus eventuais aditamentos, devidamente
registrados em tais cartorios, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtengdo dos
referidos registros.

2.5. Registro das Garantias Reais

2.5.1. Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da Emissora. Nos termos do artigo 62, inciso 111, da Leli
das Sociedades por Acdes e dos artigos 1.361 e disposicdes correlatas da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”) e do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14
de julho de 1965, conforme alterada, observado o disposto na Clausula 3.8.1, item “(i)” abaixo,

a Alienacao Fiduciaria de Agdes da Emissora sera formalizada por meio do “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de AcBes e Outras Avencas”, a ser celebrado sob Condicdo Suspensiva
(conforme definido abaixo) entre a Elea Holding e o Agente Fiduciario, com a interveniéncia
anuéncia da Emissora (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes”), o qual devera ser
registrado perante o competente Cartorio de Registro de Titulos e Documentos previsto no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes previamente a Data de Inicio da Rentabilidade
(conforme abaixo definida). A Alienacdo Fiduciaria de Ac¢Ges da Emissora serd anotada no livro
de registro de a¢bes da Emissora previamente a Data de Inicio da Rentabilidade.

2.5.2. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

2.5.2.1. O Termo de Liberagdo do Imdvel Brasilia (conforme definido abaixo), bem
como a constituicao da Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Brasilia pela Emissora sera formalizada
nos termos previstos nas Clausulas 3.8.1, item “(i1)”, e 3.8.1.1 abaixo, por meio do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imdvel”, a ser celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario na forma da minuta anexa como Anexo |.A a esta Escritura
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imovel Brasilia”), sendo certo que o Termo de Liberagéo
do Imovel Brasilia e o Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével Brasilia deverdo ser levados
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a registro, conjuntamente, no competente Cartorio de Registro de Imdvel da comarca da cidade
da localizac&o do imovel alienado fiduciariamente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Inicio da Rentabilidade, nos termos do Contrato de Alienag&o Fiduciaria do Imovel Brasilia.

2.5.2.2. O Termo de Liberacdo do Imével Rio de Janeiro (conforme definido abaixo),
bem como a constitui¢do da Alienagdo Fiduciaria do Imével Rio de Janeiro pela Emissora sera
formalizada nos termos previstos nas Clausulas 3.8.1, item “(ii)” e 3.8.1.1 abaixo, por meio do
“Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, a ser celebrado
entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario na forma da minuta anexa como Anexo |.B a esta
Escritura (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imovel Rio de Janeiro”), sendo certo que o
Termo de Liberacdo do Imovel Rio de Janeiro e o Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel
Rio de Janeiro deverdo ser levados a registro, conjuntamente, no competente Cartorio de
Registro de Imdvel da comarca da cidade da localizacdo do imdvel alienado fiduciariamente
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Inicio da Rentabilidade, nos termos a serem
previstos no Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imével Rio de Janeiro.

2.5.2.3. O Termo de Liberacdo do Imdvel Porto Alegre (conforme definido abaixo), bem
como a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imovel Porto Alegre pela Emissora seré
formalizada nos termos previstos nas Clausulas 3.8.1, item “(i1)”, e 3.8.1.1 abaixo, por meio do
“Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, a ser celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiduciario na forma da minuta anexa como Anexo I.C a esta
Escritura (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Porto Alegre”), sendo certo que o
Termo de Liberacdo do Imével Porto Alegre e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imovel
Porto Alegre deverdo ser levados a registro, conjuntamente, no competente Cartério de Registro
de Imdvel da comarca da cidade da localizacdo do imdvel alienado fiduciariamente em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da Data de Inicio da Rentabilidade, nos termos a serem previstos
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Porto Alegre.

2.5.2.4. O Termo de Liberacdo do Imovel Sdo Bernardo do Campo (conforme definido
abaixo), bem como a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imével Sdo Bernardo do Campo
pela Emissora serd formalizada nos termos previstos nas Clausulas 3.8.1, item “(ii)”, e 3.8.1.1
abaixo, por meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bem
Imdvel”, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario na forma da minuta anexa como
Anexo 1.D a esta Escritura (“Contrato de Aliena¢do Fiduciaria do Imovel Sdo Bernardo do
Campo™), sendo certo que o Termo de Liberacdo do Imdvel Sdo Bernardo do Campo e o
Contrato de Alienagédo Fiduciaria do Imovel S&o Bernardo do Campo deverédo ser levados a
registro, conjuntamente, no competente Cartério de Registro de Imdvel da comarca da cidade
da localizagdo do imével alienado fiduciariamente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Inicio da Rentabilidade, nos termos a serem previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
do Imével Sdo Bernardo do Campo.
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2.5.2.5. O Termo de Liberacdo do Imovel Alphaville (conforme abaixo definido), bem
como a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria do Imével Alphaville pela Emissora seréd
formalizada nos termos previstos nas Clausulas 3.8.1, item “(i1)”, e 3.8.1.1 abaixo, por meio do
“Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, a ser celebrado
entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario na forma da minuta anexa como Anexo |.E a esta
Escritura (“Contrato de Alienacdo Fiduciéria do Imdvel Alphaville” e, quando em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Brasilia, 0 Contrato de Alienacéo Fiduciaria
do Imdvel Rio de Janeiro, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Porto Alegre e o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imoével Sdo Bernardo do Campo, os “Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), sendo certo que o Termo de Liberagdo do Imovel Alphaville
e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imoével Alphaville deverdo ser levados a registro,
conjuntamente, no competente Cartério de Registro de Imdvel da comarca da cidade da
localizagdo do imovel alienado fiduciariamente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Inicio da Rentabilidade, nos termos a serem previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria
do Imdvel Alphaville.

2.5.3. Alienacdo Fiduciéria de Equipamentos. A constituicdo, pela Emissora, da Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos sera formalizada nos termos previstos na Clausula 3.8.1, item
“(iii)” abaixo, por meio do “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos em Garantia
e Outras Avencas”, a ser celebrado sob Condi¢do Suspensiva entre a Emissora ¢ o Agente
Fiduciario (“Contrato de Alienagdo Fiduciaria Equipamentos”), e registrado no competente
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos descrito no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos previamente & Data de Inicio da Rentabilidade.

2.5.4. Cessdo Fiduciéria. Observado o disposto na Clausula 3.8.1, item “(iv)” abaixo,
constituicdo pela Emissora, da Cesséo Fiduciéria, sera formalizada por meio do “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”, a ser celebrado sob Condicao
Suspensiva entre a Emissora e o0 Agente Fiduciario (“Contrato de Cessdo Fiduciéria” e, quando
em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des, os Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos, os “Contratos de
Garantia Real”), o qual devera ser registrado no competente Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos descrito no Contrato de Cessdo Fiduciaria previamente a Data de Inicio da
Rentabilidade.

2.6.  Deposito para Distribuicéo, Negociacéo e Custddia Eletronica

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:
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(a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicao
de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3;

(b) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacoes liquidadas financeiramente na B3; e

(c) custddia eletronica na B3.

2.6.2. Nao obstante o disposto nesta Clausula 2.6, as Debéntures poderdo ser livremente
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre
Investidores Profissionais, desde que sejam observadas as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis. Nao obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolucao
CVM 160, as Debéntures também poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios: (i) entre investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolugdo CVM 30, depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento
da Oferta; e (ii) entre o publico investidor em geral, depois de decorrido 1 (um) ano contado da
data de encerramento da Oferta, sendo que, em ambos os casos, a negociacdo das Debéntures
devera sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA III
OBJETO SOCIAL DA EMISSORA E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social (a) o desenvolvimento, a construcéo e a operacéao de
redes de telecomunicacdes e o fornecimento de servicos de telecomunicacdes e de valor
adicionado, em especial de: (i) alternativa de acesso local a servi¢co de dados, video e auxiliares
de voz; e (ii) outros servicos de valor adicionado e acesso a internet; (b) a cessdo onerosa de
meios de redes de telecomunicages; (c) a prestacdo de Servico de Comunica¢do Multimidia —
SCM,; (d) a prestacéo de servigos de Tecnologia da Informagéo TI; (e) a locagdo, manutencao
e operacdo de equipamentos; (f) a locacdo de espaco fisico e infraestrutura de hospedagem web
(housing); (g) a prestacdo de servigos de manutencao e instalagéo de infraestrutura e redes e
locacdo de meios fisicos, inclusive para colocagdo de equipamentos, bem como a prestacéo de
atividades relacionadas ao acesso, armazenamento, apresentacdo, movimentacéo, recuperacao
e transmissdo de informacoes, incluindo a elaboragéo de projetos, execugdo, implementagéo,
comercializacdo, operacdo, manutencdo (assisténcia técnica) e faturamento de sistemas
relacionados a essas atividades e demais servigos de valor adicionado; (h) a importacdo e
exportacdo relacionadas as atividades desenvolvidas pela Emissora; (i) a representacdo de
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outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, por conta propria ou de terceiros; (j) a participacdo
no capital social de outras sociedades, comerciais ou civis, como socio, acionista ou quotista; e
(k) o exercicio de outras atividades afins ou correlatas ao seu objeto social.

3.2. Destinacao dos Recursos

3.2.1. Os recursos liquidos oriundos da captacdo por meio da Emissdo serdo utilizados pela
Emissora da seguinte forma: (i) prioritariamente, para a realizacdo do resgate antecipado
facultativo total (a) das debéntures da 42 (quarta) emissdo de debéntures simples, nédo
conversiveis em acOes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em
série Unica, para distribuicdo publica, pelo rito de registro automatico de distribuicdo, da
Emissora (“Debéntures da 4% Emissdo” e “Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da 4% Emissdo”, respectivamente); e (b) das notas comerciais escriturais da 12
(primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série Unica, para distribuicdo publica, pelo rito de registro automatico de
distribuicdo, da Emissora (“Notas Comerciais da 1*® Emissdo” e “Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais da 1* Emissdo”, respectivamente); e (ii) o saldo
remanescente para usos corporativos gerais da Emissora.

3.2.2. A Emissora se compromete a realizar o Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da 42 Emissdo e o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais 12
Emissdo na Data de Inicio da Rentabilidade e, na mesma data, cancelar todas as Debéntures da
42 Emissdo e Notas Comerciais da 1* Emisséo.

3.2.3. A obrigacdo de comprovacdo da destinacdo dos recursos subsistira até que comprovada,
pela Emissora, a utilizacdo da totalidade dos recursos.

3.2.4. A Emissora enviard ao Agente Fiduciario declaracdo, nos termos do Anexo IV a esta
Escritura, em papel timbrado, assinada pelos representantes legais, atestando a destinacdo dos
recursos acompanhada do respectivo relatorio de encerramento, ou documento analogo, emitido
pelo agente fiduciario das Debéntures da 4% Emissdo e Notas Comerciais da 1* Emissdo ou de
copia eletrdnica de evidéncia da tela B3 constando o referido resgate em até 10 (dez) Dias Uteis
da Data de Inicio de Rentabilidade, podendo o Agente Fiduciario solicitar & Emissora todos 0s
eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios, incluindo, mas
ndo se limitando, qualquer documento comprobatério que julgar necessario para fins da correta
verificacdo da destinacdo dos recursos. A data de envio da declaracdo atestando a destinagéo
dos recursos podera coincidir com a Data de Vencimento.

3.25. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario os documentos
comprobatdrios da Destinagdo de Recursos.
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3.2.6. Sempre que solicitado, por escrito, por autoridades, para fins de atendimento as normas
e exigéncias de 6rgéos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitacdo ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado
por norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério
das respectivas autoridades ou 6rgdos reguladores, comprovem 0 emprego dos recursos
oriundos das debéntures nas atividades indicadas na Clausula 3.2.1 acima.

3.2.7. O Agente Fiduciério devera tratar todas e quaisquer informacoes recebidas, nos termos
desta Clausula, em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
destinacdo de recursos aqui estabelecida.

3.3. Numero da Emissao

3.3.1. As Debéntures representam a 52 (quinta) emissdo de debéntures da Emissora.

3.4. Valor Total da Emissio

3.4.1. O valor total da Emisséo serd de R$790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissao”).

3.5. Numero de Séries
3.5.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.
3.6. Banco Liquidante e Escriturador

3.6.1. O banco liquidante da Emissdo e escriturador das Debéntures serd 0 Banco Bradesco
S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na Cidade
de Osasco, Estado de So Paulo, no Nucleo da Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante” e “Escriturador”, cujas defini¢des
incluem quaisquer outras instituicdes que venham a suceder o Banco Liquidante e/ou o
Escriturador na prestagdo dos servigos de banco liquidante no @mbito da Emissdo e/ou
escrituracdo das Debéntures, conforme o caso).

3.6.2. O Escriturador sera responsavel por efetuar a escrituracdo das Debéntures, entre outras
questoes listadas em normas operacionais da B3, conforme o caso.

3.7. Procedimento de Distribuicao
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3.7.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo pablica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, sem analise prévia, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e do
artigo 26, inciso V, alinea “a”, da Resolu¢do CVM 160, sob o regime de garantia firme de
colocacdo com relacdo a totalidade das Debéntures, a ser prestada por instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenadores”, sendo a instituigdo
financeira intermediaria lider denominada “Coordenador Lider”), de forma individual ¢ ndo
solidaria, nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacéao e Distribuicdo Publica, Sob o
Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocacéo, de
Debéntures Simples, Nado Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, da 52 (Quinta) Emiss&o da Elea Digital Infraestrutura
e Redes de Telecomunicagdes S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora, os Fiadores e os
Coordenadores (“Contrato de Distribuicéo™).

3.7.2. Os Coordenadores organizardo a distribuicdo e colocacdo das Debéntures, observado o
disposto na Resolucdo CVM 160, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores Profissionais, seja justo e equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco dos clientes dos Coordenadores. O plano de distribuicdo serd fixado pelos
Coordenadores, em conjunto com a Emissora, levando em consideracdo suas relacbes com
investidores e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e
da Emissora (“Plano de Distribui¢do). O Plano de Distribuigdo sera estabelecido mediante os
seguintes termos:

(i) as Debéntures poderao ser distribuidas pelos Coordenadores a partir da data em
que forem observadas, cumulativamente, as seguintes condices (i) a obtencao do registro
da Oferta perante a CVM,; e (ii) a divulgacdo do Anudncio de Inicio, realizada nos termos
do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160, com envio simultaneo, pelo Coordenador Lider, da
versdo eletrénica do Andncio de Inicio a CVM e a B3, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 59 da Resolu¢do CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”);

(i) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a
partir da data em que o Aviso ao Mercado for divulgado, sendo que os Coordenadores
deverdo, simultaneamente, dar ampla divulgacdo a Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 150, sendo certo que o Periodo de Distribuicéo sera de, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 59, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160, exceto
se todas as Debéntures tiverem sido distribuidas, sem que isso tenha decorrido do
exercicio de garantia firme, e, no maximo, de 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160;
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(ili)  caso ndo haja demanda suficiente de investidores para as Debéntures durante o
Periodo de Distribuicéo, os Coordenadores realizardo a subscricdo e a integralizacdo das
Debéntures até o limite das respectivas garantias firmes, nos termos e conforme
determinado no Contrato de Distribuicéo;

(iv) ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos
para a subscricdo das Debéntures;

(V) ndo havera direito de preferéncia dos atuais acionistas da Emissora na subscri¢éo
das Debéntures;

(vi) ndo sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Debéntures e ndo serd firmado contrato de estabilizacéo de
precos das Debéntures no mercado secundario;

(vii)  serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais dos Coordenadores que
desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relacdo dos
Coordenadores com esses clientes, bem como outros investidores, mesmo que ndo sejam
clientes dos Coordenadores, podendo ser levadas em consideracdo as relacbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores
e da Emissora;

(viii)  nédo sera admitida a distribuicdo parcial das Debéntures no ambito da Oferta,
visto que o Valor Total da Emissao é equivalente ao valor que sera objeto de garantia
firme pelos Coordenadores, no &mbito da emissdo das Debéntures;

(ix) a Emisséo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidade aumentados em
nenhuma hipotese, portanto, ndo havera lote adicional no contexto da Oferta; e

(x) a Oferta serd realizada exclusivamente no Brasil.

3.7.3. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca desta Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii) informar aos
Coordenadores, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba
de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-
se, desde j&, a ndo tomar qualquer providéncia em relagédo aos referidos potenciais investidores
neste periodo.

3.7.4. O investimento nas Debéntures ndo é adequado aos investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a
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consultoria especializada; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de debéntures no mercado secundario € restrita.

3.8. Garantias

3.8.1. Garantias Reais. Em garantia e para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento de
todos e quaisquer valores, principais ou acessorios, incluindo Encargos Moratorios (conforme
abaixo definido), presentes e futuros, no seu vencimento original ou antecipado, devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura e de quaisquer outros documentos vinculados a Emisséo,
incluindo, sem limitacdo, principal da divida, juros, comissfes, indenizagcdes, pena
convencional e multas, bem como eventuais honorarios do Agente Fiduciario, todo e qualquer
custo, reembolso, encargo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou
pelos Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das
Debéntures, desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de Fianca,
inclusive se por conta da constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias Reais (conforme
definido abaixo) e do exercicio de direitos previstos nos Contratos de Garantia Real e na
Escritura de Emissao e no Contrato de Fianca (“Obrigacfes Garantidas™), devera ser constituida
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario:

Q) alienacdo fiduciaria, pela Elea Holding, sob Condicdo Suspensiva (1) de acdes,
presentes e futuras, de emissdo da Emissora, representativas de 89,01% (oitenta
e nove inteiros e um centésimo por cento) das acdes do capital social da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, as acdes objeto do Aumento de
Capital, caso aplicavel (“Agbes Alienadas™), e (2) e condicionada a liberagdo do
onus constituido em beneficio dos vendedores do Contrato de Compra e Venda
(conforme definido abaixo) de todas as demais a¢Oes de emisséo da Emissora
que, nesta data, estdo oneradas em beneficio dos vendedores do Contrato de
Compra e Venda (“Acgdes Adicionais™), bem como de todos os dividendos e
demais direitos acessorios inerentes a tais agdes indicadas nos itens “(1)” ¢ “(2)”
retro (sendo a alienacdo fiduciaria das Agdes Alienadas e das Ac¢des Adicionais
definida em conjunto como a “Alienacéo Fiduciaria de A¢des da Emissora”);

(i)  observado o previsto nas Clausulas 3.8.1.1 e 3.8.1.2 abaixo, alienacéo fiduciaria
superveniente dos imdveis (a) objeto da matricula 128.414, do 1° Oficio de
Registro de Imoéveis do Distrito Federal (“Imovel Brasilia”) devidamente
descrito e caracterizado no Anexo Il a esta Escritura, com todas as suas acessoes,
construcdes, benfeitorias e instalacfes presentes e futuras nos termos da Lei n°
9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514” e “Alienacao
Fiduciaria do Imovel Brasilia”, respectivamente); (b) objeto da matricula
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(i)

(iv)

364.789 do 9° Oficial de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (“Imével Rio de
Janeiro”) devidamente descrito e caracterizado no Anexo 1 a esta Escritura, com
todas as suas acessOes, construcOes, benfeitorias e instalagdes, presentes e
futuras nos termos da Lei 9.514 (“Alienacdo Fiduciaria do Imovel Rio de
Janeiro”); (c) objeto da matricula 64.690, do 1° Oficio de Registro de Imdveis
de Porto Alegre (“Imovel Porto Alegre”) devidamente descrito e caracterizado
no Anexo Il a esta Escritura, com todas as suas acessdes, construcoes,
benfeitorias e instalacbes, presentes e futuras nos termos da Lei 9.514
(“Alienacdo Fiduciaria do Imével Porto Alegre”); (d) observado,
adicionalmente, o previsto na Clausula 3.8.1.7 abaixo, imovel objeto da
matricula n°® 108.367 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de S&o
Bernardo do Campo (“Imével S&o Bernardo do Campo”), devidamente descrito
e caracterizado no Anexo Il a esta Escritura, com todas as suas acessoes,
construcdes, benfeitorias e instalacdes, presentes e futuras nos termos da Lei
9.514 (“Alienacdo Fiducidria do Imével Sdo Bernardo do Campo”™); e
(e) observado, adicionalmente, o previsto na Clausula 3.8.1.7 abaixo, imovel
objeto da matricula n°® 228.481 do Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de
Barueri (“Imovel de Alphaville” e, quando em conjunto com o Imovel Brasilia,
Imovel Rio de Janeiro, Imovel Porto Alegre e o Imovel Sdo Bernardo do Campo,
os “Imdveis”), devidamente descrito e caracterizado no Anexo Il a esta
Escritura, com todas as suas acessdes, construcOes, benfeitorias e instalagdes,
presentes e futuras nos termos da Lei 9.514 (“Alienacdo Fiduciaria do Imdvel
Alphaville” e, quando em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria do Imovel
Brasilia, Alienagdo Fiduciaria do Imovel Rio de Janeiro, Alienacdo Fiduciaria
do Imovel Porto Alegre e Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Sdo Bernardo do
Campo, a “Alienacdo Fiduciaria de Imoveis”);

alienacdo fiduciaria, sob Condicdo Suspensiva e sob Condi¢do Resolutiva
(conforme definido abaixo), conforme aplicavel, dos ativos, presentes e futuros,
detidos pela Emissora, listados no Contrato de Alienacdo Fiduciadria de
Equipamentos, que se encontram instalados nos Imdveis (“Alienacdo Fiduciaria
de Equipamentos” e, quando em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Agdes
da Emissora e a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, as “Alienacdes Fiduciarias”);

cessdao fiduciaria pela Emissora, sob Condicdo Suspensiva e sob Condicéo
Resolutiva, conforme aplicavel, (a) de certos direitos creditorios, presentes ou
futuros, principais e acessorios, de titularidade da Emissora contra seus clientes,
conforme descritos e caracterizados no Contrato de Cessdo Fiduciaria, que
dever&o ser depositados na Conta Vinculada (conforme definido abaixo); (b) da
totalidade dos direitos detidos pela Emissora com relacéo a determinada conta
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corrente de titularidade da Emissora, mantida junto ao Banco Bradesco S.A.
(“Banco Depositario” e “Conta Vinculada”, respectivamente); (¢) de todos os
recursos depositados ou a serem depositados na Conta Vinculada, bem como
todos e quaisquer ativos financeiros, direitos creditorios, valores mobiliarios e
recursos liquidos depositados e a serem depositados, inclusive enquanto em
transito ou em processo de compensagdo bancéria; e (d) da titularidade da Conta
Vinculada (sendo os itens “(a) a “(d)” definidos em conjunto como “Cessédo
Fiduciaria” e, quando em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria, as “Garantias
Reais”).

3.8.1.1. Condicdo Superveniente. A eficacia da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis estara
sujeita, nos termos do artigo 22, §3° da Lei 9.514, ao cancelamento das propriedades fiduciarias
anteriormente constituidas sobre os Imdveis, por meio da obtencdo dos Registros dos Termos
de Liberacdo dos Imoveis junto aos respectivos Cartdrios de Registro de Imoveis, observados
os termos e condicOes previstos nos respectivos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
(“Condicao Superveniente”).

3.8.1.2. A Emissora se obriga a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Inicio
da Rentabilidade, protocolar perante os competentes Cartorios de Registro de Imoveis,
conforme o caso, (i) o termo de liberacéo para cancelamento da aliena¢édo fiduciaria constituida
e existente sobre (a) o Imdvel Brasilia, em favor dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo,
nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imédvel”,
celebrado em 28 de dezembro de 2023 entre a Emissora e o0 agente fiduciario representante dos
titulares das Debéntures da 4% Emissdo, qual seja, a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“V0rtx”), conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de Liberacdo do
Imovel Brasilia”), termo de liberagao este a ser emitido pela Vortx, em razdo da quitacdo das
Debéntures da 42 Emisséo decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da 42 Emissao, (b) o Imovel Rio de Janeiro, em favor dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo,
nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imdvel”,
celebrado em 28 de dezembro de 2023 entre a Emissora e a Vortx (“Termo de Liberacdo do
Imdvel Rio de Janeiro”), termo de liberagdo este a ser emitido pela Vortx, em razdo da quitagdo
das Debéntures da 4% Emissdo decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da 42 Emisséo, (c) o Imovel Porto Alegre, em favor dos titulares das Debéntures da
42 Emissdo, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de
Bem Imovel”, celebrado em 28 de dezembro de 2023 entre a Emissora e a Vortx (“Termo de
Liberacdo do Imdvel Porto Alegre”), termo de liberacdo este a ser emitido pelo Agente
Fiduciario, em razdo da quitacdo das Debéntures da 4% Emissdo decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da 42 Emissdo; (d) o Imével Sdo Bernardo do
Campo, em favor dos titulares das Notas Comerciais 1* Emissdo, nos termos da “Escritura
Publica de Alienagéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imdvel”, celebrado em 27 de dezembro
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de 2024 entre a Emissora e a Vortx (“Termo de Liberacdo do Imovel Sdo Bernardo do Campo™),
termo de liberacdo este a ser emitido pela Vortx, em razao da quitacdo das Notas Comerciais 12
Emisséo decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais 12 Emissao;
e (e) o Imadvel Alphaville, em favor dos titulares das Notas Comerciais da 1* Emissdo, nos
termos da “Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria em Garantia de Bem Imdvel”, celebrada
em 27 de dezembro de 2024 entre a Emissora e a Vortx (“Termo de Liberacdo do Imovel
Alphaville” e, em conjunto com o Termo de Liberacdo do Imdvel Brasilia, o Termo de
Liberacdo do Imovel Rio de Janeiro, Termo de Liberacdo do Imdvel Porto Alegre e 0 Termo
de Liberacdo do Imodvel S&o Bernardo do Campo, os “Termos de Liberacdo dos Imdveis”™),
termo de liberacdo este a ser emitido pela Vortx, em razao da quitacdo das Notas Comerciais 12
Emissdo decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais 12 Emissao
(“Registro dos Termos de Liberacdo dos Imdveis™); e (ii) os Contratos de Alienacao Fiduciaria
de Imdveis (em conjunto, os “Registros das Alienacdes Fiduciarias de Imdveis™).

3.8.1.3. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario copia da matricula dos
Imoveis refletindo os respectivos Registros das Alienagdes Fiduciarias de Imoveis em até 2
(dois) Dias Uteis contados de seu respectivo registro pelo competente Cartério de Registro de
Imoveis.

3.8.1.4. A Emissora se compromete a responder tempestivamente as eventuais
exigéncias para obtencdo dos Registros das Alienacdes Fiduciarias de Imdveis formuladas pelo
competente Cartério de Registro de Imdvel com a maior brevidade possivel e, em qualquer
caso, em até 30 (trinta) dias da formulacdo da referida exigéncia. A Emissora se compromete,
ainda, a informar, por meio do envio de uma cépia da nota devolutiva elaborada pelo cartério e
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de eventual exigéncia formulada pelo competente
Cartorio de Registro de Imdvel, o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, acerca de tais exigéncias feitas, bem como se compromete a envidar os melhores
esforcos para providenciar os documentos exigidos e apresenta-los ao cartorio no prazo definido
na expedicdo da respectiva nota devolutiva.

3.8.15. Condicdo Suspensiva. A eficacia da (i) Alienagdo Fiduciaria de Acles da
Emissora; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos; e (iii) Cessdo Fiduciaria, estara sujeita,
na forma do artigo 125 do Cddigo Civil, a efetiva quitacdo do saldo devedor, acrescido da
remuneracao e eventuais encargos, das Debéntures da 4% Emissdo e das Notas Comerciais da
12 Emissdo, observados os termos e condicdes previstos nos respectivos Contratos de Alienacéo
Fiduciéria de Acdes e Contrato de Cesséo Fiduciaria (“Condicdo Suspensiva”).

3.8.1.6. A Emissora se obriga a notificar o Agente Fiduciario por escrito sobre a
verificacdo da Condicdo Suspensiva e da Condicao Superveniente, acompanhada de cépia dos
respectivos termos de liberacdo das garantias constituidas em favor da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., representando os Debenturistas da 42 Emissao e os titulares
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das Notas Comerciais da 12 Emissdo, comprovando a verificacdo da Condicao Suspensiva e da
Condicdo Superveniente, em até 1 (um) Dia Util contado da data de verificacio de tal Condicéo
Suspensiva e/ou Condicdo Superveniente, conforme o caso, dando-lhe ciéncia do inicio da
eficacia da Cessdo Fiduciaria, da Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, da Alienacao
Fiduciaria de Ac¢des e da Alienacdo Fiduciaria Superveniente de Imoveis.

3.8.1.7. Condicédo Resolutiva. Nos termos do artigo 127 e 128 do Cédigo Civil, em caso
de verificacdo da realizagdo de uma operacdo de aumento de capital social da Emissora no valor
minimo de USD 60.000.000,00 (sessenta milhdes de délares norte-americanos) ou 0 seu
equivalente em reais (“Valor do Aumento de Capital’), por meio da subscri¢éo e integralizacédo
em moeda corrente nacional de novas ac¢Oes representativas do capital da Emissora, deduzidas
as comissOes devidos ao acionista subscritor, nos termos do acordo de investimento,
equivalentes a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do Valor do Aumento de
Capital, bem como as taxas e comiss@es da operacao de cdmbio e dos tributos aplicaveis a esse
tipo de operacdo, que na presente data equivalem a 0,38% (trinta e oito centésimos por cento)
do Valor do Aumento de Capital, sendo que, em nenhuma hipoétese, o valor a ser integralizado
sera inferior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Aumento de Capital” e
“Condicdo Resolutiva”, respectivamente), serdo resolvidos automaticamente, de pleno direito
e (i) de forma integral, o Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imovel Sdo Bernardo do Campo
e 0 Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Alphaville; (ii) de forma parcial, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos exclusivamente em relacdo aos equipamentos que se
encontram instalados nos data centers localizados no Imovel de Sdo Bernardo do Campo e no
Imével de Alphaville e devidamente listados no Anexo I-B do Contrato de Alienagdo Fiduciéria
de Equipamentos (“Equipamentos Alphaville e Sdo Bernardo do Campo™); e (iii) de forma
parcial, o Contrato de Cessdo Fiduciaria exclusivamente em relacdo ao(s) contrato(s)
celebrado(s) com cliente(s) da Emissora que sejam exclusivamente relacionados as atividades
desenvolvidas nos data centers localizados no Imével de So Bernardo do Campo e no Imdvel
de Alphaville Imdvel Alphaville, conforme listado(s) no Anexo I-D do Contrato de Cessédo
Fiduciaria (“Contratos Alphaville e Sdo Bernardo do Campo”).

3.8.1.7.1. Para fins de verificacdo da Condi¢do Resolutiva, a Emissora se
compromete a enviar ao Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis da
aprovacdo do Aumento de Capital, os documentos comprobatorios do Aumento
de Capital, que incluem, mas ndo se limitam, (i) aos atos societarios da Emissora
que aprovaram referida operacdo devidamente assinados e/ou arquivados na
JUCERJA; (ii) o boletim de subscricdo assinado pelo atual acionista da
Emissora; (iii) os recibo(s) de transferéncia da(s) integralizacdo(des)
decorrente(s) do referido aumento; (iv) o livro de registro de agdes nominativas
da Emissora (ou o extrato da instituicdo escrituradora das acdes da Emissora,
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conforme o caso.) com a devida anotacdo de subscricdo das novas acoes,
conforme aplicavel; e (v) copia do contrato de cdmbio devidamente assinado.

3.8.1.7.2. Assim que a Condicdo Resolutiva se verificar, (i) as garantias
objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imovel Sdo Bernardo do Campo
e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Alphaville perderdo os seus
efeitos automaticamente, sendo certo que o Agente Fiduciario devera formalizar
0s respectivos termos de liberagdo no prazo previsto nos respectivos Contratos
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; e (ii) as garantias sobre os Equipamentos
Alphaville e Sdo Bernardo do Campo e sobre os Contratos Alphaville e Sao
Bernardo do Campo perderdo os seus efeitos automaticamente, sendo certo que
as Partes estardo autorizadas a celebrar, por mera formalidade, aditamentos ao
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e ao Contrato de Cessao
Fiduciaria, conforme aplicavel, para remover quaisquer mencdes aos
Equipamentos Alphaville e S&o Bernardo do Campo e aos Contratos Alphaville
e Sdo Bernardo do Campo.

3.8.1.8. A alienacdo fiduciéria referente as A¢Bes Adicionais somente se tornard eficaz
guando, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, além de verificada a Condicdo Suspensiva,
também for verificada a liberacdo do 6nus constituido em beneficio da Ol S.A. — em
Recuperacdo Judicial, da Telemar Norte Leste S.A. — em Recuperagdo Judicial e da Oi Mével
S.A. — em Recuperagao Judicial por meio do “Contrato de Compra e Venda de A¢des Através
de UPI e Outras Avencgas” celebrado em 11 de dezembro de 2020 e do “Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria de Acbes e Outras Avencas” celebrado em 12 de margo de 2021.

3.8.1.9. O valor atribuido as Garantias Reais sera descrito nos respectivos Contratos de
Garantia Real.

3.9.  Garantia Fidejussoria. Para assegurar o integral cumprimento de todas as Obrigacdes

Garantidas, o Fiador Pessoa Fisica (“Fianga Fiador Pessoa Fisica”) e os Fiadores Pessoas

Juridicas (“Fianca Fiadores Pessoas Juridicas” e, em conjunto com a Fianga Fiador Pessoa
Fisica, as “Fiancas Escritura” e, em conjunto com as Garantias Reais, as “Garantias”), por este

ato e na melhor forma de direito, se obrigam solidariamente com a Emissora, em carater
irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, como
fiadoras, principais pagadoras e solidariamente responsdveis com a Emissora, renunciando
expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829,
paragrafo unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil, e dos artigos 130 e 794 da Lei
n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”).
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3.9.1. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execuc¢ao, judicial ou extrajudicial, das Fiancas
Escritura, conforme fungdo que lhe ¢ atribuida nesta Escritura, uma vez verificada qualquer
hipdtese de inadimplemento total ou parcial da obrigagdo de pagamento de quaisquer valores,
principais ou acessorios, devidos pela Emissora nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura
e/ou dos Contratos de Garantia Real ¢/ou do Contrato de Fianca.

3.9.2. As Fiancgas Escritura poderao ser excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario, judicial
ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidacao de
todas as Obrigagdes Garantidas, sendo certo que qualquer tolerancia e/ou a ndo execugao das
Fiangas Escritura por parte do Agente Fiduciario ndo ensejara, em qualquer hipotese, perda do
direito de execugao das Fiancas Escritura pelos Debenturistas.

3.9.3. As Fiangas Escritura entrardo em vigor na data de celebracdo desta Escritura e
permanecerao validas até o pagamento integral de todas as Obriga¢des Garantidas.

3.9.4. Os Fiadores, desde ja, concordam e se obrigam a, (1) somente apds a integral liquidagao
de todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos termos das
Debéntures, desta Escritura, dos Contratos de Garantia Real e do Contrato de Fiancga, exigir
e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos
das Debéntures e/ou desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de
Fianga; (i1) caso recebam qualquer valor da Emissora em decorréncia de qualquer valor que
tiverem honrado nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia
Real e/ou do Contrato de Fianga antes da integral liquidacdo de todos os valores devidos aos
Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura e/ou dos
Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de Fianga, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data de seu recebimento, e informar tal valor ao Agente Fiduciario, para que este
efetue o valor do pagamento a ser realizado aos Debenturistas; e (iil) renunciar integralmente
ao direito de sub-rogacdo previsto na Clausula 3.9.6 abaixo na hipdtese de ser excutida a
Alienagao Fiduciaria de A¢des da Emissora.

3.9.4.1.  Caso os Fiadores ndo realizem o repasse previsto na Clausula 3.9.4, item
“(i1)” acima, referido descumprimento ndo acarretara na perda de direitos pelos
Debenturistas.

3.9.5. Nenhuma objecdo ou oposi¢do da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou invocada
pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os
Debenturistas.

3.9.6. Os Fiadores sub-rogar-se-ao nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total
ou parcialmente, as Fiangas Escritura objeto desta Clausula, observado, entretanto, e desde ja
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concordam e obrigam-se a exigir e/ou demandar a Emissora por qualquer valor honrado pelos
Fiadores nos termos das Fiangas Escritura somente ap6s os Debenturistas terem recebido todos
os valores a eles devidos nos termos desta Escritura, observado o previsto na Clausula 3.9.4
acima.

3.9.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execugdo das Fiancas Escritura em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipotese
nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo as Fiangas Escritura
serem excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario ou pelos titulares das Debéntures, judicial
ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

3.9.8. Os Fiadores declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadores e
principais pagadores, de forma soliddria com a Emissora, das Obrigacdes Garantidas,
independentemente de outras garantias contratuais que possam vir a ser constituidas pela
Emissora no ambito da Oferta.

3.9.9. O valor correspondente as Obrigacdes Garantidas serd pago pelos Fiadores e/ou pelo
Alba Fund em até 1 (um) Dia Util apés notificagio por escrito formulada pelo Agente Fiduciario
ou pelos Debenturistas aos Fiadores e/ou ao Alba Fund, independentemente de qualquer
pretensdo, agdo, disputa ou reclamacdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relagdo as
suas obrigacdes decorrentes desta Escritura, dos Contratos de Garantia Real e do Contrato de
Fianca, fora do ambito da B3. Tal notificagdo devera ser imediatamente emitida pelo Agente
Fiduciério ou pelos titulares das Debéntures apds, respeitados os prazos de cura previstos nesta
Escritura, a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido nas datas
de pagamento definidas nesta Escritura ou quando do vencimento antecipado das Debéntures.

3.9.10. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas, se e quando aplicavel, cumulativo
entre si, das Fiangas Escritura, da Fianga Alba Fund e das Garantias Reais, nos termos desta
Escritura, dos Contratos de Garantia Real e do Contrato de Fianga, podendo o Agente Fiduciario
executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, em qualquer ordem, para os
fins de amortizar ou quitar com as obrigacdes decorrentes da presente Escritura, dos Contratos
de Garantia Real e do Contrato de Fianga.

3.9.11. As obrigagdes dos Fiadores aqui assumidas ndo serdo afetadas por atos ou omissdes que
possam exonera-las de suas obrigagdes ou afetd-las, incluindo, mas nao se limitando, em razao
de: (i) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme
instrugdes dos Debenturistas; (ii) qualquer novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito dos
Debenturistas contra a Emissora; e (ii1) qualquer limitagdo ou incapacidade da Emissora,
inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial, pedido de recuperagdo judicial ou faléncia.
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3.9.12. Todo e qualquer pagamento realizado por qualquer dos Fiadores em relagao as Fiancas
Escritura ora prestadas serd efetuado sem qualquer compensagdo e livre e liquido, sem a
deducdo ou retengdo, presente ou futura, de qualquer natureza, incluindo de quaisquer tributos,
impostos, taxas, contribui¢des de qualquer natureza, encargos, juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais.

3.10. Garantia Fidejussoria Alba Fund. Adicionalmente as Garantias, para assegurar o integral
cumprimento de todas as Obrigag¢des Garantidas, o Alba Fund Ltd SAC, sociedade existente e
devidamente constituida sob as Leis das Bahamas, com sede na Bayside Executive Park,
Building n® 3 — West Bay Street &Blake Road, n4875 — Nassau — Bahamas (“Alba Fund”)
outorgara, em beneficio dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, garantia
adicional fidejussoria na forma de fianca (“Fianca Alba Fund”). A Fianga Alba Fund sera

outorgada nos termos do “Contrato de Presta¢do de Fian¢a™ a ser celebrado entre o Alba Fund
e o Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, com a interveniéncia
anuéncia da Emissora (“Contrato de Fianga”).

3.10.1. A exequibilidade de acordo com as leis das Bahamas e a vélida celebracao do Contrato
de Fianga, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes que a celebraram, sera
confirmada ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, por meio de
parecer juridico a ser emitido e entregue pelo escritorio de advocacia contratado pela Emissora.

3.10.2. Cabe ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Geral de Debenturistas, somente caso
a Alba Fund ndo realize o pagamento dentro do prazo previsto nesta Escritura, para que os
Debenturistas, em tal oportunidade, deliberem acerca da escolha de um representante, consultor
ou advogado que devera conduzir e requerer a excussdo do Contrato de Fianca. Os
Debenturistas estao cientes e de acordo que o procedimento de excussdo do Contrato de Fianga
sera conduzido por terceiro contratado pelos Debenturistas exclusivamente para este fim,
ficando a cargo do Agente Fiduciario o acompanhamento de referidos procedimentos e a
representacao dos Debenturistas, se assim deliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral
de Debenturistas

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao

4.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures sera o dia 25 de
agosto de 2025 (“Data de Emissao”).
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4.2. Data de Inicio da Rentabilidade

4.2.1. Paratodos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a data da primeira
integralizacao das Debéntures (“Data de Inicio da Rentabilidade™).

4.3. Forma, Tipo e Comprovacio de Titularidade

4.3.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagdo as
Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, conforme o caso, serd expedido
por esta extrato em nome do Debenturista, que servira como comprovante de titularidade de
tais Debéntures.

4.4. Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo serdo conversiveis em acoes de emissao da
Emissora.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdao da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia
real, nos termos desta Escritura e do artigo 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

4.5.2. A partir da data em que forem constituidas as Garantias Reais, as Debéntures passardo
automaticamente a ser da espécie “com garantia real”.

4.5.3. A Emissora, os Fiadores e o Agente Fiduciario deverdo celebrar aditamento a esta
Escritura para adequar a espécie das Debéntures, conforme a Clausula 4.5.2 acima, e registra-
lo nos termos da Clausula 2.4 desta Escritura (““Aditamento”), ficando desde ja estabelecido
que ndo sera necessaria a realiza¢do de qualquer aprovagdo societdria ou Assembleia Geral de
Debenturistas, restando claro que o Aditamento tem carater meramente formal e que uma vez
verificada a constitui¢cdo das Garantias Reais a convolagdao das Debéntures nos termos da
Cléusula 4.5.2 ocorrera de forma automatica.

4.6. Prazo e Data de Vencimento
4.6.1. Ressalvadas as hipdteses de resgate das Debéntures, conforme previsto na Clausula

4.12.16 abaixo, Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado com
eventual resgate da totalidade das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
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decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, as Debéntures terdo prazo de
vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 25 de
agosto de 2032 (“Data de Vencimento”).

4.7. Valor Nominal Unitario

4.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas
4.8.1. Serao emitidas 790.000 (setecentas e noventa mil) Debéntures.

4.9. Debéntures Vinculadas a Metas ASG (Ambiental, Social e Governanca
Corporativa)

4.9.1. Conforme descrito e detalhado no Anexo III a esta Escritura, as Debéntures serdo
caracterizadas como debéntures vinculadas a metas ASG ou “sustainability-linked”
(“Debéntures Vinculadas a Metas ASG”), por contarem com a possibilidade de a Remuneragdo

Inicial (conforme definida abaixo) ser ajustada em fun¢do do ndo cumprimento de determinadas
metas de cunho sustentavel, que serdo mensuradas de acordo com os indicadores e
procedimentos descritos no Anexo III a esta Escritura (em conjunto, “Metas ASG”). As Metas
ASG estdo alinhadas ao Framework de Finangas Sustentdveis ("Framework"), de agosto de
2025, disponibilizado pela Emissora por meio de sua pagina na rede mundial de computadores
(www.eleadatacenters.com), devendo permanecer acessivel, pelo menos, at¢ a Data de
Vencimento das Debéntures.

4.9.2. A caracterizagdao do Framework como elegivel para emissdes de Debéntures Vinculadas
a Metas ASG foi confirmada por meio de um relatorio de segunda opinido (“Parecer”) emitido
sobre o Framework, pela Sustainable Fitch, Inc., agéncia de classificagcdo de risco, com sede na
Rua Whitehall, 33, New York, NY, Cédigo Postal 10004, Estado Unidos da América, atuando
como consultoria especializada e independente contratada pela Emissora (“Consultoria
Especializada”), nos termos exigidos pela International Capital Markets Association (“1CMA”)
nos Sustainability-Linked Bond Principles, versdo de junho de 2025 (“SLBP”).
Adicionalmente, a linha de base, que sera utilizada para efeito da mensuracao das Metas ASG,
foi confirmada por um avaliador externo (“Avaliador Externo™) por meio da emissao de um

relatorio de verificagdao da linha de base (“Relatorio Linha de Base™).

4.9.3. A caracterizagao como Debéntures Vinculadas a Metas ASG sé podera ocorrer e caso tal
relatdrio seja devidamente (i) entregue pela Emissora ao Agente Fiduciario antes da primeira
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Data de Integralizagdo, e (ii) disponibilizado pela Emissora aos investidores por meio de sua
pagina na rede mundial de computadores (www.eleadatacenters.com), devendo permanecer
acessivel, pelo menos, até a Data de Vencimento.

4.9.4. Apo6s sua classificacdao, as Debéntures poderdo receber marcagdo nos sistemas da B3
como Debéntures Vinculadas a Metas ASG, com base nos critérios emitidos pela B3.

4.9.5. Para todos os fins, o Parecer, o Relatéorio Linha de Base e o Relatorio de
Acompanhamento das Metas (conforme definido abaixo) ndo constituem documentos da Oferta
e, portanto, ndo foram objeto de analise e/ou avaliagdao pelos Coordenadores e pelo Agente
Fiduciario, ficando os Coordenadores e o Agente Fiducidrio isentos de qualquer
responsabilidade sobre o contetido de tais documentos.

4.9.6. Esta Oferta foi estruturada seguindo as Regras e Procedimentos de Ofertas de Titulos
Sustentaveis, estabelecidos pela ANBIMA, caracterizada como um titulo vinculado a metas de
sustentabilidade.

4.9.7. Para a substitui¢do do Avaliador Independente e/ou do Verificador Externo por qualquer
outra avaliadora especializada ou verificador externo, respectivamente, que nao
PricewaterhouseCoopers, KPMG, Ernst & Young ou BVQI do Brasil Sociedade Certificadora
Ltda., havera necessidade de aprovagao prévia de Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagao,
Debenturistas que representem 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo. Em qualquer
caso, a nova avaliadora especializada ou o novo verificador externo, conforme o caso, passara
a integrar a defini¢do de “Avaliador Independente” ou Verificador Externo”, respectivamente,
para todos os fins e efeitos desta Escritura.

4.10. Preco de Subscri¢cio e Forma de Integralizacao

4.10.1. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer momento, sendo que as Debéntures seréo
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo seu Valor
Nominal Unitario na Data de Inicio da Rentabilidade, de acordo com as normas de liquidacéo
e procedimentos estabelecidos pela B3. Caso qualquer das Debéntures venha a ser integralizada
em data diversa e posterior a primeira data de integralizacdo, a integralizacdo devera considerar
o seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizacéo.

4.10.2. As Debéntures poderdo ser subscritas com &gio ou desagio a ser definido, se for o caso,
no ato de subscricdo das Debéntures, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade das
Debéntures subscritas e integralizadas na mesma data, utilizando-se 8 (oito) casas decimais,
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sem arredondamento, observado o disposto a esse respeito no Contrato de Distribuicdo. A
aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcdo de condicdes objetivas de mercado, a
exclusivo critério e de comum acordo entre os Coordenadores, incluindo, mas ndo se limitando
a: (i) alteracdo na taxa SELIC; (ii) alteracdo na remuneracéo dos titulos do tesouro nacional;
(ii) alteracdo na Taxa DI, ou (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de
titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliérios, certificados de
recebiveis do agronegécio e outros) divulgadas pela ANBIMA, nos termos do artigo 61,
paragrafo 1° da Resolucdo CVM 160.

4.11. Atualizacdo Monetaria das Debéntures

4.11.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures ndo
serd atualizado monetariamente.

4.12. Remuneragao das Debéntures

4.12.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco
(“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerac&o Inicial”).

4.12.2. A Remuneracao Inicial sera aumentada caso a Emissora (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance indicators)
(“KPIs”), conforme definidos no Anexo Il desta Escritura, nas respectivas Datas de
Observacdo (conforme definido no Anexo Ill a esta Escritura), conforme atestado pelo
Relatdrio do Verificador Externo (conforme definido no Anexo 111 a esta Escritura); ou (b) ndo
entregue ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verificacdo (conforme definido
abaixo), o Relatorio do Verificador Externo (qualquer uma dessas hipoteses, um “Evento de

Step Up”).
4.12.3. Na ocorréncia de um Evento de Step Up, a Remuneracéo Inicial sera aumentada:

(i) a partir de 15 de fevereiro de 2028 (inclusive) em: (1) 0,11% (onze centesimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de forma exponencial,
caso a Emissora (a.1) ndo cumpra com a Meta 2 (conforme definido no Anexo 111 a esta
Escritura) conforme mensurada pelo KPI 2 (conforme definido no Anexo 11l a esta
Escritura) na Primeira Data de Observacdo (conforme definido no Anexo 11l a esta
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Escritura) ou (a.2) ndo entregue, ao Agente Fiduciario até a Primeira Data de Verificagéo,
0 Relatério do Verificador Externo (qualquer uma dessas hipoteses, um “Primeiro Step
Up da Remuneracédo”). Para fins de clareza, fica estabelecido que a Meta 1 (conforme
definido no Anexo 11l a esta Escritura) ndo sera observada na Primeira Data de
Observacao;

(ii) a partir de 15 de fevereiro de 2030 (inclusive), em: (2) 0,14% (catorze centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de forma exponencial,
caso a Emissora ndo cumpra a Meta 1 na Segunda Data de Observacdo (conforme
definido no Anexo Il a esta Escritura), conforme mensurada pelo KPI 1 (conforme
definido no Anexo I11 a esta Escritura); e, adicionalmente, (3) 0,11% (onze centésimos
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Emissora nio
cumpra a Meta 2 na Segunda Data de Observacéo, conforme mensurada pelo KPI 2, sendo
que (2) e (3) serdo atestados pelo Relatorio do Verificador Externo (qualquer uma dessas
hipéteses, um “Segundo Step Up da Remuneragdo”). Caso a Emissora ndo entregue, ao
Agente Fiduciario, até a Segunda Data de Verificacdo, o Relatério do Verificador
Externo, os Step Ups previstos nos itens (2) e (3) acima serdo aplicados em conjunto; e

(iii) a partir de 15 de fevereiro de 2032 (inclusive) em: (4) 0,14% (catorze centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de forma exponencial,
caso a Emissora (a.1) ndo cumpra com a Meta 1 conforme mensurada pelo KPI 1 na
Terceira Data de Observacao (conforme definido no Anexo 111 a esta Escritura) ou (a.2)
ndo entregue, ao Agente Fiduciario até a Terceira Data de Verificacdo, o Relatério do
Verificador Externo (qualquer uma dessas hipdteses, “Terceiro Step Up da
Remuneragdo” e, em conjunto com o Primeiro Step Up da Remuneracédo e o Segundo Step
Up da Remuneragdo, um “Step Up da Remuneragdo™).

4.12.3.1 Caso sejam aplicaveis, o Primeiro Step Up da Remuneracéo, o Segundo Step Up
da Remuneracdo e o Terceiro Step Up da Remuneracdo acumular-se-ao.

4.12.4. Para fins desta Escritura, considera-se “Remuneracdo” a Remuneracao Inicial, acrescida
do Step Up da Remuneracdo, se e conforme aplicavel.

4.12.5.0 Step Up da Remuneracdo é irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Emissora das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca podera ser
aplicado de forma retroativa.

4.12.6. Na hipdtese de ocorréncia do Step Up da Remuneragdo, a Emissora devera comunicar
0s Debenturistas (por meio de publica¢do de anuncio nos termos da Clausula 4.20 abaixo ou de
comunicaco individual a todos os Debenturistas) em até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
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data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo) subsequente, com cdpia
ao Agente Fiduciario, sobre a Remuneragdo aplicavel a partir do Periodo de Capitalizacao
subsequente, independentemente de qualquer formalidade adicional ou aditamento a esta
Escritura.

4.12.7. Apés o recebimento do Relatério do Verificador Externo ou caso o Relatorio do
Verificador Externo ndo seja entregue ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de
Verificacdo, a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo comunicar a B3 sobre a Remuneracédo
aplicavel ao Periodo de Capitalizacdo subsequente, sendo certo que o prazo maximo para
recebimento dessa informagc&o pela B3 é de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de inicio
do Periodo de Capitalizacdo subsequente.

4.12.8. Caso seja constatado, nas respectivas Datas de Verificacdo, o atendimento das metas
associadas aos respectivos KPIs nos termos desta Escritura, a Remuneracdo permanecera
conforme o disposto na Clausula 4.12.1 acima, sem que haja a necessidade de qualquer
comunicado a B3, 8 ANBIMA ou aos Debenturistas.

4.12.9. Sem prejuizo de qualquer das disposi¢des acima, caso ocorra qualquer dos Step Up da
Remuneracdo, as Partes se obrigam a celebrar um aditamento a esta Escritura e a cada um dos
Contratos de Garantia Real e do Contrato de Fianca em até 30 (trinta) dias contados da data de
inicio da vigéncia do Step Up da Remuneracdo, a fim de constar o Step Up da Remuneracao,
conforme aplicavel, sem necessidade de nova aprovacao societaria ou ratificacdo por qualquer
das Partes ou de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas.

4.12.10. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
(ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures), desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até:
(i) a data de pagamento da Remuneracdo em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate
previsto na Clausula 4.12.16 abaixo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado Facultativo
Total; ou (V) a data de pagamento decorrente de vencimento antecipado em decorréncia de um
dos Eventos de Inadimplemento (conforme abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A
Remuneracéo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

] =VNe x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneracdo devida ao final do Periodo de Capitalizagdo (conforme
definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI X Fator spread)

onde:

Fator DI = produtorio das taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
npj
Fator DI = 1_[[1 + (TDI,)]
k=1
onde:

nDI = nimero total de taxas DI, consideradas na atualiza¢do do ativo, sendo
“nDI” um numero inteiro.

TDIk = taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI (Dl" 1>ﬁ 1
UANTI R

onde:

DIk = taxa DI-Over, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
n _|\DT

spread >252

F = [(F—=—
ator spread ( 100

onde:

spread = 3,7000, podendo ser aumentado caso ocorra qualquer dos
Step Up da Remuneragao, conforme estabelecido na Clausula 4.12.3.
acima.
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n =ntmero de Dias Uteis entra a data de inicio do préoximo Periodo
de Capitalizacao e a data de término do Periodo de Capitalizagao

669

anterior, sendo “n” um numero inteiro.

DT = numero de Dias Uteis entre o término do ultimo Periodo de
Capitalizacao e o inicio do préximo Periodo de Capitalizacao, sendo
“DT” um niimero inteiro.

DP = namero de Dias Uteis entre a data de término do ultimo Periodo
de Capitalizagdo e a data atual, sendo “DP” um numero inteiro.

4.12.11. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIK), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se 0
préximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

4.12.12. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-4 o fator resultante
“Fator DI”” com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento.

4.12.13. O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.12.14. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgéo responsavel pelo seu célculo.

4.12.15. Observado o disposto na Clausula abaixo, se, a qualquer tempo durante a
vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI
disponivel até 0 momento para célculo da Remuneracgdo. Se a indisponibilidade da Taxa DI
perdurar por mais de 10 (dez) dias, sera aplicada a taxa substituta, ou, na sua auséncia, a taxa
média ponderada e ajustada das opera¢6es de financiamento por um dia, lastreadas em titulos
publicos federais, cursadas no Sistema de Informacdes do Banco Central do Brasil —
SISBACEN, transacdo PEFI300, opcdo 3 — Taxa de Juros, op¢do SELIC — Taxa-dia SELIC
(“Taxa SELIC”), ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e o titular das
Debéntures quando da divulgacgéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.12.16. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias
consecutivos, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para
calculo da Remuneracdo, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias
Uteis a contar do final do prazo de 10 (dez) dias acima mencionado ou do evento de extingéo
ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na forma e
nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acles e nesta Escritura,
conforme definidos na Clausula 9 abaixo, a qual terda como objeto a deliberacdo pelos
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Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de Remuneracao,
parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis de remuneracdo. Caso nao
haja acordo sobre o novo pardmetro de Remuneragéo entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo
(conforme definido abaixo) em primeira ou segunda convocacédo, a Emissora devera adquirir a
totalidade das Debéntures, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que a Assembleia
Geral de Debenturistas deveria ter ocorrido ou em prazo superior que venha a ser definido em
comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data da efetiva
aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade ou da Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso. As Debéntures
adquiridas nos termos deste item serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo
da Remuneracdo a serem adquiridas, para cada dia do periodo em que a auséncia de taxas, sera
utilizada a Taxa SELIC.

4.12.17. Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizac&o, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo (exclusive) e, para 0s
demais Periodos de Capitalizacéo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, (inclusive) e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.13. Pagamento da Remuneracao

4.13.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate das Debéntures, conforme
previsto na Clausula 4.12.16 acima, Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado e/ou de vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, a Remuneragao
sera paga trimestralmente, a partir da Data de Emissao, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos
meses de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em
25 de novembro de 2025 e o tltimo, na Data de Vencimento (sendo cada uma dessas datas, uma
“Data de Pagamento da Remuneracao™).

4.13.2. Fardo jus aos pagamentos previstos nesta Escritura aqueles que sejam Debenturistas ao
final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

4.14. Amortizacédo do Saldo do Valor Nominal Unitario
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4.14.1. O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 28 (vinte e 0ito)
parcelas trimestrais e consecutivas, a partir da Data de Emisséo, devidas sempre no dia 25 (vinte
e cinco) dos meses de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que a primeira
parcela serd devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas serdo devidas em cada
uma das respectivas datas de amortizacdo das Debéntures, de acordo com as datas indicadas na
2* coluna da tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizacdo das Debéntures™) e

percentuais previstos na 32 (terceira) coluna da tabela a seguir:
Percentual do | Percentual do saldo do
Data de Amortizagao das Valor Nominal Valor Nominal
Parcela n o L
Debéntures Unitario Unitario a ser
Amortizado
12 25 de novembro de 2025 1,1300% 1,1300%
28 25 de fevereiro de 2026 1,1300% 1,1400%
3 25 de maio de 2026 1,1300% 1,1600%
42 25 de agosto de 2026 1,1300% 1,1700%
58 25 de novembro de 2026 1,1300% 1,1800%
62 25 de fevereiro de 2027 1,1300% 1,2000%
7 25 de maio de 2027 1,1300% 1,2100%
8 25 de agosto de 2027 1,1300% 1,2300%
92 25 de novembro de 2027 1,5000% 1,6500%
108 25 de fevereiro de 2028 1,5000% 1,6800%
118 25 de maio de 2028 1,5000% 1,7000%
122 25 de agosto de 2028 1,5000% 1,7300%
138 25 de novembro de 2028 4,5000% 5,2900%
142 25 de fevereiro de 2029 4,5000% 5,5900%
152 25 de maio de 2029 4,5000% 5,9200%
162 25 de agosto de 2029 4,5000% 6,2900%
178 25 de novembro de 2029 5,0000% 7,4600%
182 25 de fevereiro de 2030 5,0000% 8,0600%
192 25 de maio de 2030 5,0000% 8,7700%
202 25 de agosto de 2030 5,0000% 9,6200%
212 25 de novembro de 2030 5,5000% 11,7000%
222 25 de fevereiro de 2031 5,5000% 13,2500%
232 25 de maio de 2031 5,5000% 15,2800%
242 25 de agosto de 2031 5,5000% 18,0300%
252 25 de novembro de 2031 6,2500% 25,0000%
262 25 de fevereiro de 2032 6,2500% 33,3333%
272 25 de maio de 2032 6,2500% 50,0000%
282 Data de Vencimento 6,2500% 100,0000%




Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

4.15. Local de Pagamento

4.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no
respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3,
para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos adotados
pelo Banco Liquidante e Escriturador, para as Debéntures que nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

4.16. Prorrogacao dos Prazos

4.16.1. Considerar-se-ao0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
prevista nesta Escritura, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento
coincidir com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo ou dia em que ndo houver
expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sem nenhum
acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipotese em que referida prorrogacdo de prazo somente ocorrerd
caso a Data de Pagamento da Remuneragao coincida com feriado declarado nacional, sdbado
ou domingo.

4.16.2. Para os fins desta Escritura, “Dia Util” significa (i) com relagio a qualquer obrigagio
pecunidria, inclusive para fins de célculo, qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou feriado
declarado nacional ou dia em que ndo houver expediente comercial ou bancério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; e (i1) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
nesta Escritura, qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, € que ndo seja sabado ou domingo, observada as disposi¢des
aplicaveis da Resolu¢ao do Banco Central do Brasil n° 4.880, de 23 de dezembro de 2020,
conforme alterada.

4.17. Encargos Moratorios

4.17.1. Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e
ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos a: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (ii) juros moratorios a
razao de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratorios™).

4.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos
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4.18.1.Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.17.1 acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora no
Jornal de Publicacdo, nao lhe dard direito ao recebimento da Remuneragao e/ou Encargos
Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

4.19 Repactuacio

4.19.1. As Debéntures nao serdao objeto de repactuagdo programada.

4.20. Publicidade

4.20.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos publicados no jornal “Didrio Comercial do Estado do Rio de

Janeiro” (“Jornal de Publicacdo” e “Aviso aos Debenturistas”, respectivamente), bem como
divulgados nos Locais de Divulgacdo, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das

Sociedades por Agoes e na Resolugao CVM 160 e as limitagdes impostas pela Resolugado CVM
160 em relagdo a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar ao
Agente Fiduciario e a B3 a respeito de qualquer publicacdo na data da sua realizagao, sendo
certo que, caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apos a Data de Emissao, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de alteragido do jornal de publicagdo, bem como divulgar tal alterago
aos Debenturistas por meio de Aviso aos Debenturistas no jornal a ser substituido. Qualquer
publicacdo ou comunicacdo realizada pela Emissora nos termos desta Escritura deverdo ser
encaminhadas pelo Agente Fiducidrio 8 ANBIMA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo da Emissora ao Agente Fiducidrio ou ao publico em geral.

4.21. Imunidade dos Debenturistas

4.21.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenc¢ao tributéria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante e 4 Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis
de antecedéncia em relagdo a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacao comprobatdria dessa imunidade ou isencao tributaria, sendo certo que, caso o
Debenturista ndo envie a referida documentacdo, a Emissora fara as retencdes dos tributos
previstos na legislagdo tributdria em vigor nos pagamentos dos valores devidos a tal
Debenturista.
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4.22. Classificacao de Risco

4.22.1. Foi contratada como agéncia de classificacdo de risco da Oferta a Fitch Ratings Brasil
Ltda. (“Agéncia de Classificacao de Risco™), que atribuiré rating as Debéntures, observado que

a Emissora devera obter o primeiro relatorio de classificagao de risco (rating) das Debéntures
em até 75 (setenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo. A Agéncia de
Classificacdo de Risco poderd, a qualquer momento, ser substituida pela Emissora pelas
agéncias Standard & Poor’s ou Moody’s America Latina, sem necessidade de aprovagao prévia
dos Debenturistas, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da contratagdo da nova Agéncia de Classificagio de Risco.

4.23. Desmembramento

4.23.1. Nao sera admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitéario, da Remuneracao das
Debéntures e dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos do inciso IX do
artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes.

CLAUSULA V
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total
5.1.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 25 de agosto de 2026, realizar o

resgate antecipado facultativo total das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total™).
Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Emissora sera

equivalente a: (i) Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso; acrescido (ii) da Remuneragdo e demais encargos devidos e
nado pagos at¢ a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do Pagamento da Remuneragao anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o
Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (sendo os itens
(1) e (i1) acima considerados em conjunto como “Valor Base do Resgate Antecipado™), e (iii) de
prémio de resgate ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento das Debéntures (“Prémio de Resgate™),
de acordo com a formula abaixo:

PU te = [VR+VR X (dup X )]
resgate = 5ty X P
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onde:

VR = Valor Base do Resgate Antecipado acrescido de demais Encargos Moratorios devidos e

n&do pagos, se houver;

dup = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de
Vencimento das Debéntures.

p: Prémio de Resgate, calculado da seguinte forma:

p = 1,10% — (Pkpi Meta 1 (1) + Pkpi Meta 2 (1) + Pkpi Meta 1 (2)
+ Pkpi Meta 2 (2))
onde:

Pkpi Meta 1 (1) = (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1 constante
do Anexo I11 aesta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacao de Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme abaixo definido) (exclusive), conforme
comprovado no Relatério Antecipado de Metas (conforme abaixo definido) ou (i.b) se
0 Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrer apds a Segunda Data de Verificacdo e
a Meta 1 constante do Anexo 11 a esta Escritura ndo tenha sido cumprida até a Segunda
Data de Verificacdo uma vez que ja terd ocorrido o Step Up da Remuneracgdo na Segunda
Data de Verificacéo; e (ii) 0% (zero por cento) caso a Meta 1 constante do Anexo 11l a
esta Escritura ndo tenha sido cumprida ou caso o Relatorio Antecipado de Metas nédo
tenha sido entregue até a data da Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total
(exclusive) e o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra até a Segunda Data de
Verificacao.

Pkpi Meta 2 (1) = (i) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2 constante
do Anexo I11 a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacao de Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive), conforme comprovado no Relatério
Antecipado de Metas, ou (i.b) se o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrer apds a
Primeira Data de Verificacdo e a Meta 2 constante do Anexo Il a esta Escritura ndo
tenha sido cumprida até a Primeira Data de Verificacdo uma vez que ja terd ocorrido o
Step Up da Remuneracdo na Primeira Data de Verificagdo; e (ii) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo 11 a esta Escritura ndo tenha sido cumprida ou caso
0 Relatorio Antecipado de Metas nédo tenha sido entregue até a data da Comunicagédo de
Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive) e o Resgate Antecipado Facultativo
Total ocorra até a Primeira Data de Verificag&o.

Pkpi Meta 1 (2) = (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1 constante
do Anexo I11 aesta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacao de Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive), conforme comprovado no Relatério
Antecipado de Metas, ou (i.b) se 0 Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrer apos a
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Terceira Data de Verificacdo e a Meta 1 constante do Anexo Il a esta Escritura ndo
tenha sido cumprida até a Terceira Data de Verificacdo uma vez que ja tera ocorrido o
Step Up da Remuneracgdo na Terceira Data de Verificacdo; e (ii) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo I11 a esta Escritura ndo tenha sido cumprida ou caso
0 Relatério Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data da Comunicacdo de
Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive) e o Resgate Antecipado Facultativo
Total ocorra até a Terceira Data de Verificacéo.

Pkpi Meta 2 (2) = (i) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2 constante
do Anexo I11 a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacao de Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive), conforme comprovado no Relatorio
Antecipado de Metas, ou (i.b) se 0 Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrer apés a
Segunda Data de Verificacdo e a Meta 2 constante do Anexo 11 a esta Escritura ndo
tenha sido cumprida até a Segunda Data de Verificacdo uma vez que ja terd ocorrido o
Step Up da Remuneragdo na Segunda Data de Verificacdo; e (ii) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo I11 a esta Escritura ndo tenha sido cumprida ou caso
o0 Relatério Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data da Comunicacdo de
Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive) e o Resgate Antecipado Facultativo
Total ocorra até a Segunda Data de Verificacao.

5.1.1.1. Relatério Antecipado de Metas. Caso a Emissora deseje realizar o Resgate

Antecipado Facultativo Total antes das respectivas Datas de Verificacao, ela devera, até a
data da Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total, apresentar ao Agente
Fiduciério um relatorio indicando se as Metas ASG foram cumpridas ou nao, relatorio
este que deve ser devidamente auditado por terceiro independente e publicado na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores (www.eleadigital.com/pt-br) (“Relatorio
Antecipado de Metas”).

5.1.1.2. Caso seja verificado que na data de Comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total (1) ndo houve cumprimento da Meta 1 e/ou da Meta 2, conforme atestado
pelo Relatério Antecipado de Metas, nas respectivas Datas de Observagao constantes do
Anexo III a esta Escritura; e/ou (i1) ndo houve entrega, ao Agente Fiduciario, do Relatorio
Antecipado de Metas, o calculo do Prémio de Resgate ndo deverd ser subtraido dos
respectivos prémios “Pkpi Meta 1 (1)”, “Pkpi Meta 2 (1)”, “Pkpi Meta 1 (2)” e/ou “Pkpi
Meta 2 (2)”, os quais poderdo ser cumulativos, conforme férmula acima.

5.1.1.3. Caso a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com
uma Data de Amortizagdo e/ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures, o
Prémio de Resgate previsto no item “(ii1)” da Clausula 5.1.1 acima devera ser calculado
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ap6s a realizagdo dos referidos pagamentos programados da amortizagdo e/ou
Remuneracao.

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante envio de
comunicacdo individual aos Debenturistas, ou publicagao de antincio, nos termos da Clausula
4.20 acima, em ambos os casos com cdpia para o Agente Fiduciario, a B3, o Banco Liquidante,
o Escriturador ¢ a ANBIMA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo que na referida
comunicagdo devera constar: (i) a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total,
que devera ser um Dia Util; (ii) a mencdo de que o valor correspondente ao pagamento serd o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido (a) de
Remuneracdo, calculada conforme prevista na Clausula 5.1.1 acima, ¢ (b) de Prémio de
Resgate; e (iil) quaisquer outras informacdes necessdrias a operacionalizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total™).

5.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na B3 seguird os procedimentos adotados por ela. Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado por meio do
Escriturador.

5.1.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora, conforme previsto nesta Clausula.

5.1.5. Nao serd admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.
5.2.  Amortizacao Extraordinaria
5.2.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 25 de agosto de 2026, realizar a

amortizacdo extraordindria facultativa das Debéntures (“Amortizagdo Extraordindria
Facultativa”). Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, o valor devido pela

Emissora sera equivalente a: (i) parcela do Valor Nominal Unitério das Debéntures ou do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures a ser amortizado, conforme o caso; acrescido (ii) da
Remuneragao e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do
Pagamento da Remuneracdo anterior (inclusive), conforme o caso, at¢ a data da efetiva
Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive) (sendo os itens (i) e (i1) acima, considerados
em conjunto como “Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria”), e (iii) de prémio equivalente

a0 ano, pro rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria
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Facultativa e a Data de Vencimento das Debéntures (“Prémio de Amortizagdo™), de acordo com

a formula abaixo:

o dup
PUamortizagao = [VR + VR X (E X p)]

onde:

VR = Valor Base da Amortizagdo Extraordinaria acrescido de demais Encargos Moratérios
devidos e ndo pagos, se houver;

dup = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e a Data
de Vencimento das Debéntures.

p: Prémio de Amortizagéo, calculado da seguinte forma:

p = 1,10% — (Pkpi Meta 1 (1) + Pkpi Meta 1 (2) + Pkpi Meta 2 (1)
+ Pkpi Meta 2 (2))
onde:

Pkpi Meta 1 (1) = (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1 constante
do Anexo Ill a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme abaixo definido) (exclusive),
conforme comprovado no Relatério Antecipado de Metas, ou (i.b) se a Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa ocorrer apds a Segunda Data de Verificacdo e a Meta 1
constante do Anexo 11 a esta Escritura ndo tenha sido cumprida até a Segunda Data de
Verificacdo uma vez que ja tera ocorrido o Step Up da Remuneracdo na Segunda Data
de Verificacao; e (ii) 0% (zero por cento) caso a Meta 1 constante do Anexo 11 a esta
Escritura ndo tenha sido cumprida ou caso o Relatério Antecipado de Metas nao tenha
sido entregue até a data da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
(exclusive) e a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ocorra até a Segunda Data de
Verificacao.

Pkpi Meta 2 (1) = (i) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2 constante
do Anexo Ill a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicagdo de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive), conforme comprovado no
Relatorio Antecipado de Metas, ou (i.b) se a Amortizacdo Extraordinéria Facultativa
ocorrer apos a Primeira Data de Verificacdo e a Meta 2 constante do Anexo 111 a esta
Escritura ndo tenha sido cumprida até a Primeira Data de Verificacdo uma vez que ja
terd ocorrido o Step Up da Remuneracdo na Primeira Data de Verificacdo; e (ii) 0%
(zero por cento) caso a Meta 2 constante do Anexo Il a esta Escritura ndo tenha sido
observada ou caso 0 Relatério Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data
da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive) e a
Amortizacdo Extraordinéria Facultativa ocorra até a Primeira Data de Verificag&o.
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Pkpi Meta 1 (2) = (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1 constante
do Anexo Ill a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive), conforme comprovado no
Relatério Antecipado de Metas, ou (i.b) se a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
ocorrer apos a Terceira Data de Verificacdo e a Meta 1 constante do Anexo 111 a esta
Escritura ndo tenha sido cumprida até a Terceira Data de Verificacdo uma vez que ja
tera ocorrido o Step Up da Remuneracdo na Terceira Data de Verificacéo; e (ii) 0% (zero
por cento) caso a Meta 1 constante do Anexo Ill a esta Escritura ndo tenha sido
cumprida ou caso o Relatdrio Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data
da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive) e a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ocorra até a Terceira Data de Verificacéo.

Pkpi Meta 2 (2) = (i) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2 constante
do Anexo Ill a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive), conforme comprovado no
Relatério Antecipado de Metas, ou (i.b) se a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
ocorrer apés a Segunda Data de Verificacdo e a Meta 2 constante do Anexo 111 a esta
Escritura ndo tenha sido cumprida até a Segunda Data de Verificacdo uma vez que ja
tera ocorrido o Step Up da Remuneracdo na Segunda Data de Verificacdo; e (ii) 0%
(zero por cento) caso a Meta 2 constante do Anexo Il a esta Escritura ndo tenha sido
cumprida ou caso o Relatdrio Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data
da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive) e a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ocorra até a Segunda Data de Verificagéo.

5.2.1.1. Relatorio Antecipado de Metas. Caso a Emissora deseje realizar a Amortiza¢ao

Extraordinéria Facultativa antes das respectivas Datas de Verificagdo, ela podera apresentar
ao Agente Fiducidrio o Relatorio Antecipado de Metas até a data da Comunicagdo de
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

5.2.1.2. Caso seja verificado que na data de Comunica¢ao de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa (i) ndo houve cumprimento da Meta 1 e/ou da Meta 2, conforme atestado pelo
Relatorio Antecipado de Metas, nas respectivas Datas de Observagdo constantes do Anexo
III a esta Escritura; e/ou (i1) ndo houve entrega ao Agente Fiduciirio do Relatorio
Antecipado de Metas, o célculo do Prémio de Amortizacdo ndo devera ser subtraido dos
respectivos prémios “Pkpi Meta 1 (1), “Pkpi Meta 2 (1)”, “Pkpi Meta 1 (2)” e/ou “Pkpi
Meta 2 (2)”, os quais poderdo ser cumulativos, conforme formula acima.

5.2.1.3. Caso a data de realizacdo da Amortizacao Extraordinaria Facultativa coincida
com uma Data de Amortizacao e/ou Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures,
o Prémio de Amortizagdo previsto no item “(iii)” da Clausula 5.2.1 acima devera ser



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

calculado apo6s a realizacdo dos referidos pagamentos programados da amortizagao e/ou
Remuneracao.

5.2.2. A realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera realizada de forma
proporcional para todas as Debéntures e sera objeto de comunicagdo individual aos
Debenturistas, ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.20 acima, em ambos o0s
casos com copia para o Agente Fiduciario, a B3, o Banco Liquidante, o Escriturador ¢ a
ANBIMA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a
efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa, sendo que na referida comunicagdo devera
constar: (i) a data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser um
Dia Util; (ii) a mengdo de que o valor correspondente ao pagamento sera a parcela do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido (a) de
Remuneracdo, calculada conforme prevista na Clausula 5.2.1 acima, e (b) de Prémio de
Amortizagdo; e (iil) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa (“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”).

5.2.3. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3 seguird os procedimentos adotados por ela. Caso as Debéntures nao
estejam custodiadas eletronicamente na B3, a Amortizagdo Extraordindria Facultativa sera
realizada por meio do Escriturador.

5.24. A realizagdo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures, e deverd obedecer ao limite de amortizacao de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso.

5.3.  Oferta de Resgate Antecipado

5.3.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, realizar oferta de resgate
antecipado total ou parcial das Debéntures, sendo assegurado a todos os Debenturistas
igualdade de condicdes para aceitar o resgate das Debéntures por eles detidas (“Oferta de
Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada da seguinte

forma:

5.3.2. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagdo
individual enviada aos Debenturistas, com copia para o Agente Fiducidrio ou publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula 4.20 acima, em ambos os casos com coOpia para a B3
(“Comunicacio de Oferta de Resgate Antecipado”), com ao menos 30 (trinta) Dias Uteis de

antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de Resgate Antecipado, sendo que na
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referida comunicagdo devera constar: (i) o percentual do prémio de resgate antecipado, caso
exista, e que nao poderd ser negativo, observado que se a Oferta de Resgate Antecipado for
realizada antes de uma Data de Verificacdo, devera ser informado o atingimento ou nio das
Metas ASG, constantes do Anexo I1I a esta Escritura, observado o previsto na Clausula 5.3.5.1
abaixo; (i1) forma de manifestacdo, a Emissora, pelo Debenturista que aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado; (iii) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos
Debenturistas, que devera ser um Dia Util; (iv) se a Oferta de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitagdo minima ou maxima de um percentual das Debéntures em Circulagao;
e (v) demais informagdes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizagdo pelos
Debenturistas.

5.3.3. Apos a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas que
optarem pela adesao a referida oferta terao que se manifestar a Emissora e formalizar sua adesao
no sistema da B3, no prazo e forma dispostos na Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, observado que a Emissora somente poderd resgatar antecipadamente a
quantidade de Debéntures que tenha sido indicada por seus respectivos titulares em adesao a
Oferta de Resgate Antecipado.

5.3.4. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitacdo deste por
um percentual minimo de Debéntures, a ser por ela definido quando da realizacao da Oferta de
Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado. Nesta hipdtese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo
estabelecido pela Emissora, ndo sera realizado o resgate antecipado total de quaisquer
Debéntures.

5.3.4.1. Caso a quantidade de Debéntures que aceite a Oferta de Resgate Antecipado
exceda o nimero maximo de Debéntures que a Emissora tenha proposto resgatar
antecipadamente, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, (i) resgatar todas as
Debéntures objeto da referida Oferta de Resgate Antecipado que a tenham aceito; ou (i)
cancelar a Oferta de Resgate Antecipado.

5.3.5. O valor a ser pago aos Debenturistas sera equivalente ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas, acrescido:
(1) da Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate
Antecipado, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do
Pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, at¢ a data do efetivo resgate das
Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado (“Valor Base da Oferta de Resgate™); e (ii)
se for o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado,
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a exclusivo critério da Emissora, observado o previsto na Clausula 5.3.5.1 abaixo (“Prémio de
Oferta de Resgate”).

5.3.5.1. O Prémio de Oferta de Resgate devera ser calculado ao ano, pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade
de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate antecipado decorrente da
Oferta de Resgate Facultativo e a Data de Vencimento das Debéntures (“Prémio de
Oferta de Resgate™), de acordo com a férmula abaixo:

du
PUofertaderesgate = [VR + VR X (% X p)]

onde:

VR = Valor Base da Oferta de Resgate acrescido de demais Encargos Moratorios
devidos e ndo pagos, se houver;

dup = namero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate antecipado decorrente da
Oferta de Resgate Facultativo e a Data de Vencimento das Debéntures.

p: Prémio de Oferta de Resgate, calculado da seguinte forma:

p = 1,10% — (Pkpi Meta 1 (1) + Pkpi Meta 1 (2) + Pkpi Meta 2 (1)
+ Pkpi Meta 2 (2))

onde:

Phkpi Meta 1 (1) = (1) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1
constante do Anexo IlII a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), conforme
comprovado no Relatorio Antecipado de Metas (conforme abaixo definido) ou
(i.b) se o resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorrer
apos a Segunda Data de Verificagdo e a Meta 1 constante do Anexo I1I a esta
Escritura ndo tenha sido cumprida até a Segunda Data de Verificagdo uma vez
que ja tera ocorrido o Step Up da Remuneragao na Segunda Data de Verificagao;
e (1) 0% (zero por cento) caso a Meta 1 constante do Anexo III a esta Escritura
ndo tenha sido cumprida ou caso o Relatorio Antecipado de Metas ndo tenha sido
entregue até a data da Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive)
e o resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorra até a
Segunda Data de Verificagao.

Pkpi Meta 2 (1) = (1) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2
constante do Anexo III a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), conforme
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comprovado no Relatério Antecipado de Metas, ou (i.b) se o resgate antecipado
decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorrer apds a Primeira Data de
Verificagdo e a Meta 2 constante do Anexo III a esta Escritura ndo tenha sido
cumprida até a Primeira Data de Verificacdo uma vez que ja tera ocorrido o Step
Up da Remuneragdo na Primeira Data de Verificagdo; e (i1) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo III a esta Escritura ndo tenha sido cumprida
ou caso o Relatério Antecipado de Metas nao tenha sido entregue até a data da
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive) e o resgate
antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorra até a Primeira
Data de Verificacao.

Phkpi Meta 1 (2) = (1) 0,14% (catorze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 1
constante do Anexo III a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), conforme
comprovado no Relatorio Antecipado de Metas, ou (i.b) se o resgate antecipado
decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorrer ap6s a Terceira Data de
Verificacdo e a Meta 1 constante do Anexo III a esta Escritura nao tenha sido
cumprida até a Terceira Data de Verificagdo uma vez que ja tera ocorrido o Step
Up da Remuneracao na Terceira Data de Verificacdo; e (ii) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo III a esta Escritura ndo tenha sido cumprida
ou caso o Relatério Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive) e o resgate
antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorra até a Terceira
Data de Verificagao.

Phkpi Meta 2 (2) = (1) 0,11% (onze centésimos por cento) caso (i.a) a Meta 2
constante do Anexo III a esta Escritura tenha sido cumprida até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), conforme
comprovado no Relatorio Antecipado de Metas, ou (i.b) se o resgate antecipado
decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorrer apos a Segunda Data de
Verificacdo e a Meta 2 constante do Anexo III a esta Escritura ndo tenha sido
cumprida até a Segunda Data de Verificagdo uma vez que ja terd ocorrido o Step
Up da Remuneragdo na Segunda Data de Verificagdo; e (ii) 0% (zero por cento)
caso a Meta 2 constante do Anexo III a esta Escritura ndo tenha sido cumprida
ou caso o Relatorio Antecipado de Metas ndo tenha sido entregue até a data da
Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (exclusive) e o resgate
antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo ocorra até a Segunda
Data de Verificacao.
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5.3.5.2. Relatorio Antecipado de Metas. Caso a Emissora deseje realizar o resgate
antecipado decorrente da Oferta de Resgate Facultativo antes das respectivas Datas de
Verificagdo, ela deverd, até a data da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado,

apresentar ao Agente Fiduciario o Relatério Antecipado de Metas.

5.3.5.3. Caso seja verificado que na data de Comunicagdo de Oferta de Resgate
Antecipado (i) ndo houve cumprimento da Meta 1 e/ou da Meta 2, conforme atestado
pelo Relatorio Antecipado de Metas, nas respectivas Datas de Observagdo constantes
do Anexo III a esta Escritura; e/ou (ii) ndo houve entrega, ao Agente Fiduciario, do
Relatorio Antecipado de Metas, o célculo do Prémio de Oferta de Resgate nao devera
ser subtraido dos respectivos prémios “Pkpi Meta 1 (1)”, “Pkpi Meta 2 (1)”, “Pkpi Meta
1 (2)” e/ou “Pkpi Meta 2 (2)”, os quais poderdo ser cumulativos, conforme féormula
acima.

5.354. Caso a data de realizagdo do resgate antecipado decorrente da Oferta de
Resgate Facultativo coincida com uma Data de Amortizagdo e/ou Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures, o Prémio de Oferta de Resgate previsto no item “(ii)”
da Clausula 5.3.5 acima devera ser calculado apos a realizacao dos referidos pagamentos
programados da amortiza¢cdo e/ou Remuneracao.

5.3.6. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora, conforme previsto nesta Clausula.

5.3.7. O resgate antecipado proveniente da Oferta de Resgate Antecipado para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de liquida¢do adotados por ela.
Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, seré realizado por meio do
Escriturador.

5.3.8. A B3, o Escriturador, o Banco Liquidante ¢ a ANBIMA deverdo ser notificadas pela
Emissora sobre a realizagdo de resgate antecipado total proveniente da Oferta de Resgate
Antecipado com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagao,
por meio de correspondéncia com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.4. Aquisi¢ao Facultativa

5.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 55, paragrafo 3°,
da Lei das Sociedades por A¢des, adquirir as Debéntures em Circulagdo por: (i) valor igual ou
inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
devendo o fato constar do relatério da administragdo e das demonstracdes financeiras da
Emissora; ou (i1) valor superior ao Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
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conforme o caso, desde que observe as eventuais regras expedidas pela CVM, incluindo os
termos da Resolucao da CVM n° 77, de 29 de margo de 2022 (“Aquisicao Facultativa™).

5.4.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser: (i) canceladas, de acordo com o
disposto nesta Clausula, devendo o cancelamento ser objeto de ato deliberativo da Emissora;
(i) permanecer na tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado,
observadas as restricdes de negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula, se e
quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma Remuneracdo aplicavel as demais
Debéntures.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Vencimento Antecipado

6.1.1. Sujeito ao disposto na Clausula 6.2. e seguintes abaixo, o Agente Fiduciario devera
considerar antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, e exigir o
imediato pagamento, pela Emissora, pelos Fiadores e pelo Alba Fund, do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive), sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos
(cada evento, um “Evento de Inadimplemento™):

6.1.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico
das obrigacdes decorrentes desta Escritura, sem a necessidade de realizacdo de qualquer
Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 6.2 (cada evento, um “Evento de
Inadimplemento Automatico™):

@) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund,
de quaisquer de suas respectivas obrigacdes pecuniarias devidas aos Debenturistas nos
termos desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de Fianga,
conforme o caso, desde que néo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que tal obrigagdo deveria ter sido cumprida (sem prejuizo dos Encargos
Moratorios);

(b) apresentacao, pela Emissora e/ou pelos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou
pelo Alba Fund e/ou por suas respectivas Controladoras (conforme definido abaixo) e/ou
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Controladas diretas ou indiretas, conforme o caso, (i) de proposta de recuperacao judicial
ou extrajudicial, pedido de autofaléncia (em qualquer caso, independentemente do
deferimento e/ou homologagao); (ii) de pedido de faléncia formulado por terceiros ndo
elidido no prazo legal; (iii) de requerimento de antecipacao de efeitos do deferimento do
processamento de recuperagdo extrajudicial ou de recuperagdo judicial prevista no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor
(“Lei_n® 11.101%); (iv) de proposta de conciliagdes e mediagdes antecedentes ou

incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei n° 11.101, ou, ainda, realizem quaisquer
medidas judiciais antecipatorias (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao);

ou (v) de procedimento similar aos indicados nos itens “i” a “iv” retro em qualquer outra
jurisdi¢do;

(©) liquidagdo, dissolu¢do ou extingdo da Emissora e/ou dos Fiadores
Pessoas Juridicas e/ou do Alba Fund e/ou das Controladas e/ou seus respectivos
Controladores, conforme o caso;

(d) constituicdo voluntéria, pela Emissora ou pelos Fiadores, conforme o
caso, de hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, op¢ao de compra, direito de preferéncia, encargo, quaisquer 6nus ou
gravames sobre os bens objeto das Garantias Reais (exceto (1) por aqueles ja constituidos
no ambito das Debéntures da 4* Emissao e das Notas Comerciais da 1* Emissao; e (2) se
realizada pelas Controladas da Emissora que vierem a receber a parcela cindida no ambito
da Cisdo Previamente Aprovada, desde que no ambito de financiamento de projeto
relativos aos data centers localizados no Imovel de Sdo Bernardo do Campo e no Imoével
de Alphaville), que ndo aqueles constituidos nos termos dos Contratos de Garantia Real,
salvo se previamente aprovada pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas;

(e) venda, alienacdo, cessdo ou qualquer forma de disposi¢do dos ativos
objeto das Garantias Reais, salvo se previamente aprovada pelos Debenturistas reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas;

) transformagao da Emissora de sociedade por acdes em qualquer outro
tipo societario, nos termos do artigo 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222,
todos da Lei das Sociedades por Agdes;

(9) declaragdo de vencimento antecipado de Dividas Financeiras (conforme
abaixo definido), da Emissora e/ou das Fiadoras Pessoas Juridicas e/ou do Alba Fund e/ou
Controladas, conforme o caso, na qualidade de devedores ou garantidores, em valor
individual ou agregado igual ou superior (i) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou
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seu equivalente em outras moedas e (ii) exclusivamente no caso da Emissora, apds a
ocorréncia da totalidade do Aumento de Capital, a R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de
reais) ou seu equivalente em outras moedas (“Valor de Referéncia”™);

(h) questionamento judicial ou arbitral, no todo ou em parte, pela Emissora
e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund e/ou pelos seus respectivos acionistas, coligadas,
Controladas diretas ou indiretas ou sociedades sob Controle (conforme definido abaixo)
comum, da validade ou exequibilidade desta Escritura, dos Contratos de Garantia Real
e/ou do Contrato de Fianga;

(i) inadimplemento de Dividas Financeiras (conforme definido abaixo) da
Emissora e/ou das Fiadoras Pessoas Juridicas e/ou pelo Alba Fund e/ou Controladas,
conforme o caso, na qualidade de devedores ou garantidores, em valor individual ou
agregado igual ou superior ao Valor de Referéncia, conforme aplicavel, desde que ndo
sanado no prazo previsto no respectivo instrumento representativo da respectiva Divida
Financeira ou, se ndo houver, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
inadimplemento;

() descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores Pessoas Juridicas
e/ou pelo Alba Fund e/ou Controladas, conforme o caso, de sentenca arbitral ou decisao
judicial para a qual ndo seja obtido tempestivamente ou nao seja admissivel efeito
suspensivo, proferida por autoridade competente contra a Emissora e/ou Controladas e/ou
pelo Alba Fund e/ou os Fiadores Pessoas Juridicas, conforme o caso, em valor individual
ou agregado igual ou superior ao Valor de Referéncia, conforme aplicavel;

(k) alteragdo do objeto social da Emissora e/ou dos Fiadores Pessoas
Juridicas e/ou do Alba Fund que modifique substancialmente suas principais atividades
atualmente praticadas, de forma a alterar seu respectivo principal setor de atuagdo, salvo
se previamente aprovada pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas;

() salvo em relacdo aos pagamentos a serem realizados pela Emissora a
Piemonte, no ambito do “Contrato Administrativo de Gestdo e Fornecimento de Mao de
Obra”, datado de 12 de marco de 2021 (“Contrato de Administracdo Piemonte”),
pagamento de quaisquer recursos, mutuos, proventos, dividendos, lucros, juros sobre o
capital proprio, partes beneficiarias, bonificagdes em dinheiro e/ou outras formas de

distribuicdo de lucros e remuneragdo aos acionistas/quotistas da Emissora e/ou do Alba
Fund e/ou dos Fiadores Pessoas Juridicas, caso (a) a Emissora e/ou o Alba Fund e/ou os
Fiadores Pessoas Juridicas, conforme o caso, estejam em descumprimento de quaisquer
obrigagoes previstas nesta Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia Real ou no
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Contrato de Fianca, conforme aplicavel, mesmo que ainda ndo tendo transcorrido
eventual prazo de cura, se houver, ou (b) o Indice de Cobertura do Servigo da Divida
Ajustado (conforme definido abaixo), imediatamente antes e/ou depois do referido
pagamento, igual ou superior a 1,20x; ou (c) o Indice Financeiro “Divida
Liquida/EBITDA” (conforme definido abaixo) seja, imediatamente antes e/ou depois do
referido pagamento, igual ou superior a 4,5x; ou (d) apos efetuada ou previamente a
distribuicao ou evento similar, fique e/ou esteja em descumprimento com relagdo a
qualquer dos Indices Financeiros, mesmo que ainda nio tendo transcorrido eventual prazo
de cura, se houver, observado, em qualquer caso previsto acima, que o somatdrio dos
pagamentos permitidos neste item “(1)” ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por cento)
do lucro liquido de cada exercicio social;

(m) venda, cessao ou qualquer forma de alienagdo de ativos da Emissora, da
Elea Holding e/ou das Controladas, conforme aplicavel, em operacao isolada ou série de
operagdes, que representem, na data das referidas operagdes, 5% (cinco por cento) ou
mais do ativo consolidado da Emissora, da Elea Holding e/ou das Controladas, de acordo
com o refletido no ultimo demonstrativo contabil auditado ou objeto de revisdo limitada
da Emissora, da Elea Holding e/ou Controladas disponivel a época da apuracdo, exceto
(1) se tais ativos forem obsoletos e repostos por ativos de mesma natureza; ou (ii) no caso
de alienagdo de ativos das Controladas da Emissora que vierem a receber a parcela cindida
no ambito da Cisdo Previamente Aprovada, no ambito de financiamento de projeto
relativos aos data centers localizados no Imovel de Sdo Bernardo do Campo e no Imoével
de Alphaville;

(n) venda, cessdo ou qualquer forma de alienagdo de ativos da Piemonte ¢/ou
do Alba Fund, em operac¢ao isolada ou série de operacdes, que representem, na data das
referidas operacdes, 10% (dez por cento) ou mais do ativo consolidado da Piemonte e/ou
do Alba Fund, de acordo com o refletido no ultimo demonstrativo contabil auditado ou
objeto de revisdo limitada da Piemonte e/ou do Alba Fund disponivel a época da apuragao,
exceto se tais ativos forem obsoletos e repostos por ativos de mesma natureza;

(0) realizagdo, pela Emissora, pelas Controladas, pelos Fiadores e/ou pelo
Alba Fund, na qualidade de credores, de mituos ou empréstimos com quaisquer terceiros,
exceto, (1) por mutuos concedidos pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund para uma sociedade
cujo capital seja detido integralmente pela Emissora, pelas Controladas e/ou pelos
Fiadores e/ou pelo Alba Fund, conforme o caso, direta ou indiretamente; ou (ii) mediante
a prévia e expressa autorizagdo dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas;
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(p) cisdo, fusdo ou incorporacao ou qualquer outra forma de reorganizacgao
societaria (i) da Emissora (exceto (1) mediante a prévia e expressa autorizagdo dos
Debenturistas); ou (2) em relacdo a Cisdo Previamente Aprovada (conforme abaixo
definida); ou (ii) de qualquer Controlada da Emissora (exceto (1) mediante a prévia e
expressa autorizacao dos Debenturistas); ou (2) se em decorréncia da referida operagao
os ativos de tais Controladas diretas ou indiretas forem transferidos a Emissora);

) reducgdo de capital da Emissora e/ou dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou
do Alba Fund, ou pela diminui¢do do valor destas, exceto se previamente aprovado pelos
Debenturistas, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund, de suas obrigagdes
assumidas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia Real e/ou no Contrato de
Fianga, conforme o caso, salvo se previamente aprovada pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas;

(s) contratacdo, pela Emissora, pelos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou pelo
Alba Fund e/ou pelas Controladas de quaisquer novas Dividas Financeiras, na qualidade
de devedores ou garantidores, salvo (i) se previamente aprovada pelos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas; (ii) no caso da Emissora, se o valor total
tomado junto a agéncias de fomento (e.g. Banco Nacional de Desenvolvimento
Economico e Social — BNDES), considerando a contratagdao da referida(s) nova(s)
divida(s), ndo ultrapassar, de forma individual ou agregada, R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), desde que referida(s) contratagdo(des) ndo causem o descumprimento
de quaisquer Indices Financeiros; (iii) no caso da Elea Holding, se a contratagdo da Divida
Financeira for para integralizar em aumento de capital na Emissora; (iv) no caso da
Piemonte, na hipotese de Dividas Financeiras em valor individual ou agregado igual ou
inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais); ou (v) no caso das Controladas da
Emissora que vierem a receber a parcela cindida no ambito da Cisdo Previamente
Aprovada, desde que (i) para fins de financiamento de projeto relativos aos data centers
localizados no Imével de Sao Bernardo do Campo e no Imével de Alphaville; e (i) o
valor de referido financiamento nao exceda 70% (setenta por cento) do CAPEX total da
referida Controlada (sendo cada um dos itens “(i)” a “(v)” acima, uma “Divida
Permitida”). Para fins de esclarecimento, as Partes concordam que o valor de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) estabelecido no item (ii) acima deve ser
calculado com base no total dos valores tomados junto a agéncias de fomento,
independentemente de quitacdo ordinéria ou antecipada de referidos valores;
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9] transferéncia direta ou indireta do Controle acionario da Emissora, e/ou
dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou pelo Alba Fund e/ou Controladas, exceto se
previamente aprovado pelos Debenturistas. Para que ndo restem duvidas, significard a
troca de Controle a operagao em que (i) a Piemonte e o The Goldman Sachs Group, Inc.
(“Goldman™) deixem de figurar no bloco de Controle da Emissora, direta ou
indiretamente; (ii) resulte na diminuicdo da participacdo total direta ou indireta do
Goldman no bloco de Controle da Emissora, para valor inferior a 39,99% (trinta e nove
inteiros e noventa e nove centésimos por cento) ou o percentual que venha a deter, apos
a ocorréncia do Aumento de Capital, das agdes detidas pelos acionistas que compdem o
bloco de Controle da Emissora; e/ou (iii) caso qualquer terceiro que venha a integrar o
bloco de Controle da Emissora ndo seja um fundo de investimento em participacdo com
gestao integralmente discricionaria da Piemonte (“FIP Piemonte™); ou

(u) constitui¢do e/ou outorga, pela Emissora, de qualquer garantia real ou
garantia fidejussoria, exceto pelos 6nus que venham a ser constituidos sobres (i) os
imoveis, equipamentos e/ou recebiveis decorrentes dos data centers localizados no
Imoével de Sdo Bernardo do Campo e no Imoével de Alphaville, em garantia ao
Financiamento Acervo Cindindo; e/ou (ii) por quaisquer equipamentos ou iméveis que
(1) sejam adquiridos ap6s a Data de Emissdo e (2) ndo sejam parte ou relacionados aos
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data centers localizados nos Imoveis, sem prejuizo do previsto no item “i” retro.

6.1.1.2. Constituem eventos de inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacdes decorrentes desta Escritura, nos termos das Clausulas 6.2.1 € 6.2.2
(cada evento, um “Evento de Inadimplemento Nao Automadtico”):

(@ descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund,
conforme aplicavel, de quaisquer obriga¢des ndo pecunidrias previstas nesta Escritura
e/ou nos Contratos de Garantia Real e/ou no Contrato de Fianca, desde que ndo sanada
pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund, conforme o caso, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da sua ocorréncia (exceto para obrigagdes que
expressamente prevejam a auséncia de prazo de cura, possuam prazo de cura especifico
ou nao sejam passiveis de cura);

(b) inclusdo no Serasa S.A. (SERASA) ou qualquer outra entidade que realize
cadastro de protegdo ao crédito ou, ainda, protesto de titulos realizado contra a Emissora
e/ou os Fiadores Pessoas Juridicas e/ou pelo Alba Fund e/ou Controladas, ainda que na
qualidade de garantidor, conforme o caso, com valor individual ou agregado igual ou
superior ao Valor de Referéncia, conforme aplicavel, salvo se, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados do referido protesto a Emissora e/ou os Fiadores Pessoas Juridicas e/ou
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pelo Alba Fund e/ou as Controladas, tenham comprovado que tal protesto ou inclusao em
cadastro (i) foi cancelado(a); ou (ii) teve a sua exigibilidade suspensa;

(©) caso sejam falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes, desatualizadas ou,
incorretas em qualquer aspecto relevante, nas datas em que foram prestadas, quaisquer
das declaragdes e garantias prestadas na Clausula X desta Escritura e/ou nos Contratos de
Garantia Real e/ou do Contrato de Fianga;

(d) morte, incapacidade total ou parcial, de interdicdo, condenacdo criminal em
qualquer instancia ou prisao (ainda que cautelar ou preventiva) ou impedimento, por
qualquer razao de fato ou de direito, do Fiador Pessoa Fisica, para exercer suas atividades
ou administrar seus bens ou negocios;

(e) ndo realizacdo, até 30 de setembro de 2025, do Aumento de Capital;

)] caso quaisquer Garantias e/ou a Fianca Alba Fund sejam questionadas por
terceiros ou estejam sujeitas a quaisquer atos ou medidas, praticados por terceiros, que
objetivem anular, cancelar, suspender, revogar, rescindir ou invalidar as Garantias e/ou a
Fianga Alba Fund, exceto se questionado pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo
Alba Fund, conforme o caso, tomarem as medidas judiciais cabiveis, dentro do prazo
legal, para obtencdo do efeito suspensivo em face de tais questionamentos;

(9) descumprimento pela Emissora, e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund e/ou
pelas Controladoras (conforme definido abaixo) da Emissora, qualquer das Controladas
(conforme definido abaixo) e/ou Coligadas (conforme definido abaixo) da Emissora
(“Afiliadas™), e/ou por seus respectivos administradores, acionistas ou socios com
poderes de administragdo, funcionarios, agindo em nome ou em favor da Emissora e/ou
dos Fiadores e/ou do Alba Fund (“Representantes”) das Leis Anticorrup¢do (conforme
abaixo definidas), bem como passar a constar no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (“CEIS”) ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(“CNEP”);

(h) constitui¢do, por medida judicial ou ato de autoridade governamental, de
quaisquer Onus ou gravames sobre os bens objeto das Garantias Reais, desde que ndo
efetivamente sanada a referida constrigio em até 10 (dez) Dias Uteis contados da decisdo
de constitui¢ao de tal 6nus ou gravame sob os bens outorgados em garantia;

(1) interrupcao ou suspensao das atividades desenvolvidas pela Emissora, por um
periodo superior a 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias alternados em um
periodo de 12 (doze) meses;
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() descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund e/ou
pelas Afiliadas e/ou pelos Representantes da legislacdo e regulamentagdo trabalhista,
social, previdenciaria, ambiental, incluindo, sem se limitar, conforme aplicavel, aquela
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente ¢ Resolucoes do CONAMA — Conselho
Nacional do Meio Ambiente e demais legislagdes e regulamentagcdes ambientais
supletivas aplicaveis e as demais legislagdes supletivas de cunho trabalhista (em conjunto
com as leis que versam sobre qualquer tipo de discriminagdo, trabalho infantil, trabalho
escravo ou andlogo, incentivo a prostitui¢ao e direitos da populagdo indigena), bem como
as demais legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social (a
“Legislacdo Socioambiental”);

(k) ndo realizagdo do protocolo dos Termos de Liberacdo e dos Contratos de
Alienacao Fiduciéria de Imdveis no prazo previsto na Clausula 3.8.1.2 acima;

() ndo realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da 4% e
das Notas Comerciais da 1* Emissdo no prazo previsto na Clausula 3.2.2 acima;

(m) caso a somatoria dos valores constantes dos Laudos de Avaliagdo (conforme
definido nos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis) dos Imdveis preparados nos
termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, conforme aplicavel, indique
um valor de mercado agregado inferior a: (i) R$443.635.200,00 (quatrocentos e quarenta
e trés milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil e duzentos reais) até a verificacdo da
Condicao Resolutiva (exclusive), e (ii)) R$145.627.200,00 (cento e quarenta e cinco
milhdes, seiscentos e vinte e sete mil e duzentos reais) apods a verificagdo da Condicao
Resolutiva (inclusive);

(n) declaracdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura e/ou dos
Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de Fianga e/ou de qualquer de suas
disposi¢des que afetem o pagamento da Remuneragdo das Debéntures, por decisdo
judicial, para a qual a Emissora ndo tenha obtido decisdo com efeito suspensivo, (i) no
prazo legal ou (ii) no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data (1) em que a Emissora
tomar conhecimento e/ou (2) da data de publica¢do da referida decisdo ou sentencga, o que
ocorrer primeiro entre (i) e (i1);

(0) ndo utilizacdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo
estritamente nos termos previstos nesta Escritura;
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(p) sem prejuizo do previsto no item “(t)” da Clausula 6.1.1.1 acima, caso o
Goldman deixe de deter, direta ou indiretamente, ao menos 39,99% (trinta e nove inteiros
e noventa e nove centésimos por cento) ou o percentual que venha a deter, apds a
ocorréncia do Aumento de Capital, das agdes detidas pelos acionistas que compdem o
bloco de Controle da Emissora, do capital social total e votante da Emissora, exceto em
decorréncia de aumentos de capital realizados na Emissora exclusivamente pela Piemonte
ou pelo FIP Piemonte, com relagdo aos quais o Goldman nao exerca seu direito de
preferéncia; ou

) descumprimento pela Emissora, até o vencimento das Debéntures, dos seguintes
indices financeiros, a serem calculados pela Emissora e acompanhados anualmente pelo
Agente Fiducidrio, com base nas Demonstragdes Financeiras do Exercicio (conforme
abaixo definidas) (“indices Financeiros”), sendo a primeira medicdo relativa as
Demonstracdes Financeiras do Exercicio referente ao exercicio social findo em 31 de

dezembro de 2025:
Divida Liquida/EBITDA:

Menor ou igual a: Base de Verificacio

6,0 Demonstracdes Financeiras do Exercicio
relativas aos exercicios sociais findos em
31 de dezembro de 2025 ¢ em 31 de
dezembro de 2026.

5.5 Demonstracdes Financeiras do Exercicio
relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2027.

5.0 Demonstracdes Financeiras do Exercicio
relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2028.

4,5 Demonstra¢des Financeiras do Exercicio
relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2029, bem como aos
exercicios sociais subsequentes.

Indice de Cobertura do Servico da Divida: maior ou igual a 1,20x, com base nas

Demonstracdes Financeiras do Exercicio relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2025, bem como aos exercicios sociais subsequentes.

6.1.2. Para os fins desta Escritura:
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“Caixa do Periodo Anterior”: significa caixa ou equivalentes de caixa da Emissora (sendo

tais equivalentes de caixa limitados a aplicagdes financeiras com liquidez e vencimento
de até 365 dias), conforme apurado nas demonstragdes financeiras consolidadas e
auditadas da Emissora.

“Controlada”: significa qualquer sociedade controlada direta ou indiretamente pela
Emissora e/ou pelos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou pelo Alba Fund, conforme o caso, na
data em que for analisada a ocorréncia ou nao de um Evento de Inadimplemento ou do
cumprimento de uma obrigagao;

“Controle” ou “Controladora”: tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 116 da Lei

das Sociedades por Agoes;

(13

Coligada”: tem o significado previsto no artigo 243, paragrafo primeiro, da Lei das
Sociedades por Agoes;

“Divida Liquida”: significa a somatdria das rubricas de (i) empréstimos e financiamentos

(no passivo circulante e ndo circulante); (ii) debéntures, notas comerciais (no passivo
circulante e nao circulante), notas promissorias e/ou outros valores mobiliarios
representativos de divida, emitidos no mercado local ou internacional; (iii) acgdes
preferenciais resgataveis; (iv) parcelamentos tributarios (no passivo circulante e nao
circulante); (v) garantias ou avais prestados ou qualquer forma similar; (vi) pagamentos
diferidos de aquisi¢do de ativos (sellers finance), incluindo, mas ndo se limitando, aos
pagamentos diferidos nos termos do “Contrato de Compra e Venda de A¢oes Através de
UPI e Outras Avengas” com a Ol S.A. — em Recuperacdo Judicial, Telemar Norte Leste
S.A. — em Recuperagdo Judicial e a Oi Movel S.A. — em Recuperagdo Judicial, na
qualidade de vendedoras, a Titan Venture Capital e Investimentos Ltda., na qualidade de
compradora, e a Emissora, na qualidade de interveniente anuente, celebrado em 11 de
dezembro de 2020; e (vii) saldo liquido de operacdes com derivativos, menos a rubrica
de caixa, equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras;

“EBITDA”: significa o somatoério (i) do resultado antes do imposto de renda e
contribuicao social, (ii) da depreciacao e amortizacdo, e (iii) das despesas financeiras
deduzidas das receitas financeiras, subtraido quaisquer pagamentos relativos a
arrendamentos, conforme cada item seja reportado nas demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora; e

“Divida Financeira”: significa qualquer forma de endividamento, local ou internacional,

oriunda de dividas bancarias, operagcdoes de mercado de capitais, agdes preferenciais
resgataveis a critério do respectivo acionista em prazo inferior & Data de Vencimento,
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posicdo passiva em opgdes de venda, mutuos com terceiros, avais, arrendamento
mercantil (exceto por aqueles de natureza locaticia), financiamento a exportagdo ou
importa¢do, fiancas e demais garantias prestadas em beneficio de empresas nao
consolidadas nas respectivas demonstracdes financeiras da Emissora ¢ dos Fiadores
Pessoas Juridicas, conforme o caso.

“Indice de Cobertura do Servico da Divida™: significa o resultado da divisdo (i) do
somatorio do EBITDA ao Caixa do Periodo Anterior, deduzidos do imposto de renda e
contribui¢do social pagos no periodo e dos valores incorridos na aquisicdo de ativos
imobilizados e intangiveis no mesmo periodo; pelo (ii) somatorio dos valores cuja data
de vencimento e/ou o pagamento ocorram exclusivamente durante o periodo a que se
referir o célculo do Indice de Cobertura do Servico da Divida, a titulo de juros e
amortizacao do principal de empréstimos e financiamentos (no passivo circulante e nao
circulante), debéntures (no passivo circulante e nao circulante), notas promissorias e/ou
outros valores mobiliarios representativos de divida, emitidos no mercado local ou
internacional, agdes preferenciais resgataveis e valores incorridos com pagamento de
prego de aquisi¢des com pagamento diferido (seller s finance).

“Indice de Cobertura do Servigo da Divida Ajustado™: significa o resultado da divisdo (i)

do EBITDA, deduzidos do imposto de renda e contribui¢do social pagos no periodo e dos
valores incorridos na aquisi¢ao de ativos imobilizados e intangiveis no mesmo periodo;
pelo (i1) somatoério dos valores cuja data de vencimento e/ou o pagamento ocorram
exclusivamente durante o periodo a que se referir o calculo do Indice de Cobertura do
Servig¢o da Divida Ajustado, a titulo de juros e amortizacdo do principal de empréstimos
e financiamentos (no passivo circulante e ndo circulante), debéntures (no passivo
circulante e ndo circulante), notas promissorias e/ou outros valores mobilidrios
representativos de divida, emitidos no mercado local ou internacional, agdes preferenciais
resgataveis e valores incorridos com pagamento de pre¢o de aquisigdes com pagamento
diferido (seller s finance).

6.2.  Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automadtico previstos na
Clausula 6.1.1.1 acima, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial. Sem prejuizo do vencimento automatico, o Agente Fiduciario, assim que ciente,
enviara a Emissora comunicacao escrita, informando tal acontecimento.

6.2.1. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico previstos na
Clausula 6.1.1.2 acima, o Agente Fiduciario dever, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia de sua ocorréncia, convocar Assembleia Geral de
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Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em lei, para deliberar sobre a eventual
nao decretacdo de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

6.2.2. Se, na referida Assembleia Geral de Debenturistas, Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo decidirem por ndo declarar o
vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, ou decidirem pela
suspensdo dos trabalhos para deliberagao em data posterior, o Agente Fiduciario ndo devera
considerar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures; caso contrario,
ou em caso de ndo instalacdo e/ou ndo obtengdo de quorum de deliberagdo, em segunda
convocacao, da referida Assembleia Geral de Debenturistas, o Agente Fiduciario devera,
imediatamente, considerar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures.

6.2.3. Em caso do vencimento antecipado, das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a
Emissora, obriga-se a pagar o Valor Nominal Unitéario (ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso), acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remunera¢do imediatamente anterior, o
que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que ocorrer o evento de vencimento antecipado automatico ou da data em
que for declarado o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, no caso
dos eventos de vencimento antecipado ndo automatico, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios.

6.2.4. Em caso de Vencimento Antecipado, o Agente Fiducidrio devera notificar
imediatamente a Emissora, com cépia a B3,e ao Banco Liquidante e Escriturador.

6.2.5. Os valores expressos em reais nas Clausulas 6.1.1.1 e 6.1.1.2 acima serdo reajustados,
anualmente, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(ou pelo indice que vier a substitui-lo), desde a Data de Emissao.

6.2.6. As Partes desde logo reconhecem que o ndo cumprimento de qualquer uma das Metas
ASG, conforme mensuradas pelos KPIs, nao configurard Evento de Inadimplemento por parte
da Emissora, nem descumprimento de obrigacao da presente Escritura, observado o disposto na
Clausula 4.12 acima.

6.2.7. Cada um dos Debenturistas, ao subscrever e integralizar as Debéntures no mercado
primario ou ao adquirir as Debéntures no mercado secundario, serd considerado como tendo
aprovado, de forma irrevogavel e irretratdvel, independentemente da realizacdo de qualquer
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Assembleia Geral de Debenturistas, apos verificadas a Condigao Suspensiva ¢ a Condigao
Superveniente, a realiza¢ao da cisdo da Emissora, na qual o acervo cindido, a ser incorporado
necessariamente por uma ou mais Controladas da Emissora, serd composto exclusivamente pelo
Imével Sdo Bernardo do Campo, pelo Imével Alphaville e pelos ativos relacionados aos
referidos imoéveis (“Cisao Previamente Aprovada” e “Fianca Cisdao”, respectivamente). Fica

desde ja certo e ajustado que as Partes poderdo celebrar aditamento a esta Escritura para refletir
os ajustes necessarios decorrentes da Cisao Previamente Aprovada, sem a necessidade de
aprovacao por Assembleia Geral de Debenturista.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

7.1.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura, nos Contratos de Garantia
Real e na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, enquanto o saldo devedor das Debéntures nao
for integralmente pago, a Emissora e os Fiadores, conforme aplicavel, obrigam-se até que a
liquidacao integral das Debéntures seja totalmente paga a:

l. exclusivamente com relacdo a Emissora, guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados da divulga¢do do Antincio de Encerramento, ou por prazo superior
por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
documentacao relativa a Emissdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, além de
atender integralmente as obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor e nesta
Escritura, inclusive no artigo 89 da Resolucdo CVM 160, quais sejam: (a) preparar
as demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio da Emissora e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agdes e com as regras emitidas pela CVM; (b) submeter as demonstragdes
financeiras da Emissora relativas a cada exercicio social a auditoria por auditor
independente registrado na CVM; (c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das
negociacdes, nos Locais de Divulgacdo, as demonstracdes financeiras da Emissora
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, acompanhadas de notas explicativas
e do parecer do auditor independente, exceto quando a Emissora ndo as possua por
ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo; (d) divulgar as
demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatorios dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social, nos Locais de Divulgacdo; (e) observar as
disposi¢des da regulamentagdo especifica da CVM no tocante a dever de sigilo e
vedagdo a negociacdo; (f) divulgar, nos Locais de Divulgagdo, a ocorréncia de
qualquer fato relevante, conforme definido na regulamentagdo especifica da CVM;
(g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
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recebimento, observado o disposto no item “(d)” acima; (h) divulgar a os atos

societarios de emissdao de debéntures que venham a ser ofertadas publicamente nos
Locais de Divulgagdo; e (i) divulgar as escrituras de emissdo de debéntures que

venham a ser publicamente ofertadas e seus eventuais aditamentos nos Locais de

Divulgacao;

exclusivamente com relacao a Emissora, por um prazo de 3 (trés) anos contados da

Data de Emissdo, manter os documentos mencionados nos incisos III, IV, VI, VIII e
IX do artigo 89 da Resolugdo CVM 160 em sua pagina na rede mundial de

computadores;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes:

(a)

(b)

exclusivamente com relagdo a Emissora, dentro do prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos da data de encerramento de cada exercicio social, (1)
copia das demonstragdes financeiras consolidadas anuais e auditadas da
Emissora relativas ao respectivo exercicio social (“Demonstra¢des Financeiras
do Exercicio”), preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente

aceitos no Brasil, conforme aplicavel, acompanhadas do relatério da
administracdo e do parecer de auditoria dos auditores independentes; (2)
relatério especifico de apuragio dos Indices Financeiros, elaborado pela
Emissora, contendo a memoria de calculo com todas as rubricas necessarias
que demonstre o cumprimento dos Indices Financeiros, a serem verificados
pelo Agente Fiduciério, sob pena de impossibilidade de acompanhamento pelo
Agente Fiduciario, podendo este solicitar & Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam razoavelmente necessarios e ainda se
balizar nas informagdes que lhe forem disponibilizadas pela Emissora para
acompanhar o atendimento dos Indices Financeiros; e (3) declaragdo assinada
pelo(s) diretor(es) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (a)
que permanecem validas as disposicoes contidas na Escritura; e (b) ndo ocorreu
qualquer dos Eventos de Inadimplemento ou descumprimento de obrigagdes
da Emissora perante os Debenturistas que ndo tenham sido informados ao
Agente Fiduciario ou sanados nos prazos de cura aplicaveis;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, ou em
prazo inferior caso necessario para o atendimento de solicitagdo por autoridade
competente, conforme comprovado pelo Agente Fiduciario, qualquer
informagdo relacionada com a presente Emissdo que lhe venha a ser
razoavelmente solicitada pelo Agente Fiduciario a fim de que este possa
cumprir as suas obrigagdes nos termos desta Escritura; e
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VI.

VII.

VIIIL.

(c) enviar o seu organograma socictario do grupo da Emissora, os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual,
conforme Resolu¢do CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 (“Resolucao
CVM n° 17”), que venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverao ser encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na rede
mundial de computadores do Agente Fiduciario. O referido organograma de
grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive, os controladores, as
Controladas, o Controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de
Controle, no encerramento de cada exercicio social.

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos nesta Escritura;

exclusivamente em relacdo a Emissora, manter contratados e remunerar em dia
durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o Escriturador, o
Banco Liquidante, o Banco Depositario e o Agente Fiduciario;

disponibilizar o Parecer, cada um dos Relatorios do Verificador Externo e eventual
Relatorio Antecipado de Metas (conforme aplicavel) em seu site e manté-los
disponiveis aos investidores até a Data de Vencimento das Debéntures;

encaminhar o Relatério do Verificador Externo ao Agente Fiduciario até a Data de
Verificagdo aplicavel (conforme definido no Anexo II);

encaminhar ao Agente Fiduciario o Relatorio Antecipado de Metas, conforme
disposto nesta Escritura, dentro do prazo estabelecido;

anualmente a partir da Data da Emissao, todo més de fevereiro divulgar relatorio de
acompanhamento das Metas ASG indicando estigio em que as Metas ASG se
encontram (“Relatorio de Acompanhamento das Metas™), relatorio este que deve ser
devidamente auditado por terceiro independente e publicado na pagina da Emissora

na rede mundial de computadores (www.eleadigital.com/pt-br);

enviar, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da referida solicitacio, qualquer documento comprobatério referente
ao cumprimento das Metas ASG, conforme mensurada pelos KPIs;


http://www.eleadigital.com/pt-br
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XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

exclusivamente em relagdo a Emissora, manter as Debéntures registradas para
negociagao no mercado secundario durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
arcando com os custos do referido registro;

exclusivamente em relacdo a Emissora e aos Fiadores Pessoas Juridicas, nao realizar
operagdes fora do seu objeto social ou praticar qualquer ato em desacordo com seu
estatuto social;

cumprir e fazer com que as Afiliadas e seus respectivos Representantes, conforme o
caso, cumpram, durante o periodo de vigéncia das Debéntures, a Legislagao
Socioambiental, em especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissdo, de forma a (a) abster-se de adotar praticas de
trabalho andlogo ao escravo (inclusive aquelas que acarretem a inscricdo da
Emissora no cadastro de empregadores que tenham mantido trabalhadores em
condi¢des analogas a de escravo Portaria Interministerial n® 4, de 11 de maio de
2016, ou outra que a substitua, do entdo Ministério do Trabalho e Previdéncia Social
e do Ministério das Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos Direitos
Humanos, ou outro cadastro oficial que venha a substitui-lo) e trabalho ilegal de
criangas e adolescentes e/ou que incentivem a prostitui¢ao no desempenho de suas
atividades e/ou que violem os direitos da populacdo indigena e/ou a pratica de
discriminacdo; (b) empregar trabalhadores devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; (¢) cumprir com as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d)
cumprir com a legislagdo aplicavel a satide e seguranca do trabalho; e (e) adotar as
medidas previstas na legislagdo aplicavel destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente decorrentes de suas atividades;

orientar seus fornecedores e prestadores de servigos para que sigam as legislagdes
vigentes e adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente, a seguranga
e saude do trabalho, inclusive no tocante ao cumprimento da Legislagdo
Socioambiental, incluindo a ndo utilizagdo de trabalho infantil, andlogo ao escravo,
incentivo a prostituicao e violacdo dos direitos dos silvicolas, bem como mediante
condic¢do contratual especifica;

manter validas e regulares as licencas e autorizagcdes governamentais necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, dos Fiadores Pessoas Juridicas e das
Controladas, exceto os casos que (a) estejam sendo questionadas de boa-fé nas
esferas administrativas e/ou judiciais, e desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo; ou (b) a falta de tal licenca ou autorizagdao ndo possa resultar em Efeito
Adverso Relevante;
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XVI.

XVII.

no caso da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas, ndo realizar suas operagdes
sem que possua as licengas ambientais necessarias para tanto, exceto se autorizada
por lei ou ato de autoridade governamental ou judicial competente a manter suas
operagdes mesmo sem possuir a referida licenga ambiental,

cumprir e fazer com que as Afiliadas, bem como seus respectivos Representantes
(neste caso, quando agindo em nome ou beneficio da Emissora e/ou dos Fiadores),
cumpram, as normas aplicadveis as suas atividades que versam sobre atos de
corrupgao, atos lesivos contra a administracdo publica, crimes contra a ordem
econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou
contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administragdo
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, das Leis n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n°® 8.429,
de 2 de junho de 1992, n° 14.133, de 1° de abril de 2021(ou outras normas de
licitagdes e contratos da administragdo publica), n® 9.613, de 3 de margo de 1998,
n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, do
Decreton® 11.129/22, da U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery
Act, as portarias e instrucdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as demais
normas que versam sobre o tema, atos de improbidade administrativa e de lavagem
de dinheiro, na medida do aplicavel a Emissora ou aos Fiadores ou as Afiliadas
(“Leis Anticorrupg¢do™), (a) adotando e mantendo politicas e procedimentos internos

que assegurem integral cumprimento de tais normas, nos termos do Decreto n°
11.129, de 11 de julho de 2022; (b) abstendo-se de praticar atos de corrupcao e de
agir de forma lesiva a administragao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse
ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo em violagdo as Leis Anticorrupg¢do; (c) ndo
constando no CEIS e CNEP; (d) dando conhecimento pleno de tais normas a todas
as Controladas, Coligadas e seus administradores, empregados, agentes,
representantes, fornecedores, contratados, subcontratados ou terceiros agindo em
seu nome, previamente ao inicio de sua atuagao no ambito da Oferta e da Emissao;
e (e) notificando o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que
tomar ciéncia, de que a Emissora, os Fiadores ou qualquer das Afiliadas e seus
Representantes encontram-se envolvidos em investigagdo, inquérito, acao,
procedimento e/ou processo judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, relativos a pratica de atos lesivos
as Leis Anticorrupc¢ao;
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XVIII. assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta nao sejam empregados pela

XIX.

XX.

XXI.

Emissora, seus diretores ¢ membros do conselho de administragdo, no estrito
exercicio das respectivas fungdes de administradores da Emissora em: (a) qualquer
ato tipificado como uma infragdo as Leis Anticorrupgdo; (b) quaisquer atos que
violem a Legislagao Socioambiental para o pagamento de contribuig¢des, presentes
ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica, para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em acdo destinada a
facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado
ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer
outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de
propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica internacional ou
qualquer pessoa agindo na func¢do de representante do governo ou candidato de
partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem
indevida com violagdo da lei aplicavel; (d) em quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negocio, transagdo ou vantagem comercial indevida; e (e) quaisquer atos
que violem a Legislagdo Socioambiental;

notificar o Agente Fiducirio em até 3 (trés) Dias Uteis da data que tiver
conhecimento de qualquer evento que possa resultar em um efeito adverso relevante
(a) na situagdo econdmica, operacional, reputacional e/ou financeira da Emissora
e/ou de qualquer dos Fiadores e/ou das Controladas, nos seus negocios, bens, ativos,
resultados operacionais ou perspectivas; ou (b) no pontual cumprimento das
obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores perante os Debenturistas
nos termos desta Escritura (“Efeito Adverso Relevante”);

manter-se adimplente com relagdo a suas obrigagdes tributarias e/ou relativas
contribui¢des devidas as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com
relacdo as contribuicdes devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), exceto nos casos em que (a)
estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativas e/ou judiciais, e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo; ou (b) o descumprimento nao
possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

manter adequadamente segurados os bens necessarios para o desempenho de suas
atividades, conforme préaticas do seu setor de atuacao;
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XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

quando contratar com partes relacionadas (assim definidas nas regras contabeis
brasileiras que tratam desse assunto), observar que os termos e condigdes de tais
contratacdes observem parametros de mercado (arm s length);

exclusivamente com relacdo a Emissora, manter contratada as suas expensas a
Agéncia de Classificagdo de Risco, e, na falta desta, com a Moody's ou Standard &
Poor's, para realizar a classificacdo de risco (rating) das Debéntures e da Emissora
até que sejam satisfeitas todas as obrigacdes das Debéntures, devendo, ainda,
(a) divulgar amplamente ao mercado, em sua pagina na Internet ou na pagina da
CVM na Internet, os relatérios emitidos com as sumulas das classificagcdes de risco,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de elaboracéo; (b) entregar ao
Agente Fiduciario os relatérios de classificacdo de risco da Emissora e das
Debéntures preparado pela agéncia de classificacdo de risco no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela Emissora; e (c)
atualizar anualmente, sempre a partir da data de emissdo do dltimo relatério de
classificacdo de risco emitido, e até as respectivas Datas de Vencimento das
Debéntures, o relatério da classificacao de risco das Debéntures e da Emissora;

no caso da Emissora, proceder com o registro dos Termos de Liberagdo e com o
cumprimento da Condig¢do Suspensiva e da Condigdo Superveniente, nos termos e
prazos previstos na Clausula 3.8 acima;

ndo divulgar ao publico informacdes referentes a Emissora, a Emissdo ou as
Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel, incluindo,
mas ndo se limitando, ao disposto na Resolugdo CVM 160 em seu artigo 11 e
seguintes, naquilo que lhe for aplicavel;

no caso da Emissora, abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissdao da
mesma espécie das Debéntures, nelas referenciados, conversiveis ou permutaveis
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, salvo nas hipoteses previstas no
paragrafo 2° do artigo 54 da Resolugcdo CVM 160;

XXVII.  no caso da Emissora, disponibilizar ao Agente Fiducidrio cada um dos Relatorios

do Verificador Externo até a respectiva Data de Verificagdo do Relatorio, bem como
manté-los em seu site e disponiveis aos Debenturistas até a Data de Vencimento; e

XXVIII.  garantir que todo e qualquer aditamento ao Contrato de Administragao Piemonte

que venha a ser celebrado entre a Emissora e a Piemonte sejam realizados
observando condi¢Oes comutativas de mercado, incluindo, mas nao se limitando,
aqueles aditamentos que visem a aumentar o valor e/ou o prazo de vigéncia do
referido contrato.
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CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacao

8.1.1. A Emissora constitui ¢ nomeia a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preAmbulo desta Escritura,
como Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, a qual, neste ato e pela melhor forma

de direito, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar perante
a Emissora a comunhdo dos Debenturistas.

8.2. Declaragao

8.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das
Sociedades por Agdes, e da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), para exercer a fungdo que lhe ¢
conferida;

aceitar a funcdo que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e
condigodes;

ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com os Fiadores e/ou com o Alba
Fund que o impeca de exercer suas funcdes;

estar ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

ser uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e
existente de acordo com as leis brasileiras;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;
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(viii) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentagao aplicavel vigente;

(iX)  que esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa ¢ eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(x) que a celebragao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xi)  que verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia
das informacdes contidas nesta Escritura, tendo diligenciado para que fossem
sanadas as omissoes, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;

(xii) para fins do disposto na Resolugdo CVM 17, na data da assinatura da presente
Escritura e com base no organograma societario enviado pela Emissora, que nao
exerce a funcdo de agente fiduciario de debéntures de emissdo da Emissora ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora.

(xiii) que verificou, conforme disposto na Resolugdo CVM 17, a regularidade da
constituicdo das Garantias, ressalvada a Condigdo Suspensiva.

8.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas funces a partir da data de assinatura desta Escritura
ou de eventual aditamento relativo a sua substituicao, devendo permanecer no exercicio de suas
funcBes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacGes da Emissora nos termos
desta Escritura inadimplidas apés a Data de Vencimento, até que todas as obrigacBGes da
Emissora nos termos desta Escritura sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva
substituicdo, conforme Clausula 8.3 abaixo.

8.2.3. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral de
Debenturistas.

8.3.  Substituicéo
8.3.1. Nas hipoteses de impedimentos, rendncia, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial,

faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada, dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
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Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual poderad ser convocada pelo
préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem
10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM. Na hipétese de
a convocacgdo nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado,
cabera a Emissora efetua-la, observado o prazo legal para a primeira convocacdo e para a
segunda convocacdo, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto
ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

8.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas e a Emissora, pedindo sua substituicéo.

8.3.3. E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A substituicdo do
Agente Fiduciario devera ser comunicada 8 CVM em até 7 (sete) Dias Uteis, contados do
registro do aditamento da Escritura na JUCERJA, nos termos do artigo 9° da Resolu¢cdo CVM
17, acompanhado das declaracfes e demais informacdes previstas no artigo 5° caput e
paragrafo 1° da Resolucdo CVM 17.

8.3.4. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcGes na data da presente Escritura
ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas
funcBes até a integral quitacdo das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo. Neste Gltimo
caso, o término do exercicio das funcbes do Agente Fiduciario sera formalizado por meio de
aditamento.

8.3.5. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condi¢oes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo com agente fiduciario. Esta remuneracdo
poderéa ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde
que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

8.3.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
respeito emanados da CVM.

8.4. Obrigacoes

8.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura,
constituem obrigacdes do Agente Fiduciario:



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

(i)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios bens;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagdao de
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre sua substitui¢ao;

conservar em boa guarda toda documentagao relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias e consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura,
diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, nos termos do artigo 11, inciso V, da Resolugdo CVM 17;

diligenciar junto & Emissora para que esta Escritura e respectivos aditamentos, sejam
registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as
medidas previstas em lei;

acompanhar a prestagao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Debenturistas no relatorio anual acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de
que tenha conhecimento, nos termos do artigo 11, inciso VII, da Resolugdo CVM
17;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdes
nas condigdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia e exequibilidade
nos termos das disposi¢des estabelecidas nesta Escritura, nos Contratos de Garantia
Real e no Contrato de Fianga;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar os Fiadores a refor¢arem as Garantias Reais, na hipdtese de sua deterioragao
ou depreciagdo, conforme o caso;
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(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢des, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza
o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da
Clausula IX;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatdrio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paréagrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informagoes:

(a)cumprimento, pela Emissora, das suas obrigagdes de prestacdo de informacdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(b)alteracGes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo com efeitos relevantes
para 0s Debenturistas;

(c)comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital
da Emissora, relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(d)quantidade de Debéntures emitidas, em circulacdo e saldo cancelado do periodo;

(e)resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo e pagamentos realizados no
periodo;

(f) constituicéo e aplicagdes em fundo de amortizagdo ou outros tipos de fundos,
quando houver;

(g)acompanhamento da destinacao dos recursos captados por meio das Debéntures,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(h)cumprimento de outras obrigacGes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

(i) declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
impeca 0 Agente Fiduciario de continuar no exercicio de suas funcdes;

(j) informacdes a respeito do cumprimento das Metas ASG, conforme mensuradas
pelos KPIs selecionados compartilhando o Relatorio do Verificador Externo
e/ou o Relatério Antecipado das Metas (conforme aplicaveis) eventualmente
recebido em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br);

(k)relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administracao; e

() existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emiss@es: (1) denominacédo da
companhia ofertante; (2) valor da emisséo; (3) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento e taxa de
juros; e (6) inadimplemento no periodo.

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, o relatério de que trata o item “(xv)”
acima aos Debenturistas;

manter atualizada a relacao dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste item, a Emissora expressamente autoriza,
desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer
solicitacdes feitas pelo Agente Fiducidrio, de acordo com os termos desta Escritura,
da lei ou regulamentacdo aplicavel, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer
momento, da posi¢do de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer, assim como, as descritas
nos Contratos de Garantia Real e no Contrato de Fianca;

acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento e agir conforme
estabelecido nesta Escritura;
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(xxX)  sempre que os Debenturistas julgarem necessario, solicitar a Emissora eventuais
esclarecimentos e/ou documentos adicionais que se fagam necessarios caso haja
qualquer duvida a respeito da caracterizacdo das Debéntures como sustainability-
linked,

(xxi) compartilhar com os Debenturistas, sempre que solicitado, o Parecer e os relatérios
emitidos pelo Verificador Externo;

(xxii) disponibilizar o preco unitario (assim entendido como o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido da Remuneragao),
calculado pela Emissora, aos investidores e aos participantes do mercado, por meio
de sua central de atendimento e/ou de seu website (www.oliveiratrust.com.br);

(xxiii) acompanhar a divulga¢do dos documentos obrigatorios relativos a verificagdo de
cumprimento das Metas ASG; e

(xxiv) verificar o calculo dos Indices Financeiros.
8.5. Atribuicgdes Especificas

8.5.1. Em caso de inadimplemento de quaisquer das condi¢des dessa emissdo, o Agente
Fiduciéario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura para
proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, conforme previsto no artigo 12
da Resolugdao CVM 17.

8.6. Remuneracio do Agente Fiduciario: A titulo de remuneragado pelos servicos prestados
pelo Agente Fiduciario serdo devidas parcelas anuais de R$20.000,00 (vinte mil reais), sendo a
primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Inicio da Rentabilidade, e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Tais pagamentos serao devidos até a liquidagao
integral das Debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na data de seu vencimento. A titulo de
implantagdo, sera devida parcela tinica de R$70.000,00 (setenta mil reais) a ser paga em até 5
(cinco) Dias Uteis da Data de Inicio da Rentabilidade. Caso a operagio seja desmontada, sera
devida a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagio do
cancelamento da operacdo, pela Emissora uma parcela de R$70.000,00 (setenta mil reais).

8.6.1. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturacdo das
condi¢gdes das Debéntures apos a Emissdo ou da participagdo em reunides ou conferéncias
telefonicas, antes ou depois da Emissao, bem como atendimento a solicitagdes extraordinarias,
serao devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos bem como a: (i) comentarios aos documentos da
Emissao durante a estruturagao da mesma, caso a operagao nao venha a se efetivar; (ii) execugao
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das garantias, caso sejam concedidas; (iii) participacdo em reunides formais ou virtuais com a
Emissora e/ou com Debenturistas; e (iv) implementagao das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos, pagas 5 (cinco) dias ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
“relatorio de horas” a Emissora. Entende-se por reestruturagdo das Debéntures os eventos
relacionados a (i) constituicdo de garantias; (ii) alteragdo dos prazos de pagamento das
Debéntures; e (iii) alteragdo das condigdes relacionadas ao vencimento antecipado das
Debéntures. Os eventos relacionados a amortizacdo das Debéntures ndo sao considerados
reestruturacao das Debéntures.

8.6.2. No caso de celebragdo de aditamentos aos instrumentos relacionados a Emissao e/ou
realizagdo de Assembleias Gerais de Debenturistas, bem como nas horas externas ao escritorio
do Agente Fiduciario, serdo cobradas, adicionalmente, o valor de R$800,00 (oitocentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a tais altera¢des e/ou servicos..

8.6.3. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento, conforme informado pelo Agente Fiducidrio na respectiva
cobranca. Além disso, todos os valores mencionados acima serdo atualizados pela variacao
positiva do IPCA, sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de assinatura
desta Escritura de Emissao.

8.6.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os
débitos em atraso ficardo sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.6.5. A remuneracdo ndo inclui as despesas com viagens, estadias, transporte e publicagdo
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, durante ou apds a implanta¢do do
servico, a serem cobertas pelo Patrimonio Separado, com os recursos do Fundo de Despesas,
apos prévia aprovagao pela Emissora. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pelos
Debenturistas, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas no
ambito da operacdo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento das
Debéntures. As eventuais despesas, depoésitos, custas judiciais, sucumbéncias, bem como
indenizacdes, decorrentes de acdes intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do
exercicio de sua funcao ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da operagao, serao igualmente
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suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do
Agente Fiduciario e deverdo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas.

8.6.6. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos investidores, e posteriormente, ressarcidas pelo Patrimonio
Separado, com os recursos do Fundo de Despesas. Tais despesas incluem os gastos com
honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e taxas
judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos investidores. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos investidores, bem como a remuneragao ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario,
na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por
um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

8.6.7. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o
valor das garantias reais prestadas, caso venham a existir, conforme o caso, bem como solicitar
informagdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

8.6.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma prevista
nas Clausulas acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia na ordem de
pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas
contas garantias para saldar as despesas e honoréarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

8.6.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora
ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

8.6.10. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo da

prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
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9.1.  Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhao dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas™).

9.1.1. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ac¢des e na Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada, sobre assembleia geral de acionistas.

9.2. Convocacao e Instalacao

9.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures
em Circulacdo ou pela CVM.

9.2.2. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas se dar4 mediante andncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes no Jornal de Publicacdo, conforme dispbe o artigo 289,
paragrafo 4° da Lei das Sociedades por Acdes e respeitadas as regras relacionadas a publicacdo
de anancio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes,
da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura.

9.2.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser convocadas, em primeira
convocacgdo, com antecedéncia minima aplicavel, contado o prazo da publicacdo do primeiro
anuncio, nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢des. Caso a Assembleia Geral de
Debenturistas ndo seja instalada em primeira convocagéo, a convocagédo para a realizacdo de
Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocacdo devera ser realizada com
antecedéncia minima aplicavel, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes.

9.2.4. Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e nesta Escritura,
sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares
de todas as Debéntures em Circulagéo.

9.2.5. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo instaladas, em primeira convocagdo, com
a presenca de Debenturistas que representem metade mais um, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocacao, com qualquer quérum.

9.2.6. Observado o disposto nesta Clausula 9.2, sera considerada realizada a Assembleia Geral
de Debenturistas: (i) de modo exclusivamente digital, caso os titulares das Debéntures em
Circulagdo somente possam participar e votar por meio dos sistemas eletrénicos, sem prejuizo
do uso do boletim de voto a distdncia como meio para exercicio do direito de voto; e (ii) de
modo parcialmente digital, caso os titulares das Debéntures em Circula¢do possam participar e
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votar tanto presencialmente quanto a distancia, sem prejuizo do uso do boletim de voto a
distancia como meio para exercicio do direito de voto.

9.3. Mesa Diretora

9.3.1. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos
representantes eleitos pelos Debenturistas ou aqueles que forem designados pela CVM.

9.4.  Qudrum de Deliberacéo

9.4.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulacédo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatério, titulares de Debéntures ou
né&o.

9.4.1.1 Para efeito da constituicdo de todos os quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se,
“Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas e nao resgatadas, excluidas aquelas
Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de Controle) da
Emissora; (c) sociedades sobre Controle comum; e (d) administradores da Emissora, incluindo,
mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, incluindo seus conjuges, companheiros ou parentes até o 2°
(segundo) grau.

9.4.2. Sem prejuizo dos qudruns especificos estabelecidos nesta Escritura e na legislacdo
aplicavel, as deliberacBes das Assembleias Gerais de Debenturistas dependerdo da aprovacao
de Debenturistas titulares de, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circulacdo, em primeira ou segunda convocacao, exceto quando de outra forma prevista nesta
Escritura.

9.4.3. As hipoteses de alteracdo (i) desta Clausula 9.4.3; (ii) da Remuneracdo; (iii) das Datas
de Pagamento da Remuneracdo; (iv) da Data de Vencimento; (v) das datas de amortizacdo do
principal das Debéntures; (vi) dos qudruns previstos nesta Escritura; (vii) alteracdo ou exclusédo
de Eventos de Inadimplemento; (viii) da Amortizagdo Extraordinéria Facultativa; (ix) do
Resgate Antecipado Facultativo Total; (x) da Oferta de Resgate Antecipado; (xi) alteracdo das
Metas ASG, indicadores e/ou KPIs previstas nesta Escritura e no Anexo 11 a esta Escritura em
funcéo de Eventos Relevantes para a Meta 1 (conforme definido no Anexo |1l a esta Escritura)
e de Eventos Relevantes para a Meta 2 (conforme definido no Anexo 11l a esta Escritura); e/ou
(xii) liberacdo, exclusdo ou substituicdo de quaisquer das Garantias, depender&o da aprovacéao
de Debenturistas que representem, no minimo, 92% (noventa e dois por cento) das Debéntures
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em Circulacdo, em primeira ou segunda convocacdo. A hipdtese de renincia ou perdao
temporario (pedido de autorizacdo ou waiver) a um Evento de Inadimplemento dependera da
aprovacdo de Debenturistas que representem, no minimo 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulacdo, em primeira ou segunda convocacao.

9.4.4. Serafacultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas, sendo certo que os Debenturistas poderdo discutir e deliberar sem a presenca
destes, caso desejarem.

9.4.5. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informacdes que Ihe forem solicitadas.

9.4.6. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, em Assembleias Gerais de Debenturistas,
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns nesta Escritura, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os titulares de Debéntures, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Debenturistas.

9.4.7. Nos termos do artigo 71, da Resolucdo CVM 81, os Debenturistas poderdo votar por
meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposigdes aplicaveis a
Assembleia Geral de Debenturistas, prevista nesta Escritura de Emissdao e no edital de
convocacgao, incluindo, mas ndo se limitando, a observancia dos quoéruns previstos.

9.4.8. E de responsabilidade de cada Debenturista garantir que sua manifestagio por meio da
consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes
fornecidas no edital de convocagao, sendo certo que os Debenturistas terdo o prazo minimo de
10 (dez) dias corridos para manifestagdo.

CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

10.1. A Emissora e cada um dos Fiadores declaram e garantem, individualmente e em relagao
a si proprios e solidariamente, ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta Escritura que
(declaracdes essas que serdo consideradas como repetidas em cada data de integralizacdo das
Debéntures):

@) no caso da Emissora, da Piemonte e da Elea Holding, sdo sociedades por agdes
devidamente organizadas, constituidas e existentes, de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil,
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(b) no caso do Fiador Pessoa Fisica, ¢ pessoa capaz, idonea e ndo possui quaisquer
restrigdes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os Debenturistas
satisfacam seus créditos, caso a Emissora se torne inadimplente;

(©) no caso dos Fiadores, as Fiancas Escritura ora prestadas constituem obrigagdes
legais, validas e vinculantes de cada Fiador, exequiveis de acordo com seus termos e
condicdes;

(d) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e os Contratos de Garantia
Real de que sera parte e a cumprir todas as obrigagdes aqui previstas, tendo, entdo, sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios e obtidas todas as autorizagdes
societarias necessarias para tanto;

(e) os representantes legais que assinam esta Escritura t€ém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e efeito;

) a celebragdo e os termos e condic¢des desta Escritura e dos Contratos de Garantia
Real, e o cumprimento das obrigag¢des aqui e ali previstas, (i) ndo infringem seu estatuto
social, no caso da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas; (i1) ndo infringem qualquer
disposicao legal, contrato ou instrumento do qual sejam parte; (iii) ndo infringem qualquer
ordem, decisdo ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora e/ou
dos Fiadores; e (iv) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus
ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e/ou dos Fiadores (exceto pelas
Garantias); ou (3) rescisao de qualquer contratos ou instrumentos dos quais sejam parte;

(9) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, licenca, ordem, ou qualificagdo
perante qualquer autoridade governamental ou oOrgdo regulatorio, ¢ exigido para
celebracdo desta Escritura ou para realizagdo da Emissdo, exceto (i) pela inscri¢do da
AGE da Emissora na JUCERIJA; e (ii) pelo registro da Oferta na CVM,;

(h) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que,
nesta data, possa se esperar que resulte em Efeito Adverso Relevante, que nao tenha sido
informado aos subscritores das Debéntures;

(1) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracao da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da remuneragdo das
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Debéntures foi determinada por sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-
fé;

() cumpre ¢ faz com que as Afiliadas e seus respectivos Representantes, nos
exercicios de suas fungdes, cumpram, com as Leis Anticorrupgdo, sendo que inexiste
violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupg¢ao ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
das Leis Anticorrupcao, conforme aplicavel, pela Emissora, pelos Fiadores e pelas
Afiliadas e Representantes;

(k) ndo ha qualquer violagdo, incluindo, mas nao se limitando ao oferecimento de
dentncia ou instauracdo de procedimento administrativo ou judicial, por autoridade
competente, de qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra pratica de corrup¢ao ou
atos lesivos a administragao publica, incluindo as Leis Anticorrupgao, pela Emissora,
pelos Fiadores, por qualquer das Afiliadas, bem como dos Representantes, bem como
adota medidas para que cumpram as Leis Anticorrup¢ao, na medida em que mantém
politicas e procedimentos internos que visam assegurar o cumprimento das Leis
Anticorrupcdo e os orienta sobre tais normas, previamente ao inicio da sua atuagio,
conforme aplicavel;

() ndo ¢ parte e ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou investigacdo pendente, inclusive relacionados a Legislagao
Socioambiental e Legislagdo Anticorrupcdo ou que possam resultar em um Efeito
Adverso Relevante, envolvendo a Emissora e/ou os Fiadores e/ou as Afiliadas e/ou os
Representantes ou que possa afetd-las perante qualquer tribunal ou 6rgdo governamental
ou arbitro;

(m) (1) cumprem de forma regular e integral a Legislacdo Socioambiental aplicavel
a sua atividade; (ii)) cumprem de forma regular e integral todas as normas e leis
trabalhistas e relativas a satde e seguranga do trabalho; (ii1) ndo utilizam trabalho infantil
ou analogo a escravo ou de incentivo a prostitui¢do ou violam os direitos silvicolas
indigenas; (iv) ndo ha, nesta data, contra si, condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a crimes socioambientais; e (v) ndo ha, nesta data, contra si
ou contra as Afiliadas e Representantes condenagdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ou crimes decorrentes de emprego de trabalho
analogo a escravo ou infantil ou de incentivo a prostituicao ou da violagao dos direitos
silvicolas indigenas;

(n) ndo sao processados ou investigados por crimes socioambientais € estdo em
cumprimento com a Legislagdo Socioambiental, inclusive, mas ndo limitado &, legislacdo
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em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA
e as demais legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas e zela sempre para que:
(1) sejam detidas todas as permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para
o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; e
(1) sejam obtidos todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagao civil
e ambiental aplicavel, em qualquer caso;

(0) quando aplicaveis ao exercicio de suas atividades, possui todas as licengas e
autorizacdes ambientais necessarias para tanto, exceto (i) quando autorizada por lei ou
ato de autoridade governamental ou judicial competente a manter suas operagdes mesmo
sem possuir a referida licenca ambiental; (ii) por aquelas que estejam sendo questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tal questionamento tenha
efeito suspensivo, se aplicavel; (iii) por aquelas cujo pedido de obtencdo ou renovacao,
quando aplicéavel, tenha sido tempestivamente solicitado ao 6rgdo competente; e/ou (iv)
na medida em que a falta de tais autorizagdes ou licengas ndo resulte em um Efeito
Adverso Relevante;

(p) as demonstragdes financeiras da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas
relativas aos exercicios sociais findos, 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2024
e 31 de dezembro de 2024, conforme aplicaveis, €, no caso da Emissora, as informagoes
trimestrais relativas ao trimestre encerrado em 30 de junho de 2025 representam
corretamente a posi¢ao patrimonial e financeira consolidada da Emissora e dos Fiadores
Pessoas Juridicas, conforme o caso, naquelas datas e os resultados operacionais referentes
aos periodos encerrados em tais datas, e foram devidamente elaboradas em conformidade
com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem, nos termos das
normas contaveis aplicaveis, corretamente os ativos, passivos e contingéncias da
Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas naquelas datas;

Q) desde a divulgacdo das suas ultimas demonstragcdes financeiras anuais
consolidadas auditadas, a Emissora e os Fiadores Pessoas Juridicas ndo verificaram a
ocorréncia de qualquer evento que pudesse lhes causar um Efeito Adverso Relevante;

(n as informagdes fornecidas pela Emissora no contexto da Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(s) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;
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9] no caso da Emissora, as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da
Emissora, elaborado nos termos da Resolugado CVM 80, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada de tempos em tempos (“Resolu¢do CVM 80”) e disponiveis na pagina
da CVM na Internet (“Formuldrio de Referéncia da Emissora”), sdo suficientes,

verdadeiras, precisas, consistentes € atuais;

(u) no caso da Emissora, o Formulario de Referéncia da Emissora (i) contém, no
minimo, e sem prejuizo das disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, todas as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores Profissionais, da
Emissora, suas atividades e situagdo econOmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 80;

(v) os ativos objeto das Garantias Reais ndo se qualificam como bens essenciais as
atividades da Emissora ou da Elea Holding com o sentido disposto no artigo 49, paragrafo
3° da Lei 11.101 (bens de capital necessarios a sua atividade empresarial), ¢ a Emissora
ndo invocard o referido dispositivo com o objetivo de impedir, suspender ou outro modo
prejudicar a execugdo de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura ou nos Contratos de
Garantia Real;

(w) os numeros da Linha de Base (conforme definido no Anexo III) foram
verificados por Consultoria Especializada para estabelecimento das Metas ASG,
indicadas no Anexo I1I;

(x) ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que pudesse alterar a avaliacdo da classificagdo como Debéntures
Vinculadas a Metas ASG e qualquer informacao relacionada ao Anexo III desta Escritura;

(y) cumpriu ou cumprira previamente a Data de Inicio da Rentabilidade, conforme
0 caso, 0s requisitos necessarios que deveriam ser cumpridos anteriormente a Emissao
previamente acordados com a Consultoria Especializada que preparou o Parecer e
forneceu para esta apenas informacdes veridicas e completas;

(2 obteve ou obtera previamente a Data de Inicio da Rentabilidade, conforme o
caso, o Parecer, atestando o enquadramento das Debéntures segundo os critérios da

ICMA; e

(aa) as Debéntures sdo caracterizadas como Debéntures Vinculadas a Metas ASG.
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10.2. A Emissora e os Fiadores declaram, ainda, (i) ndo ter qualquer ligagdo com o Agente
Fiduciario que o impeca de exercer plenamente, suas fungdes conforme descritas nesta Escritura
e na Resolugdo CVM 17; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢des da Resolu¢ao CVM 17 a serem
cumpridas pelo Agente Fiduciario; (iii) que cumprird todas as determinacdes do Agente
Fiduciario vinculadas ao cumprimento das disposigdes previstas naquela Resolucao; e (iv) ndo
existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impega a presente
Emissao.

10.3. Sem prejuizo das demais disposicdes desta Escritura, a Emissora e os Fiadores obrigam-
se a notificar o Agente Fiduciério, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento, caso quaisquer das declaracdes prestadas nos termos da Clausula 10.1
acima nao sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, na data em que foram
prestadas.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicac6es

11.1.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOI\/IUNICAC}()ES S.A.
Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221

e-mail mg@piemonteholding.com e philippe.vivia@eleadatacenters.com.br

Para os Fiadores:

ALESSANDRO LOMBARDI

Rua Lauro Muller, n°® 116, 41° andar, salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo, CEP 22.290-160
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3292-1221

e-mail: al@piemonteholding.com

PIEMONTE HOLDING DE PARTICIPACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n°® 116, 41° andar, salas 4102 e 4103 (parte), Botafogo, CEP 22.290-160
Rio de Janeiro, RJ
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At.: Sr. Alessandro Lombardi
Telefone: (21) 3292-1221
e-mail: al@piemonteholding.com

ELEA HOLDING DE PARTICIPACOES S.A.

Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160, Rio de Janeiro — RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221

E-mail: mg@piemonteholding.com e philippe.vivia@eleadatacenters.com

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Séo Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Gltimo para pre¢o unitario do ativo)

Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar — Vila Yara, CEP 06039-900

Sao Paulo — SP

At.: Sra. Debora Andrade Teixeira e Sr. Mauricio Bartalini Tempeste

Tel.: +55 (11) 3684-9492/5164/8707/5084 / (11) 3684-9469

E-mail: dac.debentures@bradesco.com.br / dac.escrituracao@bradesco.com.br

Para a B3:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar, Centro, CEP 01010-901

Sao Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF
Tel.: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.1.2. As comunicag0es serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por telegrama
nos enderegos acima. As comunicagOes feitas por fac-simile ou correio eletrénico seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
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meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanga de
qualquer dos enderecos devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu
endereco alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo comunicagao quanto a alteracao de
endereco serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta
Escritura.

11.2. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba & Emissora, aos Fiadores, ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas
em razdo de qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pelas Partes nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.3. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo, a Oferta, a formalizacao das
Garantias e/ou dos demais documentos da Oferta e/ou com a execucdo de valores devidos nos
termos destes documentos, publicacGes, inscrigcdes, registros, averbacgdes, contratacdo do
Agente Fiduciario, da Agéncia de Classificacdo de Risco e dos prestadores de servigos e
quaisquer outros custos relacionados as Debéntures serdo de responsabilidade exclusiva da
Emissora, nos termos desta Escritura.

11.4. As Debéntures e esta Escritura e constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos
dos incisos 1 e 11, respectivamente, do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo
as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos desta Escritura e com relacdo as Debéntures estdo sujeitas a execucgdo
especifica, submetendo-se as disposi¢fes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos
desta Escritura.

11.5. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser formalizados por escrito, com
assinatura da Emissora, dos Fiadores e do Agente Fiduciario, e registrados no RTD, nos termos
da Clausula 2.4 acima.

11.5.1. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre: (i) a correcdo de erros claros de digitagdo ou aritméticos; (ii) alteracdes a
quaisquer documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissdo; (iii) alteracdes a quaisquer documentos da Emissdao em razdo de
exigéncias formuladas pela CVM ou pela B3; ou (iv) em virtude da atualizagao dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco ¢ telefone, entre outros,



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens “(1)”, “(i1)”, “(ii1)” e “(iv)” acima, ndo
possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteracdo no fluxo das
Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

11.6. Com excecdo das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagOes pactuadas nesta Escritura e nos demais documentos da Oferta
referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrera
exclusivamente através da plataforma VX Informa.

11.6.1. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacdo
do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.”.

11.7. Outras Disposicoes

11.7.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
seus sucessores, a qualquer titulo.

11.7.2. Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido nesta Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso.

11.7.3. A Emissora e os Fiadores desde ja garantem ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, que as obrigacdes assumidas pela Emissora e pelos Fiadores
no &mbito da presente Escritura serdo assumidas pela sociedade que a suceder a qualquer titulo.

11.7.4. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura, desde que ndo afete a validade e exequibilidade das Debéntures, ndo afetard as
demais, que permanecerdao sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas
as suas obrigacOes aqui previstas. Ocorrendo a declaracdo de invalidagdo ou nulidade de
qualquer clausula desta Escritura, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor
prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta
Escritura, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intengéo e o objetivo das Partes quando da negociagdo da
clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

11.7.5. As Partes declaram, muatua e expressamente, que esta Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo
de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.
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11.7.6. Os prazos estabelecidos nesta Escritura serdo computados de acordo com o disposto no
artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

11.7.7. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurard renincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacao, alteracdo, transigéncia, remissao, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

11.7.8. Correrdo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta ou com a
estruturacdo, emissdo, registro e execucdo das Debéntures, das Garantias, incluindo
publicacdes, inscri¢des, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Banco
Liquidante, do banco administrador, e dos demais prestadores de servicos, e quaisquer outros
custos relacionados as Debéntures e/ou as Garantias.

11.8. Assinatura Digital

11.8.1. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando € utilizado o
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em
meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a presente
Escritura e seus eventuais aditamentos, assim como os demais documentos relacionados a
Emissdo e/ou as Debéntures, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto nesta Clausula.

11.8.2. Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda
que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

11.9. Lei Aplicavel

11.9.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.10. Foro

11.10.1. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de S&o Paulo, com renuncia

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes desta Escritura. Nos termos do artigo 63 do Codigo de Processo Civil,
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a eleicdo do foro aqui prevista € justificada por ser o domicilio de ao menos uma das Partes a
época de celebracéo da presente Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta
Escritura por meio de plataforma de assinatura digital certificada pela ICP-Brasil, nos termos
da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, dispensada a assinatura de testemunhas,
nos termos do artigo 784, §84° da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2025.

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
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#\ Autorregulacao
A\ AnBIMA

(Péagina de Assinaturas 1 de 4 do Instrumento Particular de Escritura da 5% (Quinta) Emisséo
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de Telecomunicacgdes S.A.)

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

NOME: Marco Girardi

Nome: Philippe Jean Marie Coura Vivia
Cargo:

Diretor Financeiro Cargo: coo



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

Autorregulacao

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

(Péagina de Assinaturas 2 de 4 do Instrumento Particular de Escritura da 5% (Quinta) Emisséo
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de Telecomunicacgdes S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Docusigneaby Docusignea by
(MWI clihine- prtis el (W’ﬂ% (AS etk pIvte:
o

NOmMe: BIANCA GALDINO BATISTELA NOme: RAFAEL CASEMIRO PINTO
Cargo: procuradora Cargo: procurador
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Agente Fiduciiria

ANEXO I.A AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

MINUTA DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL
BRASILIA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”
("Contrato™), com efeitos de escritura publica, celebrado nos termos dos artigos 22 a 38 da Lei
Federal n® 9.514/1997 (conforme abaixo definido), com a redacéo gue Ihe foi dada pelo artigo 53
da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023,
conforme em vigor, e ha melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A.,
sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou
“Fiduciante”; e

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, 2° andar,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de representante da comunhdo dos debenturistas do “Instrumento Particular de
Escritura da 5 (Quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuic&o Plblica, pelo Rito
de Registro Automético de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A.”, celebrado em 25 de agosto de 2025 (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente), neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominado simplesmente “Fiduciario” ou “Credor”.

(a Fiduciante e o Credor doravante denominados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de agosto de 2025
aprovou, dentre outros, (a) os termos e condi¢es da 5% (quinta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série tnica, da Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), as
quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido na
Escritura de Emissao), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e das
demais disposigdes legais aplicaveis; (b) a autorizacdo para a outorga, pela Fiduciante,
de todas e quaisquer garantias vinculadas a Emisséo, incluindo, sem limitacdo, a presente
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Propriedade Fiducidria; e (c) a autorizacdo para a celebracdo e cumprimento, pela
Fiduciante, dos documentos e instrumentos necessarios para a outorga da presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo deste Contrato;

(b) o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme abaixo definido) com o
propésito de agir em nome dos Debenturistas com relacdo as garantias mencionadas na
Escritura de Emisséo para garantir o cumprimento das obrigacdes ali previstas, com
poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos
e quaisquer direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destes;

(c) em cumprimento ao disposto na Escritura de Emissao, a Fiduciante, neste ato, nos termos
do artigo 22 da Lei Federal 9.514/1997, resolve alienar, em garantia e em favor e
beneficio dos Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, a propriedade fiduciaria
superveniente (“Propriedade Fiduciaria”) do direito real de propriedade do Imovel detido
pelo Fiduciante, conforme especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
(“Imovel”), nos termos da legislagao em vigor, em especial da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, j& consideradas as alteracdes da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de
2023 (“Lei Federal n® 9.514/1997”), em garantia do pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios incluindo Encargos Moratérios (conforme
definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, bem como
eventuais honorérios do Fiduciario, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Obrigacoes
Garantidas™); e

(d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e
condigdes a seguir dispostas.

DEFINICOES

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas para
fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-
versa; e 0s termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-
versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulac6es, consolidagdes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer
lei incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conex&o com a referida lei; (v) exceto
caso dispositivo expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo
seus sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) 0s termos
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“incluir”, “inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao
“sem limitagao”.

Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s termos
e expressoes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emisséo.

DO IMOVEL

Imovel. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do direito real de propriedade do
Imovel, indicado e descrito sumariamente abaixo, sendo certo que, exceto pelo énus descrito nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de todos
e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais, do
imovel objeto matricula n°® 128.414 do 1° Oficio de Registro de Imaoveis do Distrito Federal,
que assim se descreve e caracteriza: “Lotes n% 470, 480, 490, 500, 510 e 520, da Quadra 02, do
SIG/SUL, desta Capital, medindo cada um 10,00m pelas linhas de frente e fundos e 150,00m
pelas linhas laterais esquerda e direita, ou seja, a area de 1.500,00m2, totalizando uma area de
9.000,00m2, formando figuras regulares e limitando-se com os lotes nimeros n° 460 e 530, da
mesma quadra e setor”. Referido imével foi adquirido pela Fiduciante por meio de uma
integraliza¢do de imdvel, nos termos da “ Escritura de Integralizacio”, lavrada pelo 15° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro, datada de 10 de mar¢o de 2021, no livro 4197, folhas 098/100, ato n°
025, registrada no R.8 da referida matricula, datado de 7 de abril de 2022 e cuja denominacéo da
Alienante foi alterada nos temos do instrumento particular (1° aditamento) de 5 de dezembro de
2022 averbado sob Av.14 datado de 6 de janeiro de 2023.

Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro pablico leildo, o valor total
do Imdvel, incluindo as atuais benfeitorias e acess@es, corresponde, em 31 de julho de 2025, a R$
69.410.000,00 (sessenta e nove milhdes e quatrocentos e dez mil reais) em valor de mercado
(“Valor do Imével”), e R$ 41.646.000,00 (quarenta e um milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil
reais) em valor de venda forcada (“Valor de Venda Forcada™), de acordo com o laudo de avalia¢do
elaborado por Uon Consulting, em 31 de julho de 2025 (“Laudo de Avaliacio™).

O Valor de Venda Forcada, nos termos do Laudo de Avaliacdo encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imdvel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondmicas da regido onde
o Imovel encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e método de avaliacdo de acordo com as normas de avaliacdo vigentes.

Base de Calculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsfes contidas no paragrafo 1° do
artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante ora declara que o Valor de Venda Forcada,
conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo € atualmente inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuracdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, que seré exigivel por for¢a da consolidacéo da propriedade
em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do Imovel no primeiro publico leildo.
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Atualizacdo do Laudo de Avaliagcdo. A Fiduciante deveré apresentar ao Credor, anualmente, até
0 Ultimo dia util do més de dezembro, a comegar no ano de 2026, ou a qualquer momento caso
solicitado de forma fundamentada pelos Debenturistas, atualizacdo do Laudo de Avaliacdo, que
devera ser elaborado pelas empresas Cushman & Wakefield Neg6cios Imobilidrios Ltda. ou
Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.

Caso o novo laudo de avaliagédo identifique uma modifica¢do no valor do Imdvel, (a) por
valorizacdo do Imdvel, (b) pela realizacdo de benfeitorias ou (c) pela desvalorizacdo do
Imovel, o Valor do Imédvel e o Valor de Venda Forcada serdo atualizados para fins de
execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao
presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o principal, juros remuneratorios, encargos moratorios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
0 Fiduciario venha comprovadamente a desembolsar por conta da execugdo da presente
Propriedade Fiduciaria, e das demais garantias constituidas em virtude da divida decorrente da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e/ou dos demais Contratos de Garantia e respectivos
aditamentos, especificados na Clausula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena
fiduciariamente e transfere ao Credor, em carater resollvel e de forma irrevogavel e irretratavel,
sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciéria, a qual permanecera integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

Excecdo feita a alienacdo fiduciéria constituida e existente sobre o Imével em favor dos
titulares das notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para
distribui¢do publica, em rito de registro automatico de distribui¢do, da Fiduciante (“12
Emissdo de Notas Comerciais” e “Alienacdo Fiducidria de Imovel Existente”,
respectivamente) e observado o previsto na Clausula 3.1.2 abaixo, o Imdvel encontra-se
inteiramente livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, gravame, divida, davida,
penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais,
alienagBes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as partes.

O cancelamento da Alienacdo Fiduciéria de Imoével Existente dar-se-a por meio do
registro/averbacdo do termo de liberacdo emitido em [o] de [e] de 2025 pelo agente
fiduciario representando a comunhdo dos interesses dos titulares das notas comerciais da
1* Emissdo de Notas Comerciais da Fiduciante (“Termo de Liberacd0™). A Fiduciante
devera promover a prenotacdo do Termo de Liberacéo perante o Cartdrio de Registro de
Imébveis competente em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de celebracio
do presente Contrato.

Nos termos do artigo 23 da Lei Federal n® 9.514/1997, a presente Propriedade Fiduciaria
produzira efeitos imediatamente ap6s o registro/averbacdo do Termo de Liberagdo e
concomitante registro deste Contrato perante a matricula do Imovel, a serem realizados
pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, momento em que operar-se-a a
transferéncia da Propriedade Fiduciaria e a posse direta e o Credor detentor da posse
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indireta do Imdvel, na forma da Clausula 3.1 acima, subsistindo até o efetivo pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

A Fiduciante, enquanto estiver adimplente com as obrigaces assumidas no &mbito deste
Contrato, da Escritura de Emissdao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real,
permanecera na posse direta do Imdvel.

Nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante €
assegurado a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do Imdvel, exceto no caso de
inadimplemento de quaisquer de suas obriga¢des assumidas no ambito deste Contrato, da
Escritura de Emissao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real, sendo que a Fiduciante
compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de seguranga, conservacao e
utilizacdo, inclusive defendendo-o de eventual turbacdo ou esbulho de terceiros, sendo
que todas as responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo
1.228 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos §8 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no conteldo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigacdes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicfes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencdo, Seguro, seguranca,
monitoramento e remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem
no Imovel, e/ou qualquer outra despesa de manutengdo ou qualquer despesa referente a
eventuais reformas ou consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no
Imovel que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que lancados em nome de
terceiros, ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Credor ndo sera,
qualquer que seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por acGes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso do Imével pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario
do Imdvel exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste
Contrato.

Quaisquer valores com relagdo aos tributos, incluido o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (“IPTU”), taxas, contribuigdes e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, seguranca, monitoramento e
remediacéo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem
como qualquer outra despesa de manutencéo ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével, prémios de seguro
nos termos das apolices de seguro deverdo ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante
deixe de pagar quaisquer de tais valores quando devidos, sem prejuizo de caracterizacao
de descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, podera o Credor
realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Credor),
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Credor a qualquer outro titulo para a
preservacao e a protecdo de seus direitos (inclusive honorarios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverao ser reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas contados do recebimento de solicitacdo efetuada pelo Credor nesse sentido.
A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre tal montante para cada dia
de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que 0 montante seja
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integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pela Fiduciante.

O Credor terd o direito de denunciar a Fiduciante a lide, caso por qualquer motivo o
Credor, como proprietério fiduciario do Imével, venha a ser incluido em eventual posicao
passiva em toda e qualquer demanda, acéo, processo, reclamacao, investigagao, inquérito,
arbitragem, mediacdo ou outro tipo de agdo ou processo, judicial ou administrativo,
individual ou coletivo, originado por obrigacéo ou passivo que possa acarretar uma perda,
e toda e qualquer pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por
terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questéo de responsabilidade
da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposicéo contratual relacionada
ao Imovel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imovel.

Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentacao, em até
2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
de quaisquer outras contribuicGes além de eventuais custos condominiais, custos de manutencao,
seguro, seguranca, monitoramento e remediagdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Tributos. Nos termos do artigo 27, 88°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do Cddigo
Civil, o Credor (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) s6 sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o Imével apds
a consolidacdo da propriedade do Imével e sempre em relagéo a fatos geradores posteriores a data
de consolidacgao da propriedade do Imovel.

Acessdes. A garantia fiduciéria ora contratada abrange o Imével e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes existentes atualmente e as que Ihe forem acrescidas, as
quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo do Credor, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogével das
Obrigagdes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Fiduciante
cumpra integralmente todas as Obrigagdes Garantidas.

Benfeitorias. Nao havera direito de indenizacdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas no Imével, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Credor, de modo
gue qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imével, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao Imdvel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciéria.

Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar qualquer
eventual aditamento, na matricula do Imdvel perante o Cartorio de Registro de Imdveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotacéo do
presente Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel, o que devera ocorrer em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme aplicavel, sendo certo que o prazo para registro podera ser prorrogado automaticamente
por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imoveis
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e desde que a Companhia atenda tempestivamente eventuais exigéncias que sejam feitas pelo
Cartorio de Registro de Imdveis para o efetivo registro e/ou averbagdo aqui previstos.

Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde j&, que os Oficiais do Cartério de Registro
de Imdveis competente procedam a todos os atos de registros e averbacdes necessarios e
decorrentes do presente Contrato.

Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetivem as referidas inscricdes, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas,
especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem
solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e
firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas.

A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que 0
Cartério de Registro de Imodveis competente venha a fazer com relacéo ao registro deste
Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imével, a ndo ser
gue obtenha prévia e expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas, se, além dos casos previstos em
lei, na Escritura de Emissdo, nos demais Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante:
(a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via
a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o
Imovel, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-
mail; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer
terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-mail; (¢) deixar de pagar
0s impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem
como eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como deixar de efetuar o
pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e qualquer outra despesa de manutencdo ou
gualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no Imovel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer acdo que afete sua solvéncia, for
pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante; e/ou (e) o
descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui assumida, bem
como na Escritura de Emissdo, inclusive com relacéo as Obriga¢Oes Garantidas.

Desapropriacdo. Na hip6tese de desapropriacdo total ou parcial do dominio atil do Imével, o
Credor, na qualidade de proprietario fiduciario do Imével, ainda que em carater resoltvel, sera o
Unico e exclusivo beneficiério da justa e prévia indenizacéo paga pelo poder expropriante.

Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e prévia indenizacdo do Imovel for: (a)
superior ao valor total das Obriga¢cBes Garantidas, a importancia que sobejar, apos
satisfacdo integral das ObrigacGes Garantidas, sera depositada em conta corrente de
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titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigacbes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigacéo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara responsavel pela integral
liquidacdo do saldo das Obrigagbes Garantidas, equivalente ao montante total das
Obrigacdes Garantidas subtraido pelo valor da eventual indenizacdo recebida pelo
Credor.

Na hipétese estabelecida na Clausula 3.11.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidagcdo do saldo das Obrigacfes Garantidas, sendo que o
recebimento da indenizacdo ndo importard em nenhum caso exoneragdo ou quitacdo da
Fiduciante.

Pagamento Parcial. O pagamento parcial das ObrigacGes Garantidas ndo importa exoneragdo
parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imdvel ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de quitacdo pelo Credor, nos termos previstos neste Contrato e
na Lei Federal n® 9.514/1997.

DAS OBRIGACOES GARANTIDAS.

Obrigacdes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n°® 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obriga¢cdes Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emisséo, nos Contratos de Garantia Real e eventuais
aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel
para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

As Obrigac@es Garantidas incluem, também, todas as obrigac6es pecuniérias atualmente devidas
ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relacdo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apds o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia Real em relacdo ao pagamento das ObrigacGes
Garantidas conforme acima, seja com relacdo a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e
quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos condominiais,
custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imdével, pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e/ou de qualquer outra
despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imével.

Descrigdo das ObrigacGes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 9.514/1997, para fins de execucdo da Propriedade Fiduciéria, as Partes declaram que
o valor total dos principais das Obrigacdes Garantidas é, na Data de Emisséo (conforme definido
abaixo), de R$ 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhGes de reais), bem como estabelecem
abaixo as principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas pela presente Propriedade
Fiduciaria:

Principais caracteristicas das Debéntures:

M Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo das
Debéntures é o dia 25 de agosto de 2025 (“Data de Emissao”).
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(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, as Debéntures teréo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséao, vencendo-
se, portanto, em 25 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento™).

Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 790.000 (setecentas e
noventa mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures serd de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

Atualizacdo Monetdria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (sete inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio
Inicial”).

A Remuneragéo Inicial sera aumentada caso a Fiduciante (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance
indicators) (“KPIs”), conforme definidos no Anexo Il da Escritura de Emissao,
nas respectivas Datas de Observacdo (conforme definido no Anexo Il da
Escritura de Emissdo), conforme atestado pelo Relatério do Verificador Externo
(conforme definido no Anexo Il da Escritura de Emissdo); ou (b) ndo entregue
ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verificacdo (conforme definido
no Anexo Il da Escritura de Emissdo), o Relatério do Verificador Externo
(qualquer uma dessas hipoteses, um “Evento de Step Up”).

Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remunerag&o Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura de Emissao.

Para fins desta Contrato, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragédo Inicial,
acrescida do Step Up da Remuneracéo, se e conforme aplicavel.

O Step Up da Remuneracao é irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Fiduciante das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca
podera ser aplicado de forma retroativa.
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

A Remuneracgdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracgao
imediatamente anterior (inclusive) até: (i) a data de pagamento da Remuneragédo
em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.12.16 da
Escritura de Emissdo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultativo Total; ou (v) a data de pagamento decorrente de vencimento
antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo serd calculada de
acordo com a formula prevista na Escritura.

Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracao sera paga trimestralmente a partir
da Data de Emissdo, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25
de novembro de 2025 e o ultimo, na Data de VVencimento (sendo cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor Nominal
Unitario sera amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e consecutivas,
a partir da Data de Emisséo, devidas sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses
de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que a primeira parcela
serd devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas serdo devidas em
cada uma das respectivas datas de amortizacdo das Debéntures, de acordo com
as datas e percentuais previstos na Escritura de Emissao.

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Escriturador
(conforme definido na Escritura de Emiss&o), para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratdrios a razao
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Morat6rios™).

Caréter ndo excludente da Propriedade Fiducidria. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente,
mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciaria com as demais garantias outorgadas no ambito
da Escritura de Emisséo, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas, conjunta, separada
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e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
Obrigacgdes Garantidas, a critério exclusivo do Credor.

EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL.

Inadimplemento e Mora. Em observancia ao quanto disposto no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, vencidas e ndo pagas, no todo ou em parte, as Obrigacdes Garantidas, configurar-se-
& o inadimplemento da Fiduciante, hipotese em que o Credor estard autorizado a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia, e requerera ao Oficial do Cartério de Registro de
Imoveis competente, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15 (quinze) dias, contados
da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da divida (equivalente a integralidade
das Obrigagdes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos e vencidos e 0s que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis,
inclusive os tributos incidentes sobre o Imdvel, as contribuicbes condominiais e despesas de
cobranca e de intimacéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que o0 prazo de caréncia para a expedicdo da
referida intimacéo pelo Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis competente, sera de 5
(cinco) dias corridos, intimacao essa que, portanto, devera ser efetuada ap6s o decurso do
referido prazo, contado da data do requerimento realizado pelo Credor.

Procedimento de Intimagdo. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos
seguintes requisitos:

Q) a intimacéo serd feita pessoalmente a Fiduciante, requerida pelo Credor ao Oficial
do Cartdrio de Registro de Imdveis competente, podendo ser promovida por sua
solicitacdo ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca de situacdo do
Imovel ou domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade das Obrigagdes
Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, a atualizagdo monetaria
(quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais, bem como cientificando de que, se a mora nado for purgada
no prazo legal, a propriedade do Imovel sera consolidada no patriménio da Fiduciariae o
Imovel seré levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei Federal n°
9.514/1997, conforme 0 caso;

(i) a diligéncia de intimagdao sera realizada pelo Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imavel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, o
disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

(i)  a intimagdo serd feita pessoalmente a Fiduciante, no endereco indicado no
predmbulo deste Contrato;
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(iv) na hipdtese de haver iméveis localizados em mais de uma circunscricao
imobilidria em garantia da mesma divida, a intimagao para purgagdo da mora poderéa ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimacdo em todos os procedimentos de excussdo, desde
qgue informe a totalidade da divida e dos imdveis passiveis de consolidacdo de
propriedade;

(V) as Partes reconhecem e concordam que, conforme paragrafo 3°-A do artigo 26 da
Lei Federal n°® 9.514/1997 quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Cartério de Registro
de Imdveis competente, ou o Oficial do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos ou
0 serventudrio por eles credenciados, houver procurado a Fiduciante, no seu endereco
acima indicado, sem a encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
gualquer pessoa da familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimacéo, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil™);

(vi)  na forma do paragrafo 3°-B do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimacgdo de que trata o item “(v)” acima podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

(vii)  se constatado que a Fiduciante, o cessionario, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido, encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial do Cart6rio de Registro de Imdveis competente, que, a vista da
certiddo, promoverd a intimacao por edital publicado durante 3 (trés) dias, a0 menos, em
um dos jornais de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se o
local do Imével ndo dispuser de imprensa diéria, contado o prazo para purgagdo da mora
da data da altima publicacdo do edital, nos termos do paragrafo 4° do artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/1997;

(viii) & responsabilidade da Fiduciante informar ao Credor sobre a alteragdo de seu
domicilio, conforme previsto no paragrafo 4°-A do artigo 26, da Lei Federal n°
9.514/1997,

(ix) nos termos do paragrafo 4°-B do artigo 26 da Lei Federal n®9.514/1997, presume-
se que a Fiduciante se encontra em lugar ignorado quando nao for encontrado no local do
Imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo, observado
ser imprescindivel o envio da intimagdo ao contato eletrénico da Fiduciante, conforme
dados indicados na clausula de comunicacéo deste Contrato, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia da realizagdo de intimacdo edilicia;

(x) conforme estabelecido no paragrafo 4°-C do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, considera-se lugar inacessivel: (a) aquele em que o funcionario responsavel
pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimac&o; ou (b) aquele em que ndo haja funcionério responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacao;
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(xi)  aFiduciante poderé efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgacgao da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartdrio de Registro de ImOveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo ao Credor ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no
valor necessario para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante
correspondente a cobranca e intimagdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imoveis competente. Na hipotese contemplada pelo item “(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente
serd feita sempre em caréater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado 0 pagamento do cheque, a mora seré tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do Imovel; e

(xii)  cabera a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e de intimagé&o.

Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescera a Propriedade Fiduciaria e Oficial do Cartério
de Registro de Imo6veis competente, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregard ao
Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e
de intimacéo, a suas expensas.

Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgacdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Credor podera requerer ao Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacéo da mora e, mediante
a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (“ITBI”),
e do laudémio, se for o caso, a plena propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Credor,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, que promovera o publico
leildo extrajudicial do Imovel, observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal
n° 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

As Partes reconhecem que os direitos reais de garantia ou constri¢@es, inclusive penhoras,
arrestos, blogueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de propriedade da Fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no
patrimonio do Credor e a venda do Imdvel para realizacdo da garantia, nos termos do
paragrafo 11° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997.

Na hipotese prevista na Clausula 5.4 acima, cessaré o direito da Fiduciante de utilizar-se
da posse direta do Imével, devendo desocupé-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidacdo da propriedade do Imdvel.

N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imével, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, poderé(&o) requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n® 9.514/1997.
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Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade do Imével no caso
de frustracdo dos leil6es, as a¢bes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulacOes contratuais ou 0s requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada
a exigéncia de notificacdo da Fiduciante e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo
obstardo a reintegracao de posse de que trata estas disposi¢cdes acima e serdo resolvidas
em perdas e danos, se devidamente comprovada.

Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imével e pago o correspondente
ITBI, e o laudémio, se for o caso, o Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
averbacdo da referida consolidacdo da propriedade, promovera o leildo publico extrajudicial para
a alienacdo forcada do Imoével, podendo ser realizado por meio eletrénico, do qual devera ser
intimada a Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horario, 0
valor, as condi¢Oes ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacéo.

Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997,
as datas, horéarios e locais e condigdes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do preAmbulo deste Contrato
e serd valida a comunicacao feita, inclusive, por meio dos enderecos eletrénicos detidos
pela Fiduciante descritos na Clausula 9.1 abaixo.

O primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro da consolidagdo da propriedade em nome do Credor, e terd como base o Valor de
Venda Forcada, descrito na Clausula 2.2 deste Contrato. Caso o Valor de Venda Forcada
convencionado pelas Partes seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de célculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forca da
consolidagéo da propriedade em nome da Fiduciaria, este tltimo seré o valor minimo para
efeito de venda do Imovel no primeiro leildo.

Se, no primeiro leildo publico, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda Forcada, conforme descrito na Clausula 2.2 acima e observado o
previsto na Clausula 5.5.2 acima, o Imével seré ofertado em segundo leildo puablico,
a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor igual ou superior ao saldo devedor das Obrigacfes Garantidas
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais e contratuais (multas, juros, corre¢do monetéria etc.), dos tributos,
até a data da realizagdo do leildo, e das contribui¢cGes condominiais, se for o caso,
tudo conforme previsto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997.

O Credor podera optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
qualquer das Obrigactes Garantidas, sem que isso implique quitagcdo do restante
das ObrigacBes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela
Fiduciante ao Credor. Na hipotese de execugdo parcial do valor de qualquer das
Obrigages Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de
leildo publico extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.

No segundo leildo publico, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao saldo devedor das Obrigac6es Garantidas reajustado até aquela data, acrescido
das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
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legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribui¢des condominiais, se for o caso, observada a
faculdade disposta na Clausula 5.5.2.1 acima.

Se, no segundo leildo pablico, (i) o maior lance oferecido néo for igual ou superior
ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas ou, ainda, (ii) se ndo houver langador,
(1) na hipdtese do item “(i)” acima, o Credor podera, aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor do Imdvel; ou (2)
em ambas as hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, o Credor podera optar por
ficar investido na livre disponibilidade do Imo6vel e exonerado da obrigacdo de
entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar, sendo que o Fiduciante
permanecerd obrigado pelo pagamento do saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, até que seja realizada a sua integral quita¢do, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussao das garantias constituidas
ou de outras a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, hipbtese na qual para efeito de célculo do saldo remanescente das
Obrigacdes Garantidas, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematag¢do do valor atualizado do valor mencionado no item “(1)”
acima, incluidos os encargos e as despesas de cobranga.

Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relagio
ao Imdvel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Credor e a realizacdo do
segundo publico leildo, por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribui¢cées condominiais, aos tributos,
inclusive aos valores correspondentes ao ITBI, e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da Propriedade Fiduciéaria no patriménio do Credor, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e despesas exigiveis, inclusive das custas e dos emolumentos, para a nova aquisicao
do Imdvel, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas e emolumentos.

Valores. Se o valor de avalia¢do, de adjudicacdo e/ou de arrematacdo do Imével por terceiros, em
leildo/praca, ou pelo Credor no segundo publico leildo/praca negativo, for inferior ao saldo
devedor das ObrigacGes Garantidas, fica certo e ajustado que, ndo optando pelo disposto no item
(i) da Clausula 5.5.3.1 acima, o Credor ficara investido na livre disponibilidade do Imovel e
exonerado da obrigagéo de entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar.

Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo,
o Credor tera a propriedade plena do Imdvel, sendo certo que metade do Valor do Imdvel
sera abatido das Obrigagdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsavel pela
diferenca, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o e neste Contrato.

Para fins do disposto nesta Clausula 5.7 e nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
Federal n°® 9.514/1997, o valor das Obrigacdes Garantidas é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

Q) o0 valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, na data do
leildo, de acordo com o estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os
valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo da
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plena propriedade do Imovel na pessoa do Credor e acrescidos das respectivas
penalidades moratdrias, compensatorias e outras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o Imdvel, incluindo o IPTU e
quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(iii)  passivos ambientais e trabalhistas, do Imovel, despesas de agua, luz, gas, outras
despesas com servigos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
seguros, gastos com seguranca, manutencao, benfeitorias, consertos no Imoével e encargos
condominiais, se for o caso;

(iv)  custas e demais encargos de intimag&o e outras despesas necessarias a realizacéo
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comisséo do leiloeiro;

(V) despesas comprovadamente incorridas com a consolidagdo da propriedade em
nome do Credor, inclusive relativas ao correspondente ITBI, e laudémio, se for o caso; e

(vi)  emolumentos e custas cartorarias.

O Credor podera, em um s6 edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro e do
segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles,
podendo ser realizado por meio eletrénico.

Venda. Caso ocorra a venda do Imdvel, no 1° ou no 2° leildes acima previstos, o Credor deduzira
da quantia apurada o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas atualizado até aquela data,
acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da propriedade e demais
verbas referidas na Clausula 5.7.2 acima, e entregara, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, a
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

O Credor transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da realizacéo do leildo, o dominio e a posse do Imovel, correndo por conta deste todas as
despesas com a transmisséo.

Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel
por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacdo da
propriedade do Imével em nome do Credor, a imissdo na posse do Imével, que sera
concedida liminarmente, para desocupacao em 60 (sessenta) dias.

Ainda, em caso da ndo desocupacdo ou ndo devolugdo no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizacao, tais como, exemplificativamente, impostos,
taxas, custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, gua, luz,
telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo
consideradas liquidas e certas.

A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Cddigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiduciaria, incluindo, mas ndo se limitando: (i) exercer todos 0s atos necessarios a
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conservacdo e defesa do Imovel; (ii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome
da Fiduciante necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e
aditar este Contrato; (iii) em caso de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures ou de
vencimento final das Debéntures, sem a total quitacdo das Obrigaces Garantidas, na forma da
Escritura de Emissédo ou de qualquer dos demais documentos da Emisséo, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imdvel, observadas as disposicdes deste Contrato, podendo para
tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora
conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato (a) enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b)
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; e (v) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato. A procuracao acima é
outorgada como condicdo deste Contrato, no modelo do Anexo | deste Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigacfes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cadigo
Civil. Tal procuracao sera valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as Obrigac6es Garantidas.

Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, deverao
ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das Obrigagcfes Garantidas, respeitando a
seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive
custas processuais e honorarios advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de eventuais custos e
despesas decorrentes dos procedimentos de excussao da Propriedade Fiduciaria; (iii) pagamento
de penalidades e outras taxas contratuais; (iv) Remuneragdo e Encargos Moratorios; e (v) saldo
do Valor Nominal Unitério.

TERMINO E LIBERACAO.

Este Contrato permanecera em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os procedimentos de
indenizacdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a titulo de
indenizag&o ao Credor, nos termos da Escritura de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia Real
ou até a consolidacdo da Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

A Propriedade Fiduciaria resolver-se-a, automaticamente, com o pagamento da divida e seus
encargos e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizagdo que enseje a
execucdo da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

Na hipotese de resolvida a Propriedade Fiduciaria ou de verificada a Condigdo Resolutiva, na
forma prevista nas Clausulas 6.2 e 3.2 acima, respectivamente, o Credor, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de liquidacdo da divida e/ou superacao das mencionadas condices, fornecera
o termo de liberacdo a Fiduciante para que o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente efetue o cancelamento do registro da Propriedade Fiduciaria, observado o disposto
nos paragrafos 1° e 1°-A do artigo 25 da Lei Federal n°® 9.514/1997.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS.

Declaragdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e criminal,
nos termos da lei, que:
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(1 tem plena capacidade de assumir as obrigacOes a ela imputaveis estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicOes aqui contidas;

(i) o0s termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebracéo deste Contrato é realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal celebragdo, bem como cumprird com suas obrigacGes previstas neste
Contrato. A celebracéo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigaces ndo violam
nem violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo gque vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardio em
inadimplemento de qualquer de suas obrigagoes;

(iif) o presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Cddigo de Processo Civil;

(iv)  esta plenamente apta a observar as disposic¢des previstas neste Contrato e agira
em relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(V) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(vi)  as discussfes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a Emissédo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre
iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢fes também contidas na
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, com as quais concorda e anui em sua
integralidade para todos os fins;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condi¢fes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(viii) foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar
0s riscos e o0 contetdo deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacdes, riscos e
encargos;

(ix)  nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitac&o
de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer
terceiro se faz necessaria a celebracdo ou ao cumprimento deste Contrato;

(x) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacBes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, relativamente ao Imovel;
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(xi) inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais
relacionados ao Imovel,

(xii)  possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimonio suficiente para garantir
eventuais obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigacGes
impostas por lei;

(xiii) ndo ha quaisquer 6nus, restri¢des, dividas ou gravames que recaiam sobre o
Imovel, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposi¢do ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigaces, restricfes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execuc¢do desta
Propriedade Fiduciéria;

(xiv) ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o Imével ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigacfes decorrentes deste
Contrato;

(xv)  ndo ha qualquer inadequagdo do Imdvel as normas de uso e ocupacéo do solo,
incluindo restri¢fes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do
patrimonio arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a inser¢do em area de
preservacdo ambiental ou &rea de preservagdo permanente, tampouco de qualquer
ressalva em relacdo a legislacao pertinente, inclusive ambiental;

(xvi) ndo existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Imdvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdo ambiental,
serdo empregados os melhores esforcos para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xvii) ndo existem contra o Imdvel quaisquer questdes ambientais e sociais relacionadas
a, mas ndo se limitando, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua,
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadacdo, triagem ou presenca
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminagdo ou que afetem a
salde e a seguranga no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservagao,
preservacdo ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; localizagcdo em
terras de ocupacdo indigena ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de saide e
seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das questfes mencionadas nesta
alinea, serdo empregados os melhores esforcos para que seja prontamente sanada pela
Fiduciante, de forma que o Imével ndo sera afetado;
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(xviii) é responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza,
honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de
qualquer outra questdo ambiental no Imovel;

(xix) o Imobvel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
as ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condicdes, a Fiduciante agira prontamente para gue seja imediatamente sanada, de forma
que o Imédvel ndo sera afetado;

(xx)  ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imdvel em
tramite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragdo
de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupagéo temporaria, total ou parcial
do Imovel;

(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do
Imovel, e o Imoével ndo estd localizado em &rea que a legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

(xxii) é responsavel pela existéncia, evicgdo, boa conservagédo e auséncia de vicios de
qualquer natureza no Imovel;

(xxiii) contratou e mantém em vigor o seguro contra a destrui¢do total ou parcial do
Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasdes, furto e/ou
roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imdvel, junto a seguradora de primeira
linha, sendo que o Credor foi indicado como o Unico e exclusivo beneficiario, e foi
apresentado o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da apoélice de seguro
ao Credor; e

(xxiv) a garantia constituida por meio da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui
bens de capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que
prevalecerdo os direitos de propriedade e as condi¢bes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipétese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do artigo 49, da Lei
Federal n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretratavel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (a) da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de
gualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita

excussdo da Propriedade Fiduciaria.

As declaragfes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento
integral das ObrigacGes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do
Credor, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para o Credor e/ou para o
Imével, apds prévia notificacdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos
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concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias
ao Credor, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaraces prestadas nos
termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes
ou desatualizadas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagcdo
neste sentido, o Credor, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia
da insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo de quaisquer das
declaragdes prestadas na Clausula 7.1.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, sob pena
de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas:

(M assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos 0s contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito ou
por e-mail, para: (a) proteger o Imdvel; (b) garantir o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(i) mediante o recebimento de comunicagédo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, cumprir
todas as instrugdes por escrito emanadas do Credor para regularizacdo das Obrigacdes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

(iii)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo, e o Imdvel livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitacdes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, exceto
aqueles decorrentes do presente Contrato;

(iv) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

(v) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imdvel em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Credor;

(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imoével e/ou o cumprimento das
ObrigacOes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatorios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;
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(vii)  obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societérias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operacdes;

(viii) autorizar o Credor, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imével
e toda a documentacdo a ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente
acordadas entre as Partes;

(ix) pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos
recaiam sobre o Imdvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imével,

) renovar anualmente e manter em vigor o seguro contra a destruicdo total ou
parcial do Imovel em decorréncia de incéndio, inundacéo, catastrofes naturais, invasdes,
furto e/ou roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, no minimo, durante todo
0 prazo de vigéncia da presente Propriedade Fiduciaria, junto a seguradora de primeira
linha, em todos os casos, (a) indicando o Credor como o Unico e exclusivo beneficiério,
(b) arcando a Fiduciante com o prémio do seguro, e (c) apresentando o respectivo
comprovante de pagamento e de vigéncia da apoélice de seguro ao Credor, sempre que for
solicitado;

(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos fiscais
¢ parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos™), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacgdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias
ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e

(xii)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imdvel, inclusive as
benfeitorias que neles venham a existir, em perfeitas condi¢Bes de uso e funcionamento,
defendendo-os, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbacéo
ou de iminente turbagdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar
a posse e a propriedade do Imdvel.

DISPOSICOES GERAIS.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emissdo e da Emissao,
cujos termos e condicdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagdes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja
atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato sera interpretado como
mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importara em renuncia aos direitos e faculdades
ndo exercidos, remissdo e nem em precedente, novacao ou renovacgdo de qualquer clausula ou
condicéo deste Contrato, principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.
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As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das ObrigacGes Garantidas ora constituida é
plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir desta
data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do Imovel.

As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imovel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartorio de Registro
de Imdveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente
Contrato.

A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em caréater irrevogavel e irretratvel, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Cédigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos ou necessarios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o0 Cartdrio de Registro de Imdveis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legislacéo aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantia sobre o ImGvel e preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o
efetivo e fiel cumprimento deste Contrato.

As Partes requerem aos Oficiais do Cartério de Registro de Imdveis competente, que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de préatica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscri¢des registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, ap0s o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

O presente Contrato contém os acordos e entendimentos integrais relativos ao negoécio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em
relacdo ao mesmo objeto.

Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposi¢Oes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato desde
que ndo afeta a validade do presente Contrato, ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas. Ocorrendo
a declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-
se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Contrato, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢des da
clausula invalidada ou nula, observados a intencédo e o objetivo das Partes quando da negociagdo
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.
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Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribui¢cdes e encargos de qualquer natureza,
presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (i) o Imovel,
incluindo mas néo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros, gastos
com seguranca, manutencéo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (ii) e/ou a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentacdes financeiras a
ela relativas e sobre as obrigac6es decorrentes deste Contrato.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, e demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a seguinte Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certiddo [e] de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° [@] emitida em nome da Fiduciante, em [e] de [@]
de 2025, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com validade até [e] de [®] de 202[e].

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001 e paragrafo 4° do inciso XII do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, em vigor
no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.
Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula 8.

Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

COMUNICACOES.

Quaisquer notificagdes, cartas e comunicagdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em
portugués, ser entregues em maos (caso em que sera considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
gue sera considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para 0s seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n° 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221
e-mail: mg@piemonteholding.com / philippe.vivia@eleadatacenters.com clc
cc@piemonteholding.com

Se para o Credor:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - S&o Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Qualquer Parte poderé alterar os dados e enderegos acima mediante notifica¢do por escrito a outra
Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relagdo a esta disposicdo, a notifica¢do sera
considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

FORO DE ELEICAO.

O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer davidas ou litigios relacionados a este
Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato eletronicamente,
dispensando a assinatura de testemunhas, observado o disposto na Clausula 8.7 acima e no artigo
784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, [¢] de [¢] de 2025.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
(assinaturas seguem nas proximas paginas)
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ELEADIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

ANEXO |

Modelo de Procuracao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios, na categoria “B” perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”),
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 35.980.592/0001-30, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40°
andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
Social (“OUTORGANTE”), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”’), nomeia e constitui a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢Bes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, representando a comunhdo dos debenturistas da 5*
(quinta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com

garantia fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional, em série Unica, para distribuigdo publica, pelo rito de registro automatico
de distribuicdo, da Outorgante (“Debenturistas” e “OUTORGADQ”, respectivamente), seu
bastante procurador, conferindo-lhe poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento

Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, celebrado entre a
OUTORGANTE e o0 OUTORGADO em [e] de [e] de 2025, conforme aditado de tempos em
tempos (“Contrato”), praticar todos e quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relagdo ao
Contrato, a fim de preservar e executar os direitos do OUTORGADO, nos termos do referido

instrumento, incluindo poderes para:

0] exercer todos os atos necessarios a conservagao e defesa do Imovel;

(i) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da OUTORGANTE
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar a Alienagdo Fiducidria e
aditar o Contrato;

(ili)  em caso de declarag@o de vencimento antecipado das Debéntures ou de vencimento
final das Debéntures, sem a total quitacdo das Obrigacdes Garantidas, na forma da
Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais documentos da Emissdo, realizar a
venda judicial ou extrajudicial ou a excussdo do Imodvel, observadas as disposi¢des

do Contrato, podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse

sentido;

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato;

(V) conforme for necessario para garantir a constituicdo ou a prioridade da Alienagdo

Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartério de Registro de
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Imoéveis nos quais o Contrato ou qualquer aditamento deva ser registrado e/ou
averbado; e

(vi) obter quaisquer informagdes sobre o Imdvel junto aos Orgdos, reparticdes,
autoridades e/ou instituicGes financeiras competentes.

O OUTORGADO podera substabelecer, com reserva de iguais, os poderes ora conferidos a ela,
(a) enquanto nao estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b) apos a ocorréncia de um
Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, ¢ ndo cancelam ou
revogam nenhum desses poderes.

Essa procuracgdo ¢ outorgada em relagdo ao Contrato e como meio de cumprir as obrigagoes ali
estabelecidas e € irrevogavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil,

Esta procuracdo sera valida e eficaz pelo prazo de 1 (um) ano e devera ser renovada com pelos
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento, por iguais periodos de 1 (um) ano, ou

até o pagamento e liberacao integral das Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Os termos iniciados em maitusculas aqui usados, mas ndo definidos neste instrumento deverao ter

os significados atribuidos a eles no Contrato.
[Local], [@] de [®] de [e].

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I.B AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

MINUTA DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL RIO
DE JANEIRO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”
("Contrato™), com efeitos de escritura publica, celebrado nos termos dos artigos 22 a 38 da Lei
Federal n® 9.514/1997 (conforme abaixo definido), com a redacéo gue Ihe foi dada pelo artigo 53
da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023,
conforme em vigor, e ha melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A.,
sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou
“Fiduciante”; e

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, 2° andar,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de representante da comunhdo dos debenturistas do “Instrumento Particular de
Escritura da 5% (Quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéo Plblica, pelo Rito
de Registro Automético de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A.”, celebrado em 25 de agosto de 2025 (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente), neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominado simplesmente “Fiduciario” ou “Credor”.

(a Fiduciante e o Credor doravante denominados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(e) a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de agosto de 2025
aprovou, dentre outros, (a) os termos e condi¢des da 5% (quinta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série nica, da Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), as
quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido na
Escritura de Emissao), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e das
demais disposigdes legais aplicaveis; (b) a autorizacdo para a outorga, pela Fiduciante,
de todas e quaisquer garantias vinculadas a Emisséo, incluindo, sem limitacdo, a presente
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Propriedade Fiducidria; e (c) a autorizacdo para a celebracdo e cumprimento, pela
Fiduciante, dos documentos e instrumentos necessarios para a outorga da presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo deste Contrato;

(f) o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme abaixo definido) com o
propésito de agir em nome dos Debenturistas com relacdo as garantias mencionadas na
Escritura de Emisséo para garantir o cumprimento das obrigacdes ali previstas, com
poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos
e quaisquer direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destes;

() em cumprimento ao disposto na Escritura de Emissao, a Fiduciante, neste ato, nos termos
do artigo 22 da Lei Federal 9.514/1997, resolve alienar, em garantia e em favor e
beneficio dos Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, a propriedade fiduciaria
superveniente (“Propriedade Fiduciaria”) do direito real de propriedade do Imovel detido
pelo Fiduciante, conforme especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
(“Imovel”), nos termos da legislagao em vigor, em especial da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, j& consideradas as alteracdes da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de
2023 (“Lei Federal n® 9.514/1997”), em garantia do pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios incluindo Encargos Moratérios (conforme
definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, bem como
eventuais honorérios do Fiduciario, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Obrigacoes
Garantidas™); e

(h) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e
condigdes a seguir dispostas.

DEFINICOES

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas para
fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-
versa; e 0s termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-
versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulac6es, consolidagdes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer
lei incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conexdo com a referida lei; (v) exceto
caso dispositivo expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo
seus sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) 0s termos
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“incluir”, “inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao
“sem limitagao”.

Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s termos
e expressoes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emisséo.

DO IMOVEL

Imovel. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do direito real de propriedade do
Imovel, indicado e descrito sumariamente abaixo, sendo certo que, exceto pelo énus descrito nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de todos
e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais, do
imovel objeto matricula n® 364.789 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Capital do Estado
do Rio de Janeiro, que assim se descreve e caracteriza: “Lote 1 do PAL 47816 situado na Avenida
Imperatriz Leopoldina, lado par, fazendo esquina com a Avenida N-O, lado esquerdo de quem
nela entra vindo da Avenida Imperatriz Leopoldina, na Freguesia de Jacarepagud, medindo 150,
17m de frente, mais 27,31m em curva subordinada a um raio interno de 10,00m, concordando
com o alinhamento da Avenida N-O, por onde mede 133,80m; 78,92m a direita, por onde
confronta com o lote 2 do PAL 47816 de propriedade de CH-07 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.”. Nos termos da Av.4, datada de 14 de agosto de 2019, consta averbagdo referente a
construgdo do prédio n° 71 pela Av. N-o do PAA 10292/PAL 38883, com 32 vagas de garagem
descobertas, tendo sido o “habite-se” concedido em 28 de maio de 2019. Referido imovel foi
adquirido pela Fiduciante por meio de uma compra e venda de imdvel, nos termos da “Escritura
Publica de Compra e Venda”, lavrada pelo 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, datada de
26 de outubro de 2021, no livro 4604, folhas 137/158, ato n® 017, registrada no R.5 da referida
matricula, datado de 24 de novembro de 2021.

Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro pablico leildo, o valor total
do Imdvel, incluindo as atuais benfeitorias e acess@es, corresponde, em 29 de julho de 2025, a R$
72.660.000,00 (setenta e dois milhGes, seiscentos e sessenta e seis mil reais) em valor de mercado
(“Valor do Imovel”), e R$ 50.862.000,00 (cinquenta milhdes, oitocentos e sessenta e dois mil
reais) em valor de venda forcada (“Valor de Venda Forcada™), de acordo com o laudo de avalia¢do
elaborado por Uon Consulting, em 19 de agosto de 2025 (“Laudo de Avaliacdo™).

O Valor de Venda Forcada, nos termos do Laudo de Avaliacdo encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imovel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondémicas da regido onde
o Imével encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e metodo de avaliagdo de acordo com as normas de avaliagdo vigentes.

Base de Calculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsfes contidas no paragrafo 1° do
artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante ora declara que o Valor de Venda Forgada,
conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo é atualmente inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuracdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, que seré exigivel por for¢a da consolidacéo da propriedade
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em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este Gltimo seré o valor minimo para efeito de
venda do Imovel no primeiro publico leildo.

Atualizacdo do Laudo de Avaliacdo. A Fiduciante devera apresentar ao Credor, anualmente, até
0 Ultimo dia util do més de dezembro, a comegar no ano de 2026, ou a qualquer momento caso
solicitado de forma fundamentada pelos Debenturistas, atualizacdo do Laudo de Avaliacdo, que
devera ser elaborado pelas empresas Cushman & Wakefield Neg6cios Imobilidrios Ltda. ou
Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.

Caso 0 novo laudo de avaliacdo identifiqgue uma modificacdo no valor do Imével, (a) por
valorizacdo do Imovel, (b) pela realizacdo de benfeitorias ou (c) pela desvalorizacdo do
Imovel, o Valor do Imédvel e o Valor de Venda Forcada serdo atualizados para fins de
execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao
presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o principal, juros remuneratorios, encargos moratorios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
0 Fiduciario venha comprovadamente a desembolsar por conta da execugdo da presente
Propriedade Fiduciaria, e das demais garantias constituidas em virtude da divida decorrente da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e/ou dos demais Contratos de Garantia e respectivos
aditamentos, especificados na Clausula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena
fiduciariamente e transfere ao Credor, em carater resoltvel e de forma irrevogavel e irretratavel,
sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciaria, a qual permanecera integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

Excecdo feita a alienacdo fiduciéria constituida e existente sobre o Imével em favor dos
titulares das notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para
distribuicao publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, da Fiduciante (“12
Emissdo de Notas Comerciais” e “Alienacdo Fiducidria de Imovel Existente”,
respectivamente) e observado o previsto na Clausula 3.1.2 abaixo, o Imdvel encontra-se
inteiramente livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, gravame, divida, davida,
penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais,
alienagBes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as partes.

O cancelamento da Alienacdo Fiduciaria de Imével Existente dar-se-a por meio do
registro/averbacdo do termo de liberacdo emitido em [o] de [e] de 2025 pelo agente
fiduciario representando a comunh&o dos interesses dos titulares das notas comerciais da
1* Emissdo de Notas Comerciais da Fiduciante (“Termo de Liberacd0™). A Fiduciante
devera promover a prenotacdo do Termo de Liberacéo perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de celebracio
do presente Contrato.

Nos termos do artigo 23 da Lei Federal n® 9.514/1997, a presente Propriedade Fiduciaria
produzira efeitos imediatamente ap6s o registro/averbacdo do Termo de Liberagdo e
concomitante registro deste Contrato perante a matricula do Imovel, a serem realizados
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pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, momento em que operar-se-a a
transferéncia da Propriedade Fiduciaria e a posse direta e o Credor detentor da posse
indireta do Imdvel, na forma da Clausula 3.1 acima, subsistindo até o efetivo pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

A Fiduciante, enquanto estiver adimplente com as obriga¢Bes assumidas no &mbito deste
Contrato, da Escritura de Emissdo e/ou dos demais Contratos de Garantia Real,
permanecera na posse direta do Imdvel.

Nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei Federal n® 9.514/1997, & Fiduciante é
assegurado a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do Imdvel, exceto no caso de
inadimplemento de quaisquer de suas obriga¢des assumidas no ambito deste Contrato, da
Escritura de Emissao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real, sendo que a Fiduciante
compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de seguranga, conservacao e
utilizacdo, inclusive defendendo-o de eventual turbagéo ou esbulho de terceiros, sendo
que todas as responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo
1.228 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos §8 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no conteldo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigac@es e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicfes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencdo, sSeguro, seguranca,
monitoramento e remediacgdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem
no Imovel, e/ou qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a
eventuais reformas ou consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no
Imével que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que lancados em nome de
terceiros, ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Credor ndo sera,
gualquer que seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por acGes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso do Imével pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario
do Imdvel exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste
Contrato.

Quaisquer valores com relagdo aos tributos, incluido o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (“IPTU”), taxas, contribuigdes e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutengdo, seguranga, monitoramento e
remediacao de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem
como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével, prémios de seguro
nos termos das apolices de seguro deverao ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante
deixe de pagar quaisquer de tais valores quando devidos, sem prejuizo de caracteriza¢éo
de descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, podera o Credor
realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Credor),
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Credor a qualquer outro titulo para a
preservacado e a protecdo de seus direitos (inclusive honorarios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverdo ser reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas contados do recebimento de solicitacdo efetuada pelo Credor nesse sentido.
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A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre tal montante para cada dia
de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que 0 montante seja
integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pela Fiduciante.

O Credor terd o direito de denunciar a Fiduciante & lide, caso por qualquer motivo o
Credor, como proprietério fiduciario do Imével, venha a ser incluido em eventual posicao
passiva em toda e qualquer demanda, acéo, processo, reclamacao, investigagdo, inquérito,
arbitragem, mediacdo ou outro tipo de agdo ou processo, judicial ou administrativo,
individual ou coletivo, originado por obrigacdo ou passivo que possa acarretar uma perda,
e toda e qualquer pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por
terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questéo de responsabilidade
da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposi¢ao contratual relacionada
ao Imovel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imével.

Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentacao, em até
2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
de quaisquer outras contribui¢Ges além de eventuais custos condominiais, custos de manutencéo,
seguro, seguranca, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Tributos. Nos termos do artigo 27, §8°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do Cddigo
Civil, o Credor (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) s6 sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o Imével apds
a consolidagéo da propriedade do Imovel e sempre em relagdo a fatos geradores posteriores & data
de consolidacdo da propriedade do Imovel.

Acessdes. A garantia fiduciéria ora contratada abrange o Imével e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes existentes atualmente e as que Ihe forem acrescidas, as
quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo do Credor, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogavel das
Obrigagdes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Fiduciante
cumpra integralmente todas as Obrigagdes Garantidas.

Benfeitorias. Ndo havera direito de indenizagdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas no Imoével, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Credor, de modo
que qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imével, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao Imovel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciaria.

Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar qualquer
eventual aditamento, na matricula do Imdvel perante o Cartorio de Registro de Imdveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotacéo do
presente Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel, o que devera ocorrer em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme aplicavel, sendo certo que o prazo para registro podera ser prorrogado automaticamente
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por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imoveis
e desde que a Companhia atenda tempestivamente eventuais exigéncias que sejam feitas pelo
Cartdrio de Registro de Imdveis para o efetivo registro e/ou averbagdo aqui previstos.

Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartorio de Registro
de Imdveis competente procedam a todos os atos de registros e averbacdes necessarios e
decorrentes do presente Contrato.

Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetivem as referidas inscricdes, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas,
especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem
solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e
firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas.

A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que 0
Cartorio de Registro de Iméveis competente venha a fazer com relagdo ao registro deste
Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imoével, a ndo ser
que obtenha prévia e expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigagdes previstas neste Contrato.

Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas, se, além dos casos previstos em
lei, na Escritura de Emissdo, nos demais Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante:
(a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via
a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o
Imével, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-
mail; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer
terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-mail; (c) deixar de pagar
0s impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imovel, bem
como eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como deixar de efetuar o
pagamento do prémio do seguro, da seguranga, e qualquer outra despesa de manutencdo ou
qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no Imovel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer acdo que afete sua solvéncia, for
pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante; e/ou (e) o
descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui assumida, bem
como na Escritura de Emissdo, inclusive com relacéo as ObrigacGes Garantidas.

Desapropriacdo. Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do dominio atil do Imével, o
Credor, na qualidade de proprietério fiduciario do Imovel, ainda que em carater resoltvel, serd o
Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizagdo paga pelo poder expropriante.

Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e prévia indenizacdo do Imovel for: (a)
superior ao valor total das Obrigacdes Garantidas, a importancia que sobejar, apds
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satisfacdo integral das ObrigacGes Garantidas, serd depositada em conta corrente de
titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigacbes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara responsavel pela integral
liquidacdo do saldo das Obrigacdes Garantidas, equivalente ao montante total das
Obrigacdes Garantidas subtraido pelo valor da eventual indenizacdo recebida pelo
Credor.

Na hipétese estabelecida na Clausula 3.11.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidacdo do saldo das Obrigacfes Garantidas, sendo que o
recebimento da indenizagdo ndo importara em nenhum caso exoneracdo ou quitacdo da
Fiduciante.

Pagamento Parcial. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneragdo
parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imdvel ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de liberacdo pelo Credor, nos termos previstos neste Contrato e
na Lei Federal n° 9.514/1997.

DAS OBRIGACOES GARANTIDAS.

Obrigacbes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obriga¢cdes Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia Real e eventuais
aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel
para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

As Obrigacdes Garantidas incluem, também, todas as obrigac6es pecuniarias atualmente devidas
ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relacdo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apds o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia Real em relacdo ao pagamento das ObrigacGes
Garantidas conforme acima, seja com relacdo a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e
quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem como eventuais custos condominiais,
custos de manutengdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e/ou de qualquer outra
despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Descrigdo das ObrigacGes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 9.514/1997, para fins de execucdo da Propriedade Fiduciéria, as Partes declaram que
o valor total dos principais das Obriga¢des Garantidas é, na Data de Emisséo (conforme definido
abaixo), de R$ 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de reais), bem como estabelecem
abaixo as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela presente Propriedade
Fiduciéria:

Principais caracteristicas das Debéntures:




Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo das
Debéntures é o dia 25 de agosto de 2025 (“Data de Emissao™).

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, as Debéntures teréo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-
se, portanto, em 25 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento™).

Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 790.000 (setecentas e
noventa mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures serd de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario™).

Atualizacdo Monetdria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diérias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (sete inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo
Inicial”).

A Remunerag&o Inicial sera aumentada caso a Fiduciante (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance
indicators) (“KPIs”), conforme definidos no Anexo Ill da Escritura de Emisséo,
nas respectivas Datas de Observacdo (conforme definido no Anexo Il da
Escritura de Emissdo), conforme atestado pelo Relatério do Verificador Externo
(conforme definido no Anexo Il da Escritura de Emissdo); ou (b) ndo entregue
ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verifica¢do (conforme definido
no Anexo Il da Escritura de Emissdo), o Relatério do Verificador Externo
(qualquer uma dessas hipoteses, um “Evento de Step Up”).

Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remuneracdo Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura de Emissao.

Para fins desta Contrato, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragédo Inicial,
acrescida do Step Up da Remuneracao, se e conforme aplicavel.
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(xvii)

O Step Up da Remuneracdo ¢é irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Fiduciante das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca
podera ser aplicado de forma retroativa.

A Remuneracdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracgao
imediatamente anterior (inclusive) até: (i) a data de pagamento da Remuneragédo
em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.12.16 da
Escritura de Emissdo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultativo Total; ou (v) a data de pagamento decorrente de vencimento
antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo sera calculada de
acordo com a férmula prevista na Escritura.

Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracao serd paga trimestralmente a partir
da Data de Emissdo, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25
de novembro de 2025 e o ultimo, na Data de VVencimento (sendo cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

(xviii) Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor Nominal

(xix)

(xx)

Unitario sera amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e consecutivas,
a partir da Data de Emisséo, devidas sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses
de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que a primeira parcela
sera devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas serdo devidas em
cada uma das respectivas datas de amortizacdo das Debéntures, de acordo com
as datas e percentuais previstos na Escritura de Emissao.

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Escriturador
(conforme definido na Escritura de Emissdo), para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratdrios a razao
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Morat6rios™).
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Caréter ndo excludente da Propriedade Fiduciéria. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente,
mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciéaria com as demais garantias outorgadas no &mbito
da Escritura de Emissdo, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas, conjunta, separada
e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
ObrigacBes Garantidas, a critério exclusivo do Credor.

EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL.

Inadimplemento e Mora. Em observancia ao quanto disposto no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, vencidas e ndo pagas, no todo ou em parte, as Obrigacdes Garantidas, configurar-se-
& o inadimplemento da Fiduciante, hipotese em que o Credor estard autorizado a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia, e requerera ao Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15 (quinze) dias, contados
da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da divida (equivalente a integralidade
das Obrigagdes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos e vencidos e 0s que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis,
inclusive os tributos incidentes sobre o Imdvel, as contribuicbes condominiais e despesas de
cobranca e de intimacéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que o prazo de caréncia para a expedicdo da
referida intimacéo pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imodveis competente, sera de 5
(cinco) dias corridos, intimacao essa que, portanto, dever ser efetuada ap6s o decurso do
referido prazo, contado da data do requerimento realizado pelo Credor.

Procedimento de Intimagdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos
seguintes requisitos:

Q) a intimacéo serd feita pessoalmente a Fiduciante, requerida pelo Credor ao Oficial
do Cartdrio de Registro de Imdveis competente, podendo ser promovida por sua
solicitacdo ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca de situacdo do
Imével ou domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente & integralidade das Obrigagdes
Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, a atualizagdo monetaria
(quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais, bem como cientificando de que, se a mora nado for purgada
no prazo legal, a propriedade do Imovel sera consolidada no patriménio da Fiduciaria e o
Imovel seré levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei Federal n°
9.514/1997, conforme o caso;

(i) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Cartorio de Registro de
Imbveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imavel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, o
disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
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(ili)  a intimacdo serd feita pessoalmente a Fiduciante, no endere¢co indicado no
predmbulo deste Contrato;

(iv)  na hipotese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscrigdo
imobiliaria em garantia da mesma divida, a intimacéo para purgacao da mora podera ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimacdo em todos os procedimentos de excussdo, desde
qgue informe a totalidade da divida e dos imdveis passiveis de consolidacdo de
propriedade;

(V) as Partes reconhecem e concordam que, conforme paragrafo 3°-A do artigo 26 da
Lei Federal n°® 9.514/1997 quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Cartério de Registro
de Iméveis competente, ou o Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos ou
0 serventudrio por eles credenciados, houver procurado a Fiduciante, no seu enderego
acima indicado, sem a encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
gualquer pessoa da familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimacéo, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de Processo Civil™);

(vi)  na forma do paragrafo 3°-B do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de
acesso, a intimacgdo de que trata o item “(v)” acima podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

(vii) se constatado que a Fiduciante, o cessionario, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido, encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial do Cart6rio de Registro de Imdveis competente, que, a vista da
certiddo, promovera a intimacao por edital publicado durante 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se 0
local do Imével ndo dispuser de imprensa diéria, contado o prazo para purgagdo da mora
da data da altima publicacdo do edital, nos termos do paragrafo 4° do artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/1997;

(viii)  é responsabilidade da Fiduciante informar ao Credor sobre a alteragdo de seu
domicilio, conforme previsto no paragrafo 4°-A do artigo 26, da Lei Federal n°
9.514/1997,

(ix) nos termos do paragrafo 4°-B do artigo 26 da Lei Federal n®9.514/1997, presume-
se que a Fiduciante se encontra em lugar ignorado quando nao for encontrado no local do
Imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo, observado
ser imprescindivel o envio da intimagdo ao contato eletrénico da Fiduciante, conforme
dados indicados na clausula de comunicagao deste Contrato, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia da realizagdo de intimacdo edilicia;

x) conforme estabelecido no paragrafo 4°-C do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, considera-se lugar inacessivel: (a) aquele em que o funcionario responsavel
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pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimacdo; ou (b) aquele em que ndo haja funcionério responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacao;

(xi)  aFiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgacdo da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo ao Credor ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no
valor necessario para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante
correspondente a cobranca e intimagdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imoveis competente. Na hipotese contemplada pelo item “(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgagdo da mora ficard
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora seré tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do Imovel; e

(xii)  cabera a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e de intimagé&o.

Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescera a Propriedade Fiduciaria e Oficial do Cartdrio
de Registro de Imoveis competente, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregara ao
Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e
de intimacéo, a suas expensas.

Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgagdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Credor podera requerer ao Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacéo da mora e, mediante
a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (“ITBI”),
e do laudémio, se for o caso, a plena propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Credor,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, que promovera o publico
leildo extrajudicial do Imovel, observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal
n° 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

As Partes reconhecem que os direitos reais de garantia ou constri¢@es, inclusive penhoras,
arrestos, blogueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de propriedade da Fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no
patrimoénio do Credor e a venda do Imdvel para realizagdo da garantia, nos termos do
parégrafo 11° do artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997.

Na hipotese prevista na Clausula 5.4 acima, cessaré o direito da Fiduciante de utilizar-se
da posse direta do Imével, devendo desocupa-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidacdo da propriedade do Imdvel.

N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imdvel, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, poderé(&o) requerer a reintegracdo de sua posse,
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declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n®9.514/1997.

Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade do Imével no caso
de frustracdo dos leildes, as a¢des judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulacOes contratuais ou 0s requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada
a exigéncia de notificacdo da Fiduciante e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo
obstardo a reintegracao de posse de que trata estas disposi¢cdes acima e serdo resolvidas
em perdas e danos, se devidamente comprovada.

Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imével e pago o correspondente
ITBI, e o laudémio, se for o caso, o Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
averbacdo da referida consolidacdo da propriedade, promovera o leildo publico extrajudicial para
a alienacédo forgada do Imdvel, podendo ser realizado por meio eletrénico, do qual devera ser
intimada a Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horario, 0
valor, as condigdes ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacao.

Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997,
as datas, horéarios e locais e condigdes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do preAmbulo deste Contrato
e serd valida a comunicacdo feita, inclusive, por meio dos enderecos eletrénicos detidos
pela Fiduciante descritos na Clausula 9.1 abaixo.

O primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro da consolidagdo da propriedade em nome do Credor, e terd como base o Valor de
Venda Forcada, descrito na Clausula 2.2 deste Contrato. Caso o Valor de Venda Forcada
convencionado pelas Partes seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de célculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forca da
consolidag&o da propriedade em nome da Fiduciéria, este tltimo serd o valor minimo para
efeito de venda do Imovel no primeiro leildo.

Se, no primeiro leildo publico, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda Forcada, conforme descrito na Clausula 2.2 acima e observado o
previsto na Clausula 5.5.2 acima, o Imével seré ofertado em segundo leildo puablico,
a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor igual ou superior ao saldo devedor das Obrigacfes Garantidas
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais e contratuais (multas, juros, corre¢do monetéria etc.), dos tributos,
até a data da realizagdo do leildo, e das contribui¢cGes condominiais, se for o caso,
tudo conforme previsto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997.

O Credor podera optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
qualquer das Obrigactes Garantidas, sem que isso implique quitacdo do restante
das Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela
Fiduciante ao Credor. Na hipotese de execugdo parcial do valor de qualquer das
Obrigages Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de
leildo publico extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.
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No segundo leildo publico, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas reajustado até aquela data, acrescido
das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribuicbes condominiais, se for o caso, observada a
faculdade disposta na Clausula 5.5.2.1 acima.

Se, no segundo leildo pablico, (i) o maior lance oferecido néo for igual ou superior
ao saldo devedor das Obrigactes Garantidas ou, ainda, (ii) se ndo houver lancador,
(1) na hipétese do item “(i)” acima, o Credor podera, aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor do Imdvel; ou (2)
em ambas as hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, o Credor podera optar por
ficar investido na livre disponibilidade do Imo6vel e exonerado da obrigacdo de
entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar, sendo que o Fiduciante
permanecerd obrigado pelo pagamento do saldo remanescente das ObrigacOes
Garantidas, até que seja realizada a sua integral quitagdo, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussao das garantias constituidas
ou de outras a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagoes
Garantidas, hipotese na qual para efeito de célculo do saldo remanescente das
Obrigacdes Garantidas, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematag¢do do valor atualizado do valor mencionado no item “(1)”
acima, incluidos os encargos e as despesas de cobranga.

Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relacio
ao Imdvel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Credor e a realizacdo do
segundo publico leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribui¢cées condominiais, aos tributos,
inclusive aos valores correspondentes ao ITBI, e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da Propriedade Fiduciéaria no patriménio do Credor, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e despesas exigiveis, inclusive das custas e dos emolumentos, para a nova aquisicao
do Imovel, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas e emolumentos.

Valores. Se o valor de avalia¢do, de adjudicacdo e/ou de arrematacéo do Imével por terceiros, em
leildo/praca, ou pelo Credor no segundo publico leildo/praca negativo, for inferior ao saldo
devedor das ObrigacGes Garantidas, fica certo e ajustado que, ndo optando pelo disposto no item
(i) da Cléausula 5.5.3.1 acima, o Credor ficara investido na livre disponibilidade do Imével e
exonerado da obrigacgdo de entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar.

Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo,
o Credor tera a propriedade plena do Imdvel, sendo certo que metade do Valor do Imdvel
sera abatido das Obrigacdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsavel pela
diferenca, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o e neste Contrato.

Para fins do disposto nesta Clausula 5.7 e nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
Federal n°® 9.514/1997, o valor das Obriga¢cdes Garantidas é o equivalente a soma das
seguintes quantias:
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(1 o0 valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, na data do
leildo, de acordo com o estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os
valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo da
plena propriedade do Imovel na pessoa do Credor e acrescidos das respectivas
penalidades moratdrias, compensatorias e outras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o Imdvel, incluindo o IPTU e
quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(iii)  passivos ambientais e trabalhistas, do Imovel, despesas de agua, luz, gas, outras
despesas com servigos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
seguros, gastos com seguranca, manutencdo, benfeitorias, consertos no Imdvel e encargos
condominiais, se for o caso;

(iv)  custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e a comissao do leiloeiro;

(V) despesas comprovadamente incorridas com a consolidagdo da propriedade em
nome do Credor, inclusive relativas ao correspondente ITBI, e laudémio, se for o caso; e

(vi)  emolumentos e custas cartorarias.

O Credor podera, em um s6 edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro e do
segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles,
podendo ser realizado por meio eletrénico.

Venda. Caso ocorra a venda do Imdvel, no 1° ou no 2° leildes acima previstos, o Credor deduzira
da quantia apurada o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas atualizado até aquela data,
acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da propriedade e demais
verbas referidas na Clausula 5.7.2 acima, e entregara, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, a
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

O Credor transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da realizacéo do leildo, o dominio e a posse do Imovel, correndo por conta deste todas as
despesas com a transmisséo.

Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imével
por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacdo da
propriedade do Imével em nome do Credor, a imissdo na posse do Imdvel, que sera
concedida liminarmente, para desocupacao em 60 (sessenta) dias.

Ainda, em caso da ndo desocupacdo ou ndo devolugdo no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizacao, tais como, exemplificativamente, impostos,
taxas, custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, gua, luz,
telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo
consideradas liquidas e certas.
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A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, mas ndo se limitando: (i) exercer todos 0s atos necessarios a
conservacdo e defesa do Imdvel; (ii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome
da Fiduciante necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e
aditar este Contrato; (iii) em caso de declaragédo de vencimento antecipado das Debéntures ou de
vencimento final das Debéntures, sem a total quitacdo das ObrigacBes Garantidas, na forma da
Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imovel, observadas as disposi¢Ges deste Contrato, podendo para
tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora
conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato (a) enquanto nao estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b)
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; e (V) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato. A procuragéo acima é
outorgada como condicdo deste Contrato, no modelo do Anexo | deste Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo
Civil. Tal procuracao sera valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as Obrigacfes Garantidas.

Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, deverao
ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, respeitando a
seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive
custas processuais e honorarios advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de eventuais custos e
despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade Fiduciéria; (iii) pagamento
de penalidades e outras taxas contratuais; (iv) Remuneragdo e Encargos Moratorios; e (v) saldo
do Valor Nominal Unitério.

TERMINO E LIBERACAO.

Este Contrato permanecera em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os procedimentos de
indenizagdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a titulo de
indenizag&o ao Credor, nos termos da Escritura de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia Real
ou até a consolidacgdo da Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

A Propriedade Fiduciaria resolver-se-a, automaticamente, com o pagamento da divida e seus
encargos e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizagdo que enseje a
execucdo da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

Na hipétese de resolvida a Propriedade Fiduciaria, na forma prevista na Clausula 6.2 acima,
respectivamente, o Credor, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de liquidacdo da divida
e/ou superagdo das mencionadas condigdes, fornecera o termo de liberagdo a Fiduciante para que
o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente efetue o cancelamento do registro da
Propriedade Fiduciria, observado o disposto nos paragrafos 1° e 1°-A do artigo 25 da Lei Federal
n° 9.514/1997.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS.
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Declaracgtes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e criminal,
nos termos da lei, que:

() tem plena capacidade de assumir as obrigac@es a ela imputaveis estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicOes aqui contidas;

(i) os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebracdo deste Contrato € realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal celebracdo, bem como cumprird com suas obrigacOes previstas neste
Contrato. A celebracéo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigaces ndo violam
nem violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo gque vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
inadimplemento de qualquer de suas obrigacoes;

(iif) o presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Cadigo de Processo Civil;

(iv)  esta plenamente apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e agira
em relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(V) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(vi)  as discussBes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a Emissédo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre
iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢fes também contidas na
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, com as quais concorda e anui em sua
integralidade para todos os fins;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condi¢fes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(viii)  foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar
o0s riscos e o contetdo deste negécio e é capaz de assumir tais obrigacOes, riscos e
encargos;

(ix)  nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitac&o
de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer
terceiro se faz necessaria a celebracdo ou ao cumprimento deste Contrato;
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x) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigacGes impostas por lei, relativamente ao Imoével;

(xi) inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais
relacionados ao Imovel;

(xii)  possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimdnio suficiente para garantir
eventuais obrigacOes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigacGes
impostas por lei;

(xiii) ndo h& quaisquer dnus, restricbes, dividas ou gravames que recaiam sobre o
Imovel, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposicdo ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigacdes, restricdes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execuc¢do desta
Propriedade Fiduciéria;

(xiv)  ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o Imével ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigacGes decorrentes deste
Contrato;

(xv)  ndo ha qualquer inadequacdo do Imdvel as normas de uso e ocupagéo do solo,
incluindo restricBes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do
patrimonio arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a inser¢do em area de
preservacdo ambiental ou area de preservacdo permanente, tampouco de qualquer
ressalva em relacdo a legislacao pertinente, inclusive ambiental;

(xvi) ndo existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacGes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Imdvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdao ambiental,
serdo empregados os melhores esfor¢os para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
que o Imédvel ndo sera afetado;

(xvii) ndo existem contra o Imdvel quaisquer questdes ambientais e sociais relacionadas
a, mas ndo se limitando, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua,
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producgdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadacgdo, triagem ou presenga
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacdo ou que afetem a
salde e a seguranga no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservacéo,
preservacdo ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; localizagdo em
terras de ocupacdo indigena ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de satde e
seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das questfes mencionadas nesta
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alinea, serdo empregados os melhores esforcos para que seja prontamente sanada pela
Fiduciante, de forma que o Imdvel ndo serd afetado;

(xviii) é responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza,
honoréarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de
qualquer outra questdo ambiental no Imovel;

(xix) o Imdvel estd livre de materiais perigosos, assim entendidos 0s materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
as ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condigdes, a Fiduciante agird prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xx)  ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imdvel em
tramite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragdo
de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupacao temporaria, total ou parcial
do Imovel;

(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do
Imovel, e o Imovel ndo estd localizado em &rea que a legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

(xxii) é responsavel pela existéncia, evicgdo, boa conservagdo e auséncia de vicios de
qualquer natureza no Imovel;

(xxiii) contratou e mantém em vigor o seguro contra a destrui¢do total ou parcial do
Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasdes, furto e/ou
roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imdvel, junto a seguradora de primeira
linha, sendo que o Credor foi indicado como o Unico e exclusivo beneficiério, e foi
apresentado o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da ap6lice de seguro
ao Credor; e

(xxiv) a garantia constituida por meio da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui
bens de capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que
prevalecerdo os direitos de propriedade e as condi¢bes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipdtese, inclusive para fins do paréagrafo 3°, do artigo 49, da Lei
Federal n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretratavel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (a) da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de
gualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita
excussdo da Propriedade Fiduciaria.

As declaragfes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento
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integral das ObrigacGes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do
Credor, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para o Credor e/ou para o
Imovel, apds prévia notificacdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos
concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias
ao Credor, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracBes prestadas nos
termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes
ou desatualizadas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagdo
neste sentido, o Credor, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia
da insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizacdo de quaisquer das
declaragdes prestadas na Clausula 7.1.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, sob pena
de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas:

Q) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito ou
por e-mail, para: (a) proteger o Imdvel; (b) garantir o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(i) mediante o recebimento de comunicagéo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, cumprir
todas as instrucdes por escrito emanadas do Credor para regularizacdo das Obrigacdes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

(iii)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo, e o Imdvel livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitacdes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, exceto
aqueles decorrentes do presente Contrato;

(iv) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

(v) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imdvel em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Credor;

(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imoével e/ou o cumprimento das
ObrigacOes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatorios que
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descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;

(vii)  obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operacdes;

(viii) autorizar o Credor, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imével
e toda a documentacéo a ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente
acordadas entre as Partes;

(ix) pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos
recaiam sobre o Imdvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imdével;

x) renovar anualmente e manter em vigor o seguro contra a destruicdo total ou
parcial do Imovel em decorréncia de incéndio, inundacéo, catastrofes naturais, invasoes,
furto e/ou roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, no minimo, durante todo
0 prazo de vigéncia da presente Propriedade Fiduciria, junto a seguradora de primeira
linha, em todos os casos, (a) indicando o Credor como o Unico e exclusivo beneficiério,
(b) arcando a Fiduciante com o prémio do seguro, e (c) apresentando o respectivo
comprovante de pagamento e de vigéncia da apoélice de seguro ao Credor, sempre que for
solicitado;

(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos fiscais
e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos™), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias
ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e

(xii)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imoével, inclusive as
benfeitorias que neles venham a existir, em perfeitas condi¢Bes de uso e funcionamento,
defendendo-os, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbacéo
ou de iminente turbagdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar
a posse e a propriedade do Imovel.

DISPOSICOES GERAIS.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emisséo e da Emissao,
cujos termos e condicdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagdes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja
atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato serd interpretado como
mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importara em renuncia aos direitos e faculdades
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ndo exercidos, remissdo e nem em precedente, novacdo ou renovagdo de qualquer clausula ou
condicdo deste Contrato, principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.

As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das ObrigacGes Garantidas ora constituida é
plena e juridicamente vélida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir desta
data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do Imovel.

As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imdvel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartorio de Registro
de Imoveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente
Contrato.

A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Cédigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos ou necessarios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o Cartdrio de Registro de Imo6veis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legislacéo aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantia sobre o ImAvel e preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o
efetivo e fiel cumprimento deste Contrato.

As Partes requerem aos Oficiais do Cartério de Registro de Imdveis competente, que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de préatica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscri¢des registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apos o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

O presente Contrato contém os acordos e entendimentos integrais relativos ao negécio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em
relacdo ao mesmo objeto.

Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacfes assumidas nos termos deste Contrato estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposicfes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato desde
que ndo afeta a validade do presente Contrato, ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo
a declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-
se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clusula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Contrato, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢des da
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clausula invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociagdo
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribui¢cdes e encargos de qualquer natureza,
presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (i) o Imdvel,
incluindo mas néo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros, gastos
com seguranca, manutencédo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (ii) e/ou a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentacdes financeiras a
ela relativas e sobre as obrigacfes decorrentes deste Contrato.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, e demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a seguinte Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certiddo [e] de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° [@] emitida em nome da Fiduciante, em [e] de [®]
de 2025, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com validade até [e] de [®] de 202[e].

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001 e paragrafo 4° do inciso XII do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, em vigor
no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.
Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta Clausula 8.

Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

COMUNICACOES.

Quaisquer notificacOes, cartas e comunicacOes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em
portugués, ser entregues em maos (caso em que sera considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
gue sera considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para 0s seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n° 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221
e-mail: mg@piemonteholding.com / philippe.vivia@eleadatacenters.com clc
cc@piemonteholding.com




Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

Se para o Credor:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitéario do ativo)

Qualquer Parte podera alterar os dados e enderegos acima mediante notificagdo por escrito a outra
Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relagdo a esta disposicdo, a notifica¢do sera
considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

FORO DE ELEICAO.

O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas ou litigios relacionados a este
Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato eletronicamente,
dispensando a assinatura de testemunhas, observado o disposto na Clausula 8.7 acima e no artigo
784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, [*] de [¢] de 2025.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
(assinaturas seguem nas préximas paginas)
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Cargo: Cargo:
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Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

Modelo de Procuracao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios, na categoria “B” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 35.980.592/0001-30, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala
4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“OUTORGANTE”), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), nomeia e constitui a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢Ges, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.113.876/0001-91, representando a comunhao dos debenturistas da 5* (quinta) emissado
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série inica, para distribuigao publica, pelo rito de registro automatico de distribuicéo,
da Outorgante (“Debenturistas” ¢ “OUTORGADQ?”, respectivamente), seu bastante procurador,

conferindo-lhe poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, celebrado entre a OUTORGANTE e o OUTORGADO
em [o] de [®] de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato™), praticar todos e
quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relacdo ao Contrato, a fim de preservar e executar os

direitos do OUTORGADO, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes para:

(vii)  exercer todos os atos necessarios a conservagio e defesa do Imovel;

(viii)  firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da OUTORGANTE
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar a Alienagao Fiduciaria e aditar
o Contrato;

(ix) em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures ou de vencimento final
das Debéntures, sem a total quitacdo das Obriga¢des Garantidas, na forma da Escritura
de Emissao ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imoével, observadas as disposi¢cdes do Contrato,
podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;

x) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato;

(xi) conforme for necessario para garantir a constituicdo ou a prioridade da Alienagdo
Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartorio de Registro de

JUR_RJ - 35531501v13 - 13078003.557382
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Imdveis nos quais o Contrato ou qualquer aditamento deva ser registrado e/ou averbado;
(§]

(xii)  obter quaisquer informacdes sobre o Imdvel junto aos érgdos, reparticdes, autoridades
e/ou instituiges financeiras competentes.

O OUTORGADO podera substabelecer, com reserva de iguais, os poderes ora conferidos a ela, (a)
enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b) ap6s a ocorréncia de um Evento

de Inadimplemento para qualquer terceiro.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam
nenhum desses poderes.

Essa procuragdo ¢ outorgada em relacdo ao Contrato e como meio de cumprir as obrigacdes ali
estabelecidas e ¢ irrevogavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil,

Esta procuracdo sera véalida e eficaz pelo prazo de 1 (um) ano e devera ser renovada com pelos
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento, por iguais periodos de 1 (um) ano, ou até

o pagamento e liberacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Os termos iniciados em maiusculas aqui usados, mas ndo definidos neste instrumento deverdo ter os

significados atribuidos a eles no Contrato.
[Local], [®] de [e] de [e].

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO 1.C AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

MINUTA DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL
PORTO ALEGRE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”
("Contrato™), com efeitos de escritura publica, celebrado nos termos dos artigos 22 a 38 da Lei
Federal n® 9.514/1997 (conforme abaixo definido), com a redacéo gue Ihe foi dada pelo artigo 53
da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023,
conforme em vigor, e ha melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A.,
sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou
“Fiduciante”; e

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, 2° andar,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de representante da comunhdo dos debenturistas do “Instrumento Particular de
Escritura da 5% (Quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéo Plblica, pelo Rito
de Registro Automético de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A.”, celebrado em 25 de agosto de 2025 (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente), neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominado simplesmente “Fiduciario” ou “Credor”.

(a Fiduciante e o Credor doravante denominados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de agosto de 2025
aprovou, dentre outros, (a) os termos e condi¢es da 5% (quinta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série tnica, da Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), as
quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido na
Escritura de Emissao), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e das
demais disposigdes legais aplicaveis; (b) a autorizacdo para a outorga, pela Fiduciante,
de todas e quaisquer garantias vinculadas a Emisséo, incluindo, sem limitacdo, a presente
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Propriedade Fiducidria; e (c) a autorizacdo para a celebracdo e cumprimento, pela
Fiduciante, dos documentos e instrumentos necessarios para a outorga da presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo deste Contrato;

(i) o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme abaixo definido) com o
propésito de agir em nome dos Debenturistas com relacdo as garantias mencionadas na
Escritura de Emisséo para garantir o cumprimento das obrigacdes ali previstas, com
poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos
e quaisquer direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destes;

(k) em cumprimento ao disposto na Escritura de Emissao, a Fiduciante, neste ato, nos termos
do artigo 22 da Lei Federal 9.514/1997, resolve alienar, em garantia e em favor e
beneficio dos Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, a propriedade fiduciaria
superveniente (“Propriedade Fiduciaria”) do direito real de propriedade do Imovel detido
pelo Fiduciante, conforme especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
(“Imovel”), nos termos da legislagao em vigor, em especial da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, j& consideradas as alteracdes da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de
2023 (“Lei Federal n® 9.514/1997”), em garantia do pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios incluindo Encargos Moratérios (conforme
definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, bem como
eventuais honorérios do Fiduciario, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Obrigacoes
Garantidas™); e

(I) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e
condigdes a seguir dispostas.

DEFINICOES

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas para
fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-
versa; e 0s termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-
versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulac6es, consolidagdes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer
lei incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conex&o com a referida lei; (v) exceto
caso dispositivo expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo
seus sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) os termos
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RN T34

“incluir”, “inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao
“sem limitagao”.

Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s termos
e expressoes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emisséo.

DO IMOVEL

Imovel. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do direito real de propriedade do
Imovel, indicado e descrito sumariamente abaixo, sendo certo que, exceto pelo énus descrito nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de todos
e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais, do
imovel objeto matricula n°® 64.690 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Porto Alegre, que
assim se descreve e caracteriza: “Os prédios n° 44 da rua Ramiro Barcellos e 1547, 1551, 1555
e 1583 da rua Voluntarios da Patria e o respectivo terreno medindo 50,70m de frente a rua
Ramiro Barcellos, esquina com a rua Voluntarios da Patria, em cujo alinhamento mede 56,93m
de frente; 64,50m no lado oposto a esta rua, por linha reta, onde divide com imével que é ou foi
de Pedro Chaves Barcellos ou seus herdeiros, sendo a divisa do lado oposto a rua Ramiro
Barcellos, formada por linha quebradas, composta de trés retas: a primeira partindo do
alinhamento da rua Voluntarios da Patria, a oeste, segue na direcdo leste, na extensao de 47,70m,
onde forma &ngulo e segue na direcéo norte, na extensdo de 7,57m onde forma outro angulo e
segue novamente na direcdo leste, na extensao de 18,30m, dividindo-se, por este lado, com imdvel
que ¢ ou foi da Companhia Maineri e Hammel. Bairro: Floresta. Quarteirdo: ruas Voluntarios
da Patria, Ramiro Barcelos Gaspar Martins e Avenida Farrapos”. Nos termos da Av.4, datada
de 26 de dezembro de 1984, consta averbacédo referente a demolicdo dos prédios n° 44 da rua
Ramiro Barcellos, e os de n° 1547,1551 e 1583, da rua VVoluntarios da Pétria e existe a construcao
de n°® 1555, da rua Voluntarios da Patria com &rea atual de 3.506,35mq. Referido imével foi
adquirido pela Fiduciante por meio de compra e venda de imdvel, nos termos da “Escritura
Publica de Compra e Venda”, lavrada pelo 24° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, datada de 28
de outubro de 2022, no livro 8098, folhas 055/062, ato n° 025, registrada no R-24 da referida
matricula, datado de 1° de dezembro de 2022.

Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro pablico leildo, o valor total
do Imovel, incluindo as atuais benfeitorias e acess@es, corresponde, em 01 de agosto de 2025, a
R$ 19.738.000,00 (dezenove milhdes, setecentos e trinta e oito mil reais) em valor de mercado
(“Valor do Imovel”), e R$ 11.843.000,00 (onze milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil reais)
em valor de venda forgada (“Valor de Venda Forcada”), de acordo com o laudo de avaliagdo
elaborado por InvestCorp Real Estate, em 6 de agosto de 2025 (“Laudo de Avaliacdo”).

O Valor de Venda Forgada, nos termos do Laudo de Avaliagdo encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imovel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondémicas da regido onde
o Imével encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e método de avaliacdo de acordo com as normas de avaliagao vigentes.
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Base de Célculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsfes contidas no paragrafo 1° do
artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante ora declara que o Valor de Venda Forgada,
conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo ¢ atualmente inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de céalculo para a apuracdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacéo da propriedade
em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do Imovel no primeiro publico leildo.

Atualizacdo do Laudo de Avaliacdo. A Fiduciante devera apresentar ao Credor, anualmente, até
0 Ultimo dia util do més de dezembro, a comegar no ano de 2026, ou a qualquer momento caso
solicitado de forma fundamentada pelos Debenturistas, atualizacdo do Laudo de Avaliacdo, que
devera ser elaborado pelas empresas Cushman & Wakefield Neg6cios Imobiliarios Ltda. ou
Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.

Caso o novo laudo de avaliagédo identifique uma modifica¢do no valor do Imdvel, (a) por
valorizagdo do Imovel, (b) pela realizagdo de benfeitorias ou (c) pela desvalorizagdo do
Imovel, o Valor do Imdvel e o Valor de Venda Forgada serdo atualizados para fins de
execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao
presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o principal, juros remuneratorios, encargos moratorios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
0 Fiduciario venha comprovadamente a desembolsar por conta da execugdo da presente
Propriedade Fiduciaria, e das demais garantias constituidas em virtude da divida decorrente da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e/ou dos demais Contratos de Garantia e respectivos
aditamentos, especificados na Clausula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena
fiduciariamente e transfere ao Credor, em carater resollvel e de forma irrevogavel e irretratavel,
sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciéria, a qual permanecera integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

Excecdo feita a alienacdo fiduciéria constituida e existente sobre o Imével em favor dos
titulares das notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para
distribuicao publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, da Fiduciante (“12
Emissdo de Notas Comerciais” e “Alienacdo Fiducidria de Imovel Existente”,
respectivamente) e observado o previsto na Clausula 3.1.2 abaixo, o Imdvel encontra-se
inteiramente livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, gravame, divida, davida,
penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais,
alienacGes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as partes.

O cancelamento da Alienacdo Fiduciéria de Imdvel Existente dar-se-a por meio do
registro/averbacdo do termo de liberacdo emitido em [o] de [e] de 2025 pelo agente
fiduciario representando a comunh&o dos interesses dos titulares das notas comerciais da
1* Emissdo de Notas Comerciais da Fiduciante (“Termo de Liberacd0™). A Fiduciante
devera promover a prenotacdo do Termo de Liberacéo perante o Cartério de Registro de
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Imébveis competente em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de celebracio
do presente Contrato.

Nos termos do artigo 23 da Lei Federal n® 9.514/1997, a presente Propriedade Fiduciaria
produzird efeitos imediatamente apds o registro/averbacdo do Termo de Liberagdo e
concomitante registro deste Contrato perante a matricula do Imdvel, a serem realizados
pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, momento em que operar-se-a a
transferéncia da Propriedade Fiduciaria e a posse direta e o Credor detentor da posse
indireta do Imdvel, na forma da Clausula 3.1 acima, subsistindo até o efetivo pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

A Fiduciante, enquanto estiver adimplente com as obrigaces assumidas no @mbito deste
Contrato, da Escritura de Emissdo e/ou dos demais Contratos de Garantia Real,
permanecera na posse direta do Imdvel.

Nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante é
assegurado a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do Imdvel, exceto no caso de
inadimplemento de quaisquer de suas obriga¢des assumidas no ambito deste Contrato, da
Escritura de Emissao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real, sendo que a Fiduciante
compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de seguranga, conservacao e
utilizagdo, inclusive defendendo-o de eventual turbacéo ou esbulho de terceiros, sendo
que todas as responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo
1.228 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos §8 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no contetdo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigac@es e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicfes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencdo, sSeguro, seguranca,
monitoramento e remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem
no Imovel, e/ou qualquer outra despesa de manutengdo ou qualquer despesa referente a
eventuais reformas ou consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no
Imével que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que lancados em nome de
terceiros, ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Credor néo sera,
qualquer que seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por agbes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso do Imével pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario
do Imdvel exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste
Contrato.

Quaisquer valores com relagdo aos tributos, incluido o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (“IPTU”), taxas, contribuigdes e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, seguranca, monitoramento e
remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem
como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével, prémios de seguro
nos termos das apolices de seguro deverdo ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante
deixe de pagar quaisquer de tais valores quando devidos, sem prejuizo de caracterizacao
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de descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, podera o Credor
realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Credor),
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Credor a qualquer outro titulo para a
preservacao e a protecdo de seus direitos (inclusive honorérios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverao ser reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas contados do recebimento de solicitacdo efetuada pelo Credor nesse sentido.
A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre tal montante para cada dia
de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que 0 montante seja
integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pela Fiduciante.

O Credor terd o direito de denunciar a Fiduciante a lide, caso por qualquer motivo o
Credor, como proprietario fiduciério do Imdvel, venha a ser incluido em eventual posigao
passiva em toda e qualquer demanda, acao, processo, reclamacao, investigacgao, inquérito,
arbitragem, mediagdo ou outro tipo de acdo ou processo, judicial ou administrativo,
individual ou coletivo, originado por obrigacéo ou passivo que possa acarretar uma perda,
e toda e qualquer pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por
terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questéo de responsabilidade
da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposicao contratual relacionada
ao Imovel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imovel.

Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentacao, em até
2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
de quaisquer outras contribuicGes além de eventuais custos condominiais, custos de manutencao,
seguro, seguranga, monitoramento e remediagdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Tributos. Nos termos do artigo 27, 88°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do Cddigo
Civil, o Credor (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) sé sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o Imével apds
a consolidacdo da propriedade do Imével e sempre em relacdo a fatos geradores posteriores a data
de consolidacgao da propriedade do Imovel.

Acessdes. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imével e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes existentes atualmente e as que Ihe forem acrescidas, as
quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo do Credor, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogével das
Obrigacdes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Fiduciante
cumpra integralmente todas as Obriga¢des Garantidas.

Benfeitorias. Nao havera direito de indenizacdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas no Imoével, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Credor, de modo
que qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imével, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao Imovel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciéria.



Docusign Envelope ID: BDC33B1B-167D-4820-A17B-3F4E85910274

Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar qualquer
eventual aditamento, na matricula do Imdvel perante o Cartério de Registro de Imdveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotacdo do
presente Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel, o que devera ocorrer em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme aplicavel, sendo certo que o prazo para registro podera ser prorrogado automaticamente
por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Iméveis
e desde que a Companhia atenda tempestivamente eventuais exigéncias que sejam feitas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis para o efetivo registro e/ou averbagdo aqui previstos.

Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartorio de Registro
de Imdveis competente procedam a todos os atos de registros e averbagBes necessarios e
decorrentes do presente Contrato.

Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetivem as referidas inscricdes, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas,
especialmente, mas nédo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem
solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e
firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas.

A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que o
Cartério de Registro de Imoveis competente venha a fazer com relacéo ao registro deste
Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imével, a ndo ser
gue obtenha prévia e expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigagdes previstas neste Contrato.

Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas, se, além dos casos previstos em
lei, na Escritura de Emissdo, nos demais Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante:
(a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via
a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o
Imovel, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-
mail; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer
terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-mail; (c) deixar de pagar
0s impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem
como eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como deixar de efetuar o
pagamento do prémio do seguro, da seguran¢a, e qualquer outra despesa de manutencdo ou
qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no Imovel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer acdo que afete sua solvéncia, for
pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante; e/ou (e) o
descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui assumida, bem
como na Escritura de Emissdo, inclusive com relagdo as ObrigacGes Garantidas.
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Desapropriacdo. Na hip6tese de desapropriagdo total ou parcial do dominio atil do Imével, o
Credor, na qualidade de proprietério fiduciario do Imovel, ainda que em carater resoltvel, serd o
Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacao paga pelo poder expropriante.

Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e prévia indenizacdo do Imdvel for: (a)
superior ao valor total das Obrigagcdes Garantidas, a importancia que sobejar, apds
satisfacdo integral das ObrigacGes Garantidas, serd depositada em conta corrente de
titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigacdes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigacéao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara responsével pela integral
liquidacdo do saldo das Obrigacdes Garantidas, equivalente ao montante total das
Obrigagdes Garantidas subtraido pelo valor da eventual indenizacdo recebida pelo
Credor.

Na hipétese estabelecida na Clausula 3.11.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidagdo do saldo das Obrigacfes Garantidas, sendo que o
recebimento da indenizacdo ndo importard em nenhum caso exoneragéo ou quitacdo da
Fiduciante.

Pagamento Parcial. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneragdo
parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imével ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de quitacdo pelo Credor, nos termos previstos neste Contrato e
na Lei Federal n° 9.514/1997.

DAS OBRIGACOES GARANTIDAS.

Obrigacbes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obriga¢des Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao, nos Contratos de Garantia Real e eventuais
aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel
para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

As ObrigacBes Garantidas incluem, também, todas as obrigagc6es pecuniérias atualmente devidas
ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relacdo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apds o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia Real em relacdo ao pagamento das Obrigacdes
Garantidas conforme acima, seja com relacdo a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e
quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos condominiais,
custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imdvel, pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e/ou de qualquer outra
despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Descrigdo das ObrigacGes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 9.514/1997, para fins de execuc¢do da Propriedade Fiduciéria, as Partes declaram que
o valor total dos principais das Obriga¢des Garantidas é, na Data de Emisséo (conforme definido
abaixo), de R$ 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de reais), bem como estabelecem
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abaixo as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela presente Propriedade

Fiduciaria:

Principais caracteristicas das Debéntures:

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures ¢ o dia 25 de agosto de 2025 (“Data de Emissao™).

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipo6teses de resgate das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, as Debéntures terdo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 25 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento™).

Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 790.000 (setecentas e
noventa mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitério: o valor nominal unitdrio das Debéntures sera de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

Atualizacdo Monetdria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diérias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (sete inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo
Inicial™).

A Remuneracdo Inicial sera aumentada caso a Fiduciante (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance
indicators) (“KPIs”), conforme definidos no Anexo Il da Escritura de Emisséo,
nas respectivas Datas de Observacdo (conforme definido no Anexo Il da
Escritura de Emissdo), conforme atestado pelo Relatério do Verificador Externo
(conforme definido no Anexo 11l da Escritura de Emissao); ou (b) ndo entregue
ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verificacdo (conforme definido
no Anexo Il da Escritura de Emissdo), o Relatério do Verificador Externo
(qualquer uma dessas hipoteses, um “Evento de Step Up”).

Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remuneracdo Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura de Emissao.
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(xxvii)

Para fins desta Contrato, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragédo Inicial,
acrescida do Step Up da Remuneracdo, se e conforme aplicavel.

O Step Up da Remuneracao € irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Fiduciante das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca
podera ser aplicado de forma retroativa.

A Remuneracgdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracgao
imediatamente anterior (inclusive) até: (i) a data de pagamento da Remuneracdo
em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.12.16 da
Escritura de Emissdo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultativo Total; ou (v) a data de pagamento decorrente de vencimento
antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo sera calculada de
acordo com a formula prevista na Escritura.

Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracao sera paga trimestralmente a partir
da Data de Emisséo, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25
de novembro de 2025 e o ultimo, na Data de VVencimento (sendo cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

(xxviii) Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor Nominal

(xxix)

(xxx)

Unitario sera amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e consecutivas,
a partir da Data de Emissdo, devidas sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses
de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que a primeira parcela
serd devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas serdo devidas em
cada uma das respectivas datas de amortizacdo das Debéntures, de acordo com
as datas e percentuais previstos na Escritura de Emissao.

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Escriturador
(conforme definido na Escritura de Emiss&o), para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratdrios a razao
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente
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de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Moratorios”).

Caréter ndo excludente da Propriedade Fiducidria. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente,
mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciaria com as demais garantias outorgadas no ambito
da Escritura de Emissédo, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas, conjunta, separada
e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
ObrigacGes Garantidas, a critério exclusivo do Credor.

EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL.

Inadimplemento e Mora. Em observancia ao quanto disposto no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, vencidas e ndo pagas, no todo ou em parte, as Obriga¢des Garantidas, configurar-se-
a o inadimplemento da Fiduciante, hip6tese em que o Credor estard autorizado a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia, e requerera ao Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15 (quinze) dias, contados
da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da divida (equivalente a integralidade
das Obrigagdes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos e vencidos e 0s que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis,
inclusive os tributos incidentes sobre o Imdvel, as contribuicbes condominiais e despesas de
cobranca e de intimacéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que o0 prazo de caréncia para a expedicdo da
referida intimacéo pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imoéveis competente, sera de 5
(cinco) dias corridos, intimacao essa que, portanto, deverd ser efetuada ap6s o decurso do
referido prazo, contado da data do requerimento realizado pelo Credor.

Procedimento de Intimagdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos
seguintes requisitos:

(1) a intimagdo sera feita pessoalmente a Fiduciante, requerida pelo Credor ao Oficial
do Cartdrio de Registro de Imdveis competente, podendo ser promovida por sua
solicitacdo ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca de situacdo do
Imével ou domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente & integralidade das Obrigagdes
Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, a atualizagdo monetaria
(quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais, bem como cientificando de que, se a mora néo for purgada
no prazo legal, a propriedade do Imovel sera consolidada no patriménio da Fiduciaria e o
Imovel serd levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei Federal n°
9.514/1997, conforme o caso;

(i) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Cartorio de Registro de
Imoveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imavel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e
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Telégrafos, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, 0
disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

(ilf)  a intimagdo serd feita pessoalmente a Fiduciante, no endereco indicado no
predmbulo deste Contrato;

(iv)  na hipotese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscrigao
imobiliaria em garantia da mesma divida, a intimacdo para purgacao da mora podera ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimacdo em todos os procedimentos de excussdo, desde
qgue informe a totalidade da divida e dos imdveis passiveis de consolidacdo de
propriedade;

(V) as Partes reconhecem e concordam que, conforme paragrafo 3°-A do artigo 26 da
Lei Federal n°® 9.514/1997 quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Cartério de Registro
de Iméveis competente, ou o Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos ou
0 serventudrio por eles credenciados, houver procurado a Fiduciante, no seu endereco
acima indicado, sem a encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
gualquer pessoa da familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimacéo, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil™);

(vi)  na forma do paragrafo 3°-B do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de
acesso, a intimagdo de que trata o item “(v)” acima poderd ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

(vii) se constatado que a Fiduciante, o cessionario, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido, encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial do Cart6rio de Registro de Imdveis competente, que, a vista da
certiddo, promovera a intimacao por edital publicado durante 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se 0
local do Imével ndo dispuser de imprensa diéria, contado o prazo para purgacdo da mora
da data da altima publicacdo do edital, nos termos do paragrafo 4° do artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/1997;

(viii)  é responsabilidade da Fiduciante informar ao Credor sobre a alteracdo de seu
domicilio, conforme previsto no parégrafo 4°-A do artigo 26, da Lei Federal n°
9.514/1997,

(ix)  nos termos do paragrafo 4°-B do artigo 26 da Lei Federal n®9.514/1997, presume-
se que a Fiduciante se encontra em lugar ignorado quando néo for encontrado no local do
Imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo, observado
ser imprescindivel o envio da intimagdo ao contato eletrénico da Fiduciante, conforme
dados indicados na clausula de comunicagao deste Contrato, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia da realizacdo de intimacdo edilicia;
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) conforme estabelecido no paragrafo 4°-C do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, considera-se lugar inacessivel: (a) aquele em que o funcionario responsavel
pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimacdo; ou (b) aquele em que ndo haja funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacao;

(xi)  aFiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgacdo da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo ao Credor ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no
valor necessario para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante
correspondente a cobranga e intimagdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imoveis competente. Na hipotese contemplada pelo item “(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente
sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora seré tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis competente certifique que a
mora nao restou purgada e promova a consolidagdo, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do Imdvel; e

(xii)  cabera a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e de intimagé&o.

Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescera a Propriedade Fiduciaria e Oficial do Cartdrio
de Registro de Imoveis competente, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregara ao
Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e
de intimacéo, a suas expensas.

Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgagdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Credor podera requerer ao Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacéo da mora e, mediante
a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (“ITBI”),
e do laudémio, se for o caso, a plena propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Credor,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997, que promovera o publico
leildo extrajudicial do Imdvel, observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal
n° 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

As Partes reconhecem que os direitos reais de garantia ou constri¢des, inclusive penhoras,
arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de propriedade da Fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no
patrimoénio do Credor e a venda do Imdvel para realizagdo da garantia, nos termos do
paragrafo 11° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997.

Na hipotese prevista na Clausula 5.4 acima, cessaré o direito da Fiduciante de utilizar-se
da posse direta do Imével, devendo desocupa-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidagéo da propriedade do Imdvel.
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N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, podera(ao) requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n®9.514/1997.

Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade do Imével no caso
de frustracdo dos leildes, as acdes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulacBes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada
a exigéncia de notificacdo da Fiduciante e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo
obstardo a reintegracao de posse de que trata estas disposi¢cdes acima e serdo resolvidas
em perdas e danos, se devidamente comprovada.

Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imével e pago o correspondente
ITBI, e o laudémio, se for o caso, o Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
averbacdo da referida consolidacdo da propriedade, promoveréa o leildo publico extrajudicial para
a alienacédo forcada do Imdvel, podendo ser realizado por meio eletrénico, do qual devera ser
intimada a Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horério, o
valor, as condigdes ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacao.

Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997,
as datas, horéarios e locais e condigdes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do preAmbulo deste Contrato
e serd valida a comunicacdo feita, inclusive, por meio dos enderecos eletrénicos detidos
pela Fiduciante descritos na Clausula 9.1 abaixo.

O primeiro leildo pablico realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro da consolidacgdo da propriedade em nome do Credor, e terd como base o Valor de
Venda Forcada, descrito na Clausula 2.2 deste Contrato. Caso o Valor de Venda Forcada
convencionado pelas Partes seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de calculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forca da
consolidag&o da propriedade em nome da Fiduciéria, este tltimo serd o valor minimo para
efeito de venda do Imdvel no primeiro leildo.

Se, no primeiro leildo publico, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda Forcada, conforme descrito na Clausula 2.2 acima e observado o
previsto na Clausula 5.5.2 acima, o Imével seré ofertado em segundo leildo puablico,
a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor igual ou superior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos,
até a data da realizagdo do leildo, e das contribui¢cGes condominiais, se for o caso,
tudo conforme previsto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997.

O Credor podera optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
qualquer das Obrigactes Garantidas, sem que isso implique quitacdo do restante
das Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela
Fiduciante ao Credor. Na hipotese de execugdo parcial do valor de qualquer das
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Obrigacdes Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de
leildo publico extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.

No segundo leildo publico, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao saldo devedor das Obrigaces Garantidas reajustado até aquela data, acrescido
das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribuicbes condominiais, se for o caso, observada a
faculdade disposta na Clausula 5.5.2.1 acima.

Se, no segundo leildo pablico, (i) o maior lance oferecido néo for igual ou superior
ao saldo devedor das Obrigactes Garantidas ou, ainda, (ii) se ndo houver lancador,
(1) na hipétese do item “(i)” acima, o Credor podera, aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor do Imével; ou (2)
em ambas as hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, o Credor podera optar por
ficar investido na livre disponibilidade do Imovel e exonerado da obrigacéo de
entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar, sendo que o Fiduciante
permanecerd obrigado pelo pagamento do saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, até que seja realizada a sua integral quitacdo, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussao das garantias constituidas
ou de outras a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, hipotese na qual para efeito de célculo do saldo remanescente das
Obrigagdes Garantidas, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematagdo do valor atualizado do valor mencionado no item “(1)”
acima, incluidos os encargos e as despesas de cobranga.

Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relacio
ao Imavel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Credor e a realizacdo do
segundo publico leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribui¢cées condominiais, aos tributos,
inclusive aos valores correspondentes ao ITBI, e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da Propriedade Fiduciéria no patriménio do Credor, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e despesas exigiveis, inclusive das custas e dos emolumentos, para a nova aquisicao
do Imovel, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas e emolumentos.

Valores. Se o valor de avaliacdo, de adjudicacdo e/ou de arrematacao do Imével por terceiros, em
leildo/praca, ou pelo Credor no segundo publico leildo/praca negativo, for inferior ao saldo
devedor das Obrigacfes Garantidas, fica certo e ajustado que, ndo optando pelo disposto no item
(i) da Clausula 5.5.3.1 acima, o Credor ficara investido na livre disponibilidade do Imével e
exonerado da obrigacdo de entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar.

Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo,
o Credor tera a propriedade plena do Imdvel, sendo certo que metade do Valor do Imdvel
sera abatido das Obrigacdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsavel pela
diferenca, nos termos previstos na Escritura de Emissdo e neste Contrato.
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Para fins do disposto nesta Clausula 5.7 e nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
Federal n°® 9.514/1997, o valor das Obriga¢cdes Garantidas é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

(M o0 valor correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, na data do
leildo, de acordo com o estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os
valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacao da
plena propriedade do Imdvel na pessoa do Credor e acrescidos das respectivas
penalidades moratdrias, compensatorias e outras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o Imovel, incluindo o IPTU e
quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(ilf)  passivos ambientais e trabalhistas, do Imével, despesas de &gua, luz, gés, outras
despesas com servigos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
seguros, gastos com seguranca, manutenc¢ao, benfeitorias, consertos no Imével e encargos
condominiais, se for o caso;

(iv)  custas e demais encargos de intimag&o e outras despesas necessarias a realizacéo
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e a comissdo do leiloeiro;

(v) despesas comprovadamente incorridas com a consolidagdo da propriedade em
nome do Credor, inclusive relativas ao correspondente ITBI, e laudémio, se for o caso; e

(vi)  emolumentos e custas cartorarias.

O Credor podera, em um so edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro e do
segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles,
podendo ser realizado por meio eletrénico.

Venda. Caso ocorra a venda do Imdvel, no 1° ou no 2° leildes acima previstos, o Credor deduzira
da quantia apurada o saldo devedor das ObrigacBes Garantidas atualizado até aquela data,
acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da propriedade e demais
verbas referidas na Clausula 5.7.2 acima, e entregara, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, a
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

O Credor transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da realizacdo do leildo, o dominio e a posse do Imével, correndo por conta deste todas as
despesas com a transmisséao.

Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel
por forga do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidagao da
propriedade do Imével em nome do Credor, a imissdo na posse do Imével, que sera
concedida liminarmente, para desocupagéo em 60 (sessenta) dias.

Ainda, em caso da ndo desocupacdo ou ndo devolugdo no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizaco, tais como, exemplificativamente, impostos,
taxas, custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, agua, luz,
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telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serao
consideradas liquidas e certas.

A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, mas ndo se limitando: (i) exercer todos 0s atos necessarios a
conservacdo e defesa do Imdvel; (ii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome
da Fiduciante necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e
aditar este Contrato; (iii) em caso de declaragédo de vencimento antecipado das Debéntures ou de
vencimento final das Debéntures, sem a total quitacdo das ObrigacBes Garantidas, na forma da
Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imovel, observadas as disposi¢Ges deste Contrato, podendo para
tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora
conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato (a) enquanto nao estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b)
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; e (V) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato. A procuracgéo acima é
outorgada como condigdo deste Contrato, no modelo do Anexo | deste Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo
Civil. Tal procuracao sera valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as Obrigacfes Garantidas.

Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, deverao
ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, respeitando a
seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive
custas processuais e honorarios advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de eventuais custos e
despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade Fiduciéria; (iii) pagamento
de penalidades e outras taxas contratuais; (iv) Remuneragdo e Encargos Moratorios; e (v) saldo
do Valor Nominal Unitério.

TERMINO E LIBERACAO.

Este Contrato permanecera em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os procedimentos de
indenizacdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a titulo de
indenizag&o ao Credor, nos termos da Escritura de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia Real
ou até a consolidacgdo da Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

A Propriedade Fiduciéria resolver-se-a, automaticamente, com o pagamento da divida e seus
encargos e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizagdo que enseje a
execucdo da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

Na hipotese de resolvida a Propriedade Fiduciaria ou de verificada a Condi¢cdo Resolutiva, na
forma prevista nas Clausulas 6.2 e 3.2 acima, respectivamente, o Credor, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de liquidacdo da divida e/ou superacao das mencionadas condices, fornecera
o termo de liberacdo a Fiduciante para que o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente efetue o cancelamento do registro da Propriedade Fiduciéria, observado o disposto
nos paragrafos 1° e 1°-A do artigo 25 da Lei Federal n°® 9.514/1997.
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DAS DECLARACOES E GARANTIAS.

Declaragdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e criminal,
nos termos da lei, que:

(1 tem plena capacidade de assumir as obrigac@es a ela imputaveis estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicOes aqui contidas;

(i) os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebracdo deste Contrato € realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal celebragdo, bem como cumprira com suas obrigacGes previstas neste
Contrato. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢fes ndo violam
nem violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo gque vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
inadimplemento de qualquer de suas obrigacoes;

(iif) o presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

(iv)  esta plenamente apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato e agira
em relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(V) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(vi)  as discussBes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a Emissdo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre
iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢fes também contidas na
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, com as quais concorda e anui em sua
integralidade para todos os fins;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condig¢Oes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(viii)  foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar
o0s riscos e o0 contetdo deste negécio e é capaz de assumir tais obrigacdes, riscos e
encargos;

(ix) nenhuma aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo
de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer
terceiro se faz necessaria a celebracdo ou ao cumprimento deste Contrato;
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) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, relativamente ao Imovel;

(xi) inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais
relacionados ao Imdvel;

(xii)  possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimonio suficiente para garantir
eventuais obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigacGes
impostas por lei;

(xiii) ndo ha quaisquer 6nus, restri¢des, dividas ou gravames que recaiam sobre o
Imovel, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposi¢do ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigacOes, restricbes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execugdo desta
Propriedade Fiduciéria;

(xiv) ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o Imével ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigacfes decorrentes deste
Contrato;

(xv)  ndo ha qualquer inadequagdo do Imdvel as normas de uso e ocupacdo do solo,
incluindo restri¢fes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do
patrimonio arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a inser¢do em area de
preservacdo ambiental ou &rea de preservacdo permanente, tampouco de qualquer
ressalva em relacdo a legislacao pertinente, inclusive ambiental;

(xvi) ndo existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Imdvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdo ambiental,
serdo empregados os melhores esforcos para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xvii) ndo existem contra o Imével quaisquer questdes ambientais e sociais relacionadas
a, mas ndo se limitando, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua,
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadacgdo, triagem ou presenga
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminagdo ou que afetem a
salde e a seguranga no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservagao,
preservacdo ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; localizacdo em
terras de ocupacdo indigena ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de satde, ambientais, sociais ou de satde e
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seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das questfes mencionadas nesta
alinea, serdo empregados os melhores esforcos para que seja prontamente sanada pela
Fiduciante, de forma que o Imoével ndo sera afetado;

(xviii) € responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza,
honoréarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de
qualquer outra guestdo ambiental no Imdvel;

(xix) o Imobvel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
as ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condigdes, a Fiduciante agird prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xx)  ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imdvel em
trdmite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragdo
de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupagao temporéria, total ou parcial
do Imovel;

(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do
Imovel, e o Imoével ndo estd localizado em &rea que a legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

(xxii) é responsavel pela existéncia, evic¢do, boa conservacdo e auséncia de vicios de
qualquer natureza no Imovel;

(xxiii) contratou e mantém em vigor o seguro contra a destrui¢do total ou parcial do
Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasées, furto e/ou
roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, junto & seguradora de primeira
linha, sendo que o Credor foi indicado como o Unico e exclusivo beneficiario, e foi
apresentado o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da ap6lice de seguro
ao Credor; e

(xxiv) a garantia constituida por meio da presente Propriedade Fiduciéria ndo constitui
bens de capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que
prevalecerdo os direitos de propriedade e as condi¢bes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipdtese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do artigo 49, da Lei
Federal n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretratavel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (a) da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de
qualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita
excussdo da Propriedade Fiduciéria.
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As declaragcbes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais. A Fiduciante obriga-se a manté-las vélidas até o cumprimento
integral das Obrigacfes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do
Credor, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para o Credor e/ou para o
Imovel, apds prévia notificacdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos
concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias
ao Credor, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaraces prestadas nos
termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes
ou desatualizadas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagdo
neste sentido, o Credor, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia
da insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo de quaisquer das
declaragdes prestadas na Clausula 7.1.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, sob pena
de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas:

Q) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos 0s contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito ou
por e-mail, para: (a) proteger o Imdvel; (b) garantir o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(i) mediante o recebimento de comunicacgéo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacfes Garantidas, cumprir
todas as instrugdes por escrito emanadas do Credor para regularizacdo das Obrigacdes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

(iii)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo, e o Imdvel livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitacdes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, exceto
aqueles decorrentes do presente Contrato;

(iv) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

(v) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imdvel em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Credor;
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(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imével e/ou o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatérios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;

(vii)  obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operacdes;

(viii) autorizar o Credor, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imével
e toda a documentacéo a ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente
acordadas entre as Partes;

(ix) pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos
recaiam sobre o Imdvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imdvel;

) renovar anualmente e manter em vigor o seguro contra a destruicdo total ou
parcial do Imovel em decorréncia de incéndio, inundacéo, catastrofes naturais, invasdes,
furto e/ou roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, no minimo, durante todo
0 prazo de vigéncia da presente Propriedade Fiduciria, junto a seguradora de primeira
linha, em todos os casos, (a) indicando o Credor como o Unico e exclusivo beneficirio,
(b) arcando a Fiduciante com o prémio do seguro, e (c) apresentando o0 respectivo
comprovante de pagamento e de vigéncia da apoélice de seguro ao Credor, sempre que for
solicitado;

(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos fiscais
e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos™), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigagdes decorrentes deste Contrato, €, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias
ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e

(xii)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imoével, inclusive as
benfeitorias que neles venham a existir, em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento,
defendendo-os, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbacéo
ou de iminente turbagdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar
a posse e a propriedade do Imovel.

DISPOSICOES GERAIS.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emisséo e da Emissao,
cujos termos e condicdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagdes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja
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atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato serd interpretado como
mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importara em rentncia aos direitos e faculdades
ndo exercidos, remissdo e nem em precedente, novacdo ou renovacgdo de qualquer clausula ou
condicdo deste Contrato, principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.

As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das Obriga¢des Garantidas ora constituida é
plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir desta
data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do Imovel.

As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imovel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartorio de Registro
de Imdveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente
Contrato.

A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em caréater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Cdédigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos ou necessarios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o0 Cartdrio de Registro de Imdveis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legislacéo aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantia sobre o ImGvel e preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para 0
efetivo e fiel cumprimento deste Contrato.

As Partes requerem aos Oficiais do Cartério de Registro de Imdveis competente, que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de préatica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscri¢des registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apos o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

O presente Contrato contém o0s acordos e entendimentos integrais relativos ao negoécio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em
relacdo ao mesmo objeto.

Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do artigo 784 do
Cadigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposi¢Oes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato desde
que nao afeta a validade do presente Contrato, ndo afetara as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas. Ocorrendo
a declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-
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se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Contrato, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condi¢Bes da
clausula invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociacao
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribuicfes e encargos de qualquer natureza,
presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (i) o Imovel,
incluindo mas néo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros, gastos
com seguranca, manutencéo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (ii) e/ou a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentacdes financeiras a
ela relativas e sobre as obrigac6es decorrentes deste Contrato.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, e demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a seguinte Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certiddo [e] de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° [@] emitida em nome da Fiduciante, em [e] de [®]
de 2025, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com validade até [e] de [®] de 202[e].

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001 e paragrafo 4° do inciso XII do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, em vigor
no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.
Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula 8.

Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

COMUNICACOES.

Quaisquer notificagdes, cartas e comunicagdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em
portugués, ser entregues em maos (caso em que serd considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
que sera considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para 0s seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n° 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221
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e-mail: mg@piemonteholding.com / philippe.vivia@eleadatacenters.com clc
cc@piemonteholding.com

Se para o Credor:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitéario do ativo)

Qualquer Parte podera alterar os dados e enderegos acima mediante notificagdo por escrito a outra
Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relagéo a esta disposicéo, a notificagdo sera
considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

FORO DE ELEICAO.

O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da RepuUblica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas ou litigios relacionados a este
Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato eletronicamente,
dispensando a assinatura de testemunhas, observado o disposto na Clausula 8.7 acima e no artigo
784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, [*] de [¢] de 2025.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
(assinaturas seguem nas préximas paginas)
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ELEADIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

Modelo de Procuracao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios, na categoria “B” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 35.980.592/0001-30, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala
4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“OUTORGANTE”), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), nomeia e constitui a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢Ges, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.113.876/0001-91, representando a comunhao dos debenturistas da 5* (quinta) emissado
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série inica, para distribuigao publica, pelo rito de registro automatico de distribuicéo,
da Outorgante (“Debenturistas” ¢ “OUTORGADQ?”, respectivamente), seu bastante procurador,

conferindo-lhe poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, celebrado entre a OUTORGANTE e o OUTORGADO
em [o] de [®] de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato™), praticar todos e
quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relacdo ao Contrato, a fim de preservar e executar os

direitos do OUTORGADO, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes para:

(xiii)  exercer todos os atos necessarios a conservagio e defesa do Imovel;

(xiv)  firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da OUTORGANTE
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar a Alienagao Fiduciaria e aditar
o Contrato;

(xv)  em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures ou de vencimento final
das Debéntures, sem a total quitacdo das Obriga¢des Garantidas, na forma da Escritura
de Emissao ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imoével, observadas as disposi¢cdes do Contrato,
podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;

(xvi) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato;

(xvii) conforme for necessario para garantir a constituigdo ou a prioridade da Alienagdo
Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartorio de Registro de

JUR_RJ - 35531501v13 - 13078003.557382
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Imdveis nos quais o Contrato ou qualquer aditamento deva ser registrado e/ou averbado;
(§]

(xviii) obter quaisquer informacdes sobre o Imdvel junto aos érgdos, reparticdes, autoridades
e/ou instituiges financeiras competentes.

O OUTORGADO podera substabelecer, com reserva de iguais, os poderes ora conferidos a ela, (a)
enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b) ap6s a ocorréncia de um Evento

de Inadimplemento para qualquer terceiro.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam
nenhum desses poderes.

Essa procuragdo ¢ outorgada em relacdo ao Contrato e como meio de cumprir as obrigacdes ali
estabelecidas e ¢ irrevogavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil,

Esta procuracdo sera véalida e eficaz pelo prazo de 1 (um) ano e devera ser renovada com pelos
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento, por iguais periodos de 1 (um) ano, ou até

o pagamento e liberacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Os termos iniciados em maiusculas aqui usados, mas ndo definidos neste instrumento deverdo ter os

significados atribuidos a eles no Contrato.
[Local], [®] de [e] de [e].

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I.D AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

MINUTA DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL SAO
BERNARDO DO CAMPO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”
("Contrato™), com efeitos de escritura publica, celebrado nos termos dos artigos 22 a 38 da Lei
Federal n® 9.514/1997 (conforme abaixo definido), com a redacéo gue Ihe foi dada pelo artigo 53
da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023,
conforme em vigor, e ha melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A.,
sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou
“Fiduciante”; e

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, 2° andar,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de representante da comunhdo dos debenturistas do “Instrumento Particular de
Escritura da 5 (Quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéo Plblica, pelo Rito
de Registro Automético de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A.”, celebrado em 25 de agosto de 2025 (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente), neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominado simplesmente “Fiduciario” ou “Credor”.

(a Fiduciante e o Credor doravante denominados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(m)a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de agosto de 2025
aprovou, dentre outros, (a) os termos e condi¢es da 5% (quinta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série tnica, da Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), as
quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido na
Escritura de Emissao), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e das
demais disposigdes legais aplicaveis; (b) a autorizacdo para a outorga, pela Fiduciante,
de todas e quaisquer garantias vinculadas a Emisséo, incluindo, sem limitacdo, a presente
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Propriedade Fiducidria; e (c) a autorizacdo para a celebracdo e cumprimento, pela
Fiduciante, dos documentos e instrumentos necessarios para a outorga da presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo deste Contrato;

(n) o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme abaixo definido) com o
propésito de agir em nome dos Debenturistas com relacdo as garantias mencionadas na
Escritura de Emisséo para garantir o cumprimento das obrigacdes ali previstas, com
poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos
e quaisquer direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destes;

(0) em cumprimento ao disposto na Escritura de Emissao, a Fiduciante, neste ato, nos termos
do artigo 22 da Lei Federal 9.514/1997, resolve alienar, em garantia e em favor e
beneficio dos Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, a propriedade fiduciaria
superveniente (“Propriedade Fiduciaria”) do direito real de propriedade do Imovel detido
pelo Fiduciante, conforme especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
(“Imovel”), nos termos da legislagao em vigor, em especial da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, j& consideradas as alteracdes da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de
2023 (“Lei Federal n® 9.514/1997”), em garantia do pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios incluindo Encargos Moratérios (conforme
definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, bem como
eventuais honorérios do Fiduciario, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Obrigacoes
Garantidas™); e

(p) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e
condigdes a seguir dispostas.

DEFINICOES

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas para
fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-
versa; e 0s termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-
versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulac6es, consolidagdes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer
lei incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conex&o com a referida lei; (v) exceto
caso dispositivo expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo
seus sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) 0s termos
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“incluir”, “inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao
“sem limitagao”.

Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s termos
e expressoes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emisséo.

DO IMOVEL

Imovel. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do direito real de propriedade do
Imovel, indicado e descrito sumariamente abaixo, sendo certo que, exceto pelo énus descrito nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de todos
e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais, do
imovel objeto matricula n® 108.367 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Séo
Bernardo do Campo, que assim se descreve e caracteriza: “prédio industrial, com 4.115,15
metros quadrados de rea construida, e seu respectivo terreno designado como sendo parte da
Gleba A-2, destacada de um antigo terreno constituido pelo Lote Rural n° 15, do Nucleo Colonial
de Séo Bernardo do Campo, localizado a Marginal Direita da Via Anchieta, Km 17, que assim se
descreve, caracteriza e confronta: Tem como ponto inicial a atual cerca na margem direita da
marginal auxiliar direita da Via Anchieta, em dire¢do a Santos, no marco "a", entre os Kms 17 e
18, onde confronta com terras de Antonio Garcez ou sucessores; desse ponto, seguindo pela cerca
da marginal auxiliar direita daquela via, em dire¢do a Santos, até o marco "b", numa linha de
158,72 metros, no rumo 17° 50' SE; dai fazendo uma pequena deflexdo a direita, até o marco "c",
numa linha reta de 12,80 metros, no rumo 10° 40" SE; dai defletindo a direita, numa linha reta de
408,60 metros no rumo 89° 02' SW, até chegar no ponto assinalado pelo marco "f", confrontando
em toda esta linha, com terras de propriedade de Gina Strada Giorgi e outros; do marco "f", onde
confronta com terras de propriedade de Ariston de Azevedo ou sucessores, defletindo a direita,
numa linha de 164,10 metros, no rumo 0° 30' NW, até o marco "g", onde confronta com terras de
propriedade de Antonio Garcez ou sucessores; dai defletindo a direita, numa linha reta de 354,00
metros no rumo 89° 02' NE, confrontando com terras de propriedade de Antonio Garcez ou
sucessores, até o ponto inicial da Gleba A-2, encerrando a area de 62.280,47 metros quadrados”.

Valor do Imével. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro publico leildo, o valor total
do Imovel, incluindo as atuais benfeitorias e acessdes, corresponde, em 24 de outubro de 2024, a
R$ 97.120.000,00 (noventa e sete milhdes, cento e vinte mil reais) em valor de mercado (“Valor
do Imdvel”), e R$ 52.890.000,00 (cinquenta e dois milhdes, oitocentos e noventa mil reais) em
valor de venda forgada (“Valor de Venda Forcada”), de acordo com o laudo de avaliagdo
elaborado por Cushman & Wakefield, em 25 de outubro de 2024 (“Laudo de Avaliagédo”).

O Valor de Venda Forgada, nos termos do Laudo de Avaliagdo encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imovel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondmicas da regido onde
o Imdvel encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e método de avaliacdo de acordo com as normas de avaliacdo vigentes.

Base de Célculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsfes contidas no paragrafo 1° do
artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante ora declara que o Valor de Venda Forcada,
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conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo é atualmente inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de céalculo para a apuracéo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacéo da propriedade
em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este Gltimo ser& o valor minimo para efeito de
venda do Imovel no primeiro pablico leildo.

Atualizacdo do Laudo de Avaliagcdo. A Fiduciante deverd apresentar ao Credor, anualmente, até
0 Ultimo dia util do més de dezembro, a comegar no ano de 2026, ou a qualquer momento caso
solicitado de forma fundamentada pelos Debenturistas, atualizacdo do Laudo de Avaliacdo, que
devera ser elaborado pelas empresas Cushman & Wakefield Neg6cios Imobilirios Ltda. ou
Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.

Caso 0 novo laudo de avaliacdo identifiqgue uma modificacdo no valor do Imével, (a) por
valorizagdo do Imovel, (b) pela realizagdo de benfeitorias ou (c) pela desvalorizagdo do
Imovel, o Valor do Imdvel e o Valor de Venda Forcada serdo atualizados para fins de
execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao
presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE E DA CONDICAO RESOLUTIVA

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o principal, juros remuneratérios, encargos moratorios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
0 Fiduciario venha comprovadamente a desembolsar por conta da execucdo da presente
Propriedade Fiduciaria, e das demais garantias constituidas em virtude da divida decorrente da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e/ou dos demais Contratos de Garantia e respectivos
aditamentos, especificados na Clausula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena
fiduciariamente e transfere ao Credor, em carater resoltvel e de forma irrevogavel e irretratavel,
sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciaria, a qual permanecera integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

Excecdo feita a alienacdo fiduciéria constituida e existente sobre o Imével em favor dos
titulares das notas comerciais escriturais da 1% (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para
distribuicao publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, da Fiduciante (“12
Emissdo de Notas Comerciais” e “Alienacdo Fiducidria de Imovel Existente”,
respectivamente) e observado o previsto na Clausula 3.1.2 abaixo, o Imdvel encontra-se
inteiramente livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, gravame, divida, davida,
penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais,
alienacGes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as partes.

O cancelamento da Alienacdo Fiduciaria de Imével Existente dar-se-a por meio do
registro/averbacdo do termo de liberacdo emitido em [e] de [¢] de 2025 pelo agente
fiduciario representando a comunh&o dos interesses dos titulares das notas comerciais da
1* Emissdo de Notas Comerciais da Fiduciante (“Termo de Liberacd0™). A Fiduciante
devera promover a prenotacdo do Termo de Liberacéo perante o Cartério de Registro de
Imébveis competente em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de celebracéo
do presente Contrato.
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Nos termos do artigo 23 da Lei Federal n® 9.514/1997, a presente Propriedade Fiduciaria
produzird efeitos imediatamente ap6s o registro/averbacdo do Termo de Liberagdo e
concomitante registro deste Contrato perante a matricula do Imdvel, a serem realizados
pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, momento em que operar-se-a a
transferéncia da Propriedade Fiduciaria e a posse direta e o Credor detentor da posse
indireta do Imével, na forma da Clausula 3.1 acima, subsistindo até o efetivo pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

A Fiduciante, enquanto estiver adimplente com as obrigaces assumidas no &mbito deste
Contrato, da Escritura de Emissdo e/ou dos demais Contratos de Garantia Real,
permanecera na posse direta do Imdvel.

Nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante €
assegurado a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do Imdvel, exceto no caso de
inadimplemento de quaisquer de suas obriga¢des assumidas no ambito deste Contrato, da
Escritura de Emissao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real, sendo que a Fiduciante
compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de seguranga, conservacao e
utilizagdo, inclusive defendendo-o de eventual turbacéo ou esbulho de terceiros, sendo
que todas as responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo
1.228 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos §8 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no conteldo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigacdes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicfes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencdo, sSeguro, seguranca,
monitoramento e remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem
no Imovel, e/ou qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a
eventuais reformas ou consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no
Imével que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que lancados em nome de
terceiros, ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Credor ndo sera,
qualquer que seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por acGes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso do Imével pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario
do Imdvel exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste
Contrato.

Quaisquer valores com relagdo aos tributos, incluido o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (“IPTU”), taxas, contribuigdes e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, segurangca, monitoramento e
remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem
como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével, prémios de seguro
nos termos das apolices de seguro deverdo ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante
deixe de pagar quaisquer de tais valores quando devidos, sem prejuizo de caracterizacao
de descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, podera o Credor
realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Credor),
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Credor a qualquer outro titulo para a
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preservacao e a protecdo de seus direitos (inclusive honorérios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverdo ser reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas contados do recebimento de solicitacdo efetuada pelo Credor nesse sentido.
A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre tal montante para cada dia
de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que 0 montante seja
integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pela Fiduciante.

O Credor terd o direito de denunciar a Fiduciante & lide, caso por qualquer motivo o
Credor, como proprietério fiduciario do Imével, venha a ser incluido em eventual posicao
passiva em toda e qualquer demanda, acéo, processo, reclamacao, investigagdo, inquérito,
arbitragem, mediacdo ou outro tipo de agdo ou processo, judicial ou administrativo,
individual ou coletivo, originado por obrigacdo ou passivo que possa acarretar uma perda,
e toda e qualquer pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por
terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questéo de responsabilidade
da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposic¢ao contratual relacionada
ao Imovel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imovel.

Condicdo Resolutiva. Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde a data de
sua assinatura e observada o disposto na Clausula 3.1 e subclausulas acima, as Partes desde ja
acordam que o presente Contrato restara resolvido, de pleno direito e de forma integral, nos termos
do artigo 127 e 128 do Cadigo Civil, em caso de verificacdo da realizacdo de uma operacao de
aumento de capital social da Fiduciante no valor minimo de USD 60.000.000,00 (sessenta milhGes
de ddlares norte-americanos) ou o seu equivalente em reais (“‘Valor do Aumento de Capital”), por
meio da subscricdo e integralizacdo em moeda corrente nacional de novas agdes representativas
do capital da Fiduciante, deduzidas as comiss@es devidos ao acionista subscritor, nos termos do
acordo de investimento, equivalentes a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
Valor do Aumento de Capital, bem como as taxas e comissdes da operacdo de cambio e dos
tributos aplicaveis a esse tipo de operagdo, que na presente data equivalem a 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento) do Valor do Aumento de Capital, sendo que, em nenhuma hipétese, o valor
a ser integralizado sera inferior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Aumento de
Capital” e “Condicdo Resolutiva”, respectivamente). Assim que a Condicdo Resolutiva se
verificar, a garantia objeto do presente Contrato perdera os seus efeitos, sendo certo que o Credor
se obriga a enviar para a Fiduciante o respectivo termo de liberacdo devidamente assinado nos
termos da Clausula 6 abaixo.

Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentacao, em até
2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
de quaisquer outras contribuicGes além de eventuais custos condominiais, custos de manutencéo,
seguro, seguranca, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imdvel, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével.

Tributos. Nos termos do artigo 27, §88°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do Cédigo
Civil, o Credor (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) s6 sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o Imével apds
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a consolidagédo da propriedade do Imoével e sempre em relagdo a fatos geradores posteriores a data
de consolidacdo da propriedade do Imovel.

Acessdes. A garantia fiducidria ora contratada abrange o Imdvel e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagBes existentes atualmente e as que Ihe forem acrescidas, as
quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo do Credor, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogéavel das
ObrigacGes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Fiduciante
cumpra integralmente todas as Obrigagdes Garantidas.

Benfeitorias. Ndo havera direito de indenizacdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas no Imével, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Credor, de modo
que qualguer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imovel, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-se e incorporar-se-4& automaticamente ao Imovel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciéaria.

Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar qualquer
eventual aditamento, na matricula do Imoével perante o Cartério de Registro de Imoveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotacéo do
presente Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel, o que devera ocorrer em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme aplicéavel, sendo certo que o prazo para registro podera ser prorrogado automaticamente
por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imdéveis
e desde que a Companhia atenda tempestivamente eventuais exigéncias que sejam feitas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis para o efetivo registro e/ou averbagdo aqui previstos.

Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartério de Registro
de Imoveis competente procedam a todos os atos de registros e averbagdes necessarios e
decorrentes do presente Contrato.

Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetivem as referidas inscricdes, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas,
especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem
solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e
firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas.

A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que o
Cartorio de Registro de Imoveis competente venha a fazer com relagdo ao registro deste
Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

A Fiduciante ndo podera, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imével, a ndo ser
que obtenha prévia e expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigacGes previstas neste Contrato.

Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas, se, além dos casos previstos em
lei, na Escritura de Emissdo, nos demais Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante:
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(a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via
a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o
Imdvel, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-
mail; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer
terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-mail; (¢) deixar de pagar
0s impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem
como eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como deixar de efetuar o
pagamento do prémio do seguro, da seguranca, € qualquer outra despesa de manutencdo ou
qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no Imovel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer acéo que afete sua solvéncia, for
pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante; e/ou (e) o
descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui assumida, bem
como na Escritura de Emissdo, inclusive com relacéo as Obriga¢Ges Garantidas.

Desapropriacdo. Na hip6tese de desapropriagdo total ou parcial do dominio atil do Imével, o
Credor, na qualidade de proprietario fiduciario do Imével, ainda que em caréater resol(vel, sera o
Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante.

Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e prévia indenizacdo do Imdvel for: (a)
superior ao valor total das ObrigacBes Garantidas, a importancia que sobejar, apds
satisfagdo integral das ObrigacGes Garantidas, serd depositada em conta corrente de
titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigagdes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigacao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara responsavel pela integral
liquidacdo do saldo das Obrigagbes Garantidas, equivalente ao montante total das
Obrigagdes Garantidas subtraido pelo valor da eventual indenizacdo recebida pelo
Credor.

Na hipébtese estabelecida na Clausula 3.11.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidagdo do saldo das Obrigacfes Garantidas, sendo que o
recebimento da indenizacdo ndo importard em nenhum caso exoneragdo ou quitacdo da
Fiduciante.

Pagamento Parcial. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo
parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imével ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de liberagdo pelo Credor, nos termos previstos neste Contrato e
na Lei Federal n°® 9.514/1997.

DAS OBRIGACOES GARANTIDAS.

ObrigacBes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obriga¢des Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao, nos Contratos de Garantia Real e eventuais
aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel
para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.
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As Obrigacdes Garantidas incluem, também, todas as obrigac6es pecuniérias atualmente devidas
ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relacdo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apds o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia Real em relacdo ao pagamento das ObrigacGes
Garantidas conforme acima, seja com rela¢do a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e
quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem como eventuais custos condominiais,
custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e/ou de qualquer outra
despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Descrigdo das ObrigacGes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 9.514/1997, para fins de execucdo da Propriedade Fiduciéria, as Partes declaram que
o valor total dos principais das Obrigagdes Garantidas é, na Data de Emisséo (conforme definido
abaixo), de R$ 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de reais), bem como estabelecem
abaixo as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela presente Propriedade
Fiduciaria:

Principais caracteristicas das Debéntures:

(xxxi) Data de Emisséo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures € o dia 25 de agosto de 2025 (“Data de Emissao”).

(xxxii) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, as Debéntures terdo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséao, vencendo-
se, portanto, em 25 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento™).

(xxxiii) Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 790.000 (setecentas e
noventa mil) Debéntures.

(xxxiv) Valor Nominal Unitério: o valor nominal unitario das Debéntures serd de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario™).

(xxxv) Atualizacdo Monetaria das Debéntures: o Valor Nominal Unitério ndo sera
atualizado monetariamente.

(xxxvi) Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
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acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (sete inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio
Inicial”).

A Remuneracdo Inicial sera aumentada caso a Fiduciante (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance
indicators) (“KPIs”), conforme definidos no Anexo |1l da Escritura de Emisséo,
nas respectivas Datas de Observacdo (conforme definido no Anexo Il da
Escritura de Emisséo), conforme atestado pelo Relatério do Verificador Externo
(conforme definido no Anexo 11l da Escritura de Emissdo); ou (b) ndo entregue
ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verificacdo (conforme definido
no Anexo Il da Escritura de Emissdo), o Relatério do Verificador Externo
(qualquer uma dessas hipoteses, um “Evento de Step Up”).

Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remuneragdo Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura de Emissao.

Para fins desta Contrato, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragdo Inicial,
acrescida do Step Up da Remuneracao, se e conforme aplicavel.

O Step Up da Remuneracao é irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Fiduciante das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca
poderé ser aplicado de forma retroativa.

A Remuneragdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive) até: (i) a data de pagamento da Remuneracao
em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.12.16 da
Escritura de Emissdo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultativo Total; ou (v) a data de pagamento decorrente de vencimento
antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo sera calculada de
acordo com a formula prevista na Escritura.

(xxxvii)Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo sera paga trimestralmente a partir
da Data de Emissdo, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25
de novembro de 2025 e o ultimo, na Data de Vencimento (sendo cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

(xxxviii) Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor
Nominal Unitario sera amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e
consecutivas, a partir da Data de Emiss&o, devidas sempre no dia 25 (vinte e
cinco) dos meses de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que
a primeira parcela sera devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas
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serdo devidas em cada uma das respectivas datas de amortizagdo das Debéntures,
de acordo com as datas e percentuais previstos na Escritura de Emisséo.

(xxxix) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Escriturador
(conforme definido na Escritura de Emiss&o), para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

(x Encargos Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracao, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratorios a razéo
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Morat6rios™).

Carater ndo excludente da Propriedade Fiduciaria. Fica certo e ajustado o carater nao excludente,
mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciaria com as demais garantias outorgadas no &mbito
da Escritura de Emissédo, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas, conjunta, separada
e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
Obrigacdes Garantidas, a critério exclusivo do Credor.

EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL.

Inadimplemento e Mora. Em observancia ao quanto disposto no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, vencidas e ndo pagas, no todo ou em parte, as Obriga¢des Garantidas, configurar-se-
a o inadimplemento da Fiduciante, hip6tese em que o Credor estard autorizado a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia, e requerera ao Oficial do Cartério de Registro de
Imoveis competente, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15 (quinze) dias, contados
da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da divida (equivalente a integralidade
das Obrigagdes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos e vencidos e 0s que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis,
inclusive os tributos incidentes sobre o Imdvel, as contribuicbes condominiais e despesas de
cobranga e de intimacéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que o0 prazo de caréncia para a expedicdo da
referida intimacao pelo Oficial do Cartério de Registro de ImGveis competente, seréd de 5
(cinco) dias corridos, intimacdo essa que, portanto, devera ser efetuada ap6s o decurso do
referido prazo, contado da data do requerimento realizado pelo Credor.

Procedimento de Intimacdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos
seguintes requisitos:
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(1 a intimacao serd feita pessoalmente a Fiduciante, requerida pelo Credor ao Oficial
do Cartdrio de Registro de Imdveis competente, podendo ser promovida por sua
solicitacdo ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca de situacdo do
Imével ou domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade das Obrigagdes
Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, a atualizacdo monetaria
(quando aplicével) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais, bem como cientificando de que, se a mora ndo for purgada
no prazo legal, a propriedade do Imovel sera consolidada no patriménio da Fiduciaria e o
Imovel serd levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei Federal n°
9.514/1997, conforme 0 caso;

(i) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Cartorio de Registro de
Imdveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do Imovel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, 0
disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

(ilf)  a intimagdo serd feita pessoalmente a Fiduciante, no endereco indicado no
predmbulo deste Contrato;

(iv) na hipétese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscricéo
imobiliria em garantia da mesma divida, a intimacéo para purgagdo da mora podera ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimagdo em todos 0s procedimentos de excussao, desde
que informe a totalidade da divida e dos imoveis passiveis de consolidacdo de
propriedade;

(V) as Partes reconhecem e concordam que, conforme paragrafo 3°-A do artigo 26 da
Lei Federal n° 9.514/1997 quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Cartério de Registro
de Iméveis competente, ou o Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos ou
o0 serventuario por eles credenciados, houver procurado a Fiduciante, no seu endereco
acima indicado, sem a encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagéo, intimar
qualquer pessoa da familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia Gtil imediato, retornard ao imével, a fim de efetuar a intimacéo, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil™);

(vi)  na forma do paragrafo 3°-B do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997, nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de
acesso, a intimagéo de que trata o item “(v)” acima podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

(vii)  se constatado que a Fiduciante, o cessionério, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido, encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuéario encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis competente, que, a vista da
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certiddo, promoverd a intimacao por edital publicado durante 3 (trés) dias, a0 menos, em
um dos jornais de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se 0
local do Imével ndo dispuser de imprensa diaria, contado o prazo para purgacao da mora
da data da altima publicagdo do edital, nos termos do paragrafo 4° do artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/1997;

(viii) & responsabilidade da Fiduciante informar ao Credor sobre a alteragdo de seu
domicilio, conforme previsto no paragrafo 4°-A do artigo 26, da Lei Federal n°
9.514/1997,

(ixX)  nostermos do paragrafo 4°-B do artigo 26 da Lei Federal n®9.514/1997, presume-
se que a Fiduciante se encontra em lugar ignorado quando ndo for encontrado no local do
Imovel dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por Gltimo, observado
ser imprescindivel o envio da intimagdo ao contato eletrénico da Fiduciante, conforme
dados indicados na clausula de comunicagéo deste Contrato, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia da realizagdo de intimacdo edilicia;

x) conforme estabelecido no pardgrafo 4°-C do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, considera-se lugar inacessivel: (a) aquele em que o funcionéario responsavel
pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimac&o; ou (b) aquele em que ndo haja funcionério responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacao;

(xi)  aFiduciante poderéa efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgacgao da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo ao Credor ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no
valor necessario para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante
correspondente a cobranga e intimacdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imoveis competente. Na hipotese contemplada pelo item “(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora seréa tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidagdo, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do Imovel; e

(xii)  cabera a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e de intimag&o.

Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescerd a Propriedade Fiduciéria e Oficial do Cartdrio
de Registro de Imoveis competente, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregard ao
Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e
de intimacgéo, a suas expensas.

Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgacdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Credor poderd requerer ao Oficial do Cartorio de Registro de
Iméveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacao da mora e, mediante
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a apresentacao do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis (“ITBI”),
e do laudémio, se for o caso, a plena propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Credor,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, que promovera o pablico
leildo extrajudicial do Imovel, observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal
n° 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

As Partes reconhecem que os direitos reais de garantia ou constri¢des, inclusive penhoras,
arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de propriedade da Fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no
patrimoénio do Credor e a venda do Imdvel para realizagdo da garantia, nos termos do
paragrafo 11° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997.

Na hipétese prevista na Clausula 5.4 acima, cessara o direito da Fiduciante de utilizar-se
da posse direta do Imdével, devendo desocupéa-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidacdo da propriedade do Imdvel.

N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imdével, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, poderé(&o) requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n®9.514/1997.

Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade do Imével no caso
de frustracdo dos leil6es, as a¢bes judiciais que tenham por objeto controveérsias sobre as
estipulacBes contratuais ou 0s requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada
a exigéncia de notificagdo da Fiduciante e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo
obstardo a reintegracdo de posse de que trata estas disposi¢des acima e serdo resolvidas
em perdas e danos, se devidamente comprovada.

Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel e pago o correspondente
ITBI, e o laudémio, se for o caso, o Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
averbacdo da referida consolidacdo da propriedade, promovera o leildo publico extrajudicial para
a alienacédo forcada do Imdvel, podendo ser realizado por meio eletrénico, do qual devera ser
intimada a Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horéario, o
valor, as condigdes ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacao.

Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997,
as datas, horéarios e locais e condigdes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do preAmbulo deste Contrato
e serd valida a comunicacao feita, inclusive, por meio dos enderecos eletrénicos detidos
pela Fiduciante descritos na Clausula 9.1 abaixo.

O primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro da consolidacdo da propriedade em nome do Credor, e terd como base o Valor de
Venda Forcada, descrito na Clausula 2.2 deste Contrato. Caso o Valor de Venda Forcada
convencionado pelas Partes seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de calculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forca da
consolidagéo da propriedade em nome da Fiduciéria, este Gltimo serd o valor minimo para
efeito de venda do Imdvel no primeiro leildo.
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Se, no primeiro leil&o publico, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda Forcada, conforme descrito na Clausula 2.2 acima e observado o
previsto na Clausula 5.5.2 acima, o Imével seréd ofertado em segundo leildo publico,
a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor igual ou superior ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetéria etc.), dos tributos,
até a data da realizacdo do leildo, e das contribui¢cGes condominiais, se for o caso,
tudo conforme previsto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997.

O Credor podera optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
qualquer das Obrigactes Garantidas, sem que isso implique quitagcdo do restante
das Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela
Fiduciante ao Credor. Na hipotese de execuc¢do parcial do valor de qualquer das
Obrigagdes Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de
leildo publico extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.

No segundo leildo publico, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas reajustado até aquela data, acrescido
das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribuicfes condominiais, se for o caso, observada a
faculdade disposta na Clausula 5.5.2.1 acima.

Se, no segundo leildo pablico, (i) o maior lance oferecido néo for igual ou superior
ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas ou, ainda, (ii) se ndo houver langador,
(1) na hipdtese do item “(i)” acima, o Credor podera, aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor do Imdvel; ou (2)
em ambas as hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, o Credor podera optar por
ficar investido na livre disponibilidade do Imovel e exonerado da obrigacdo de
entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar, sendo que o Fiduciante
permanecerd obrigado pelo pagamento do saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, até que seja realizada a sua integral quitagdo, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussao das garantias constituidas
ou de outras a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, hipétese na qual para efeito de célculo do saldo remanescente das
Obrigacdes Garantidas, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematag@o do valor atualizado do valor mencionado no item “(1)”
acima, incluidos os encargos e as despesas de cobranca.

Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relagio
ao Imdvel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Credor e a realizacdo do
segundo publico leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribui¢cées condominiais, aos tributos,
inclusive aos valores correspondentes ao ITBI, e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da Propriedade Fiduciéaria no patriménio do Credor, e as despesas inerentes ao
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procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e despesas exigiveis, inclusive das custas e dos emolumentos, para a nova aquisi¢cao
do Imdvel, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas e emolumentos.

Valores. Se o valor de avaliacdo, de adjudicacdo e/ou de arrematagdo do Imével por terceiros, em
leildo/praca, ou pelo Credor no segundo publico leildo/praca negativo, for inferior ao saldo
devedor das Obrigacfes Garantidas, fica certo e ajustado que, ndo optando pelo disposto no item
(i) da Clausula 5.5.3.1 acima, o Credor ficara investido na livre disponibilidade do Imdvel e
exonerado da obrigagéo de entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar.

Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo,
o Credor tera a propriedade plena do Imdvel, sendo certo que metade do Valor do Imdvel
serd abatido das Obriga¢cdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsavel pela
diferenca, nos termos previstos na Escritura de Emisséo e neste Contrato.

Para fins do disposto nesta Clausula 5.7 e nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
Federal n° 9.514/1997, o valor das Obrigacdes Garantidas é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

(i o0 valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, na data do
leildo, de acordo com o estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os
valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo da
plena propriedade do Imdvel na pessoa do Credor e acrescidos das respectivas
penalidades moratorias, compensatorias e outras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o Imoével, incluindo o IPTU e
guaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(ilf)  passivos ambientais e trabalhistas, do Imével, despesas de &gua, luz, gés, outras
despesas com servigos de concessionérias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
seguros, gastos com seguranca, manutencao, benfeitorias, consertos no Imével e encargos
condominiais, se for o caso;

(iv)  custas e demais encargos de intimag&o e outras despesas necessarias a realizacéo
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos aniincios e a comissdo do leiloeiro;

(v) despesas comprovadamente incorridas com a consolidagdo da propriedade em
nome do Credor, inclusive relativas ao correspondente ITBI, e laudémio, se for o caso; e

(vi)  emolumentos e custas cartorarias.

O Credor poderd, em um s6 edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro e do
segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles,
podendo ser realizado por meio eletrénico.

Venda. Caso ocorra a venda do Imdvel, no 1° ou no 2° leildes acima previstos, o Credor deduzira
da quantia apurada o saldo devedor das ObrigacBes Garantidas atualizado até aquela data,
acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da propriedade e demais
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verbas referidas na Clausula 5.7.2 acima, e entregard, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, a
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

O Credor transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da realizacdo do leildo, o dominio e a posse do Imovel, correndo por conta deste todas as
despesas com a transmisséo.

Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel
por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacao da
propriedade do Imédvel em nome do Credor, a imissdo na posse do Imével, que sera
concedida liminarmente, para desocupacao em 60 (sessenta) dias.

Ainda, em caso da ndo desocupacdo ou ndo devolucdo no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizacéo, tais como, exemplificativamente, impostos,
taxas, custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, gua, luz,
telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo
consideradas liquidas e certas.

A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, mas ndo se limitando: (i) exercer todos 0s atos necessarios a
conservagdo e defesa do Imovel; (ii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome
da Fiduciante necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e
aditar este Contrato; (iii) em caso de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures ou de
vencimento final das Debéntures, sem a total quitacdo das Obrigagdes Garantidas, na forma da
Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussao do Imovel, observadas as disposi¢cdes deste Contrato, podendo para
tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora
conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato (a) enquanto nao estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b)
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; e (V) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato. A procuracéo acima é
outorgada como condicdo deste Contrato, no modelo do Anexo | deste Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo
Civil. Tal procuracéo sera valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as ObrigacOes Garantidas.

Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, deverao
ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das ObrigacBes Garantidas, respeitando a
seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive
custas processuais e honorérios advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de eventuais custos e
despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade Fiduciaria; (iii) pagamento
de penalidades e outras taxas contratuais; (iv) Remuneragdo e Encargos Moratorios; e (v) saldo
do Valor Nominal Unitério.

TERMINO E LIBERACAO.
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Este Contrato permanecerd em pleno vigor e efeito até a concluséo de todos os procedimentos de
indenizacdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a titulo de
indenizacdo ao Credor ou caso verificada a Condic¢do Resolutiva conforme Clausula 3.2. acima,
nos termos da Escritura de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia Real ou até a consolidagdo da
Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

Observada a Condigdo Resolutiva, a Propriedade Fiduciaria resolver-se-a, automaticamente, com
0 pagamento da divida e seus encargos e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de
indenizagdo que enseje a execucdo da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

Na hipdtese de resolvida a Propriedade Fiduciaria ou de verificada a Condicdo Resolutiva, na
forma prevista nas Clausulas 6.2 e 3.2 acima, respectivamente, o Credor, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de liquidacdo da divida e/ou superacdo das mencionadas condi¢6es, fornecera
o termo de liberacdo a Fiduciante para que o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente efetue o cancelamento do registro da Propriedade Fiduciaria, observado o disposto
nos paragrafos 1° e 1°-A do artigo 25 da Lei Federal n® 9.514/1997.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS.

Declaragdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e criminal,
nos termos da lei, que:

Q) tem plena capacidade de assumir as obrigacOes a ela imputaveis estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigagdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicGes aqui contidas;

(i) os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebracéo deste Contrato é realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal celebragdo, bem como cumprira com suas obrigacGes previstas neste
Contrato. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢fes ndo violam
nem violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardio em
inadimplemento de qualquer de suas obrigacoes;

(iii) o presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

(iv)  esta plenamente apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato e agira
em relagdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(v) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(vi) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a Emissdo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre
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iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢fes também contidas na
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, com as quais concorda e anui em sua
integralidade para todos os fins;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condic¢Bes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(viii)  foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em
financas e negécios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar
0s riscos e o conteldo deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacdes, riscos e
encargos;

(ix)  nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitac&o
de ou perante qualquer tribunal ou outro érgdo ou agéncia governamental ou de qualquer
terceiro se faz necessaria a celebracéo ou ao cumprimento deste Contrato;

x) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, relativamente ao Imovel;

(xi)  inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais
relacionados ao Imovel;

(xii)  possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimonio suficiente para garantir
eventuais obrigacOes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigacées
impostas por lei;

(xiii) ndo ha quaisquer 6nus, restri¢des, dividas ou gravames que recaiam sobre o
Imovel, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposi¢do ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigacdes, restricdes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execugdo desta
Propriedade Fiduciéria;

(xiv)  ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o Imével ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigacbes decorrentes deste
Contrato;,

(xv)  ndo ha qualquer inadequagdo do Imdvel as normas de uso e ocupacao do solo,
incluindo restri¢fes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacao do
patrimonio arqueoldgico e historico, restri¢do de atividades devido a inser¢do em &rea de
preservacdo ambiental ou area de preservacdo permanente, tampouco de qualquer
ressalva em relacdo a legislacao pertinente, inclusive ambiental;
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(xvi) ndo existem reclamacbes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificaces, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Imdvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdo ambiental,
serdo empregados os melhores esforgos para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xvii) ndo existem contra o Imovel quaisquer questdes ambientais e sociais relacionadas
4, mas ndo se limitando, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua,
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producgdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricacdo, arrecadacgdo, triagem ou presenga
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminac¢do ou que afetem a
salde e a seguranga no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservacdo,
preservacdo ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; localizagcdo em
terras de ocupacéo indigena ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de salde e
seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das questfes mencionadas nesta
alinea, serdo empregados os melhores esforcos para que seja prontamente sanada pela
Fiduciante, de forma que o Imdvel ndo serd afetado;

(xviii) é responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza,
honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de
qualquer outra questdo ambiental no Imével;

(xix) o Imovel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos 0s materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais
afins, ashestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
as ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condigdes, a Fiduciante agird prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
que o Imédvel ndo sera afetado;

(xx)  ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imdvel em
trdmite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragédo
de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupacao temporaria, total ou parcial
do Imével;

(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do
Imével, e o Imoével ndo estd localizado em area que a legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

(xxii) é responsavel pela existéncia, evic¢do, boa conservagdo e auséncia de vicios de
qualquer natureza no Imovel;

(xxiii) contratou e mantém em vigor o seguro contra a destrui¢do total ou parcial do
Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasées, furto e/ou
roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, junto a seguradora de primeira
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linha, sendo que o Credor foi indicado como o Unico e exclusivo beneficiario, e foi
apresentado o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da apolice de seguro
ao Credor; e

(xxiv) a garantia constituida por meio da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui
bens de capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que
prevalecerdo os direitos de propriedade e as condi¢bes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipétese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do artigo 49, da Lei
Federal n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretratdvel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (a) da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de
qualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita
excussdo da Propriedade Fiduciéaria.

As declaragdes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento
integral das ObrigacGes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do
Credor, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para o Credor e/ou para o
Imével, apos prévia notificagdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos
concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias
ao Credor, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracGes prestadas nos
termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes
ou desatualizadas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificacdo
neste sentido, o Credor, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia
da insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo de quaisquer das
declaragfes prestadas na Clausula 7.1.

Sem prejuizo das demais obrigacfes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, sob pena
de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas:

(M assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos 0s contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito ou
por e-mail, para: (a) proteger o Imdvel; (b) garantir o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(i) mediante o recebimento de comunicagéo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacfes Garantidas, cumprir
todas as instrucdes por escrito emanadas do Credor para regularizacdo das Obrigacdes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

(ili)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
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qualquer restricdo ou condicao, e o Imdvel livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitagdes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensfes de qualquer natureza, exceto
aqueles decorrentes do presente Contrato;

(iv)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

(V) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imdvel em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Credor;

(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo gque possa afetar, no todo ou em parte, o Imével e/ou o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatérios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;

(vii)  obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societérias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operacdes;

(viii) autorizar o Credor, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imovel
e toda a documentacdo a ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente
acordadas entre as Partes;

(ix) pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos
recaiam sobre o Imdvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imével,

x) renovar anualmente e manter em vigor o seguro contra a destruigdo total ou
parcial do Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasoes,
furto e/ou roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, no minimo, durante todo
0 prazo de vigéncia da presente Propriedade Fiduciaria, junto a seguradora de primeira
linha, em todos os casos, (a) indicando o Credor como o Unico e exclusivo beneficiario,
(b) arcando a Fiduciante com o prémio do seguro, e (c) apresentando o respectivo
comprovante de pagamento e de vigéncia da apoélice de seguro ao Credor, sempre que for
solicitado;

(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos fiscais
e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos”), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacgdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigagdes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias
ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e
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(xii)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imdvel, inclusive as
benfeitorias que neles venham a existir, em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento,
defendendo-os, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbacéo
ou de iminente turbacdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar
a posse e a propriedade do Imdvel.

DISPOSICOES GERAIS.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emissdo e da Emissao,
cujos termos e condicdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagdes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja
atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato sera interpretado como
mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importard em rendncia aos direitos e faculdades
ndo exercidos, remissdo e nem em precedente, novacao ou renovagdo de qualquer clausula ou
condicéo deste Contrato, principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.

As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das ObrigacGes Garantidas ora constituida é
plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir desta
data, bem como o seréd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do Imével.

As Partes desde j& autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imdvel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro
de Imoveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente
Contrato.

A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Cddigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos ou necessarios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o Cartério de Registro de Im6veis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legislacdo aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantia sobre o Imdvel e preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o
efetivo e fiel cumprimento deste Contrato.

As Partes requerem aos Oficiais do Cartorio de Registro de Imoveis competente, que sejam
praticados todos 0s atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscri¢des registrérias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.
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O presente Contrato contém os acordos e entendimentos integrais relativos ao neg6cio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em
relacdo ao mesmo obijeto.

Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do artigo 784 do
Caodigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposicGes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

A invalidac&o ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato desde
gue ndo afeta a validade do presente Contrato, ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo
a declaracao de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-
se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Contrato, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condigdes da
clausula invalidada ou nula, observados a intencéo e o objetivo das Partes quando da negociagdo
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribuigcdes e encargos de qualquer natureza,
presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (i) o Imovel,
incluindo mas néo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros, gastos
com segurancga, manutencéo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (ii) e/ou a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentagdes financeiras a
ela relativas e sobre as obrigacGes decorrentes deste Contrato.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, e demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a seguinte Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certidao [e] de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° [e] emitida em nome da Fiduciante, em [®] de [@]
de 2025, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com validade até [e] de [®] de 202[e].

As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001 e parégrafo 4° do inciso XII do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, em vigor
no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.
Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula 8.

Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

COMUNICACOES.
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Quaisquer notificagdes, cartas e comunicagfes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em
portugués, ser entregues em maos (caso em gue sera considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
gue serd considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para os seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221
e-mail: mg@piemonteholding.com / philippe.vivia@eleadatacenters.com clc
cc@piemonteholding.com

Se para o Credor:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nag6es Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Na¢6es Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Gltimo para preco unitario do ativo)

Qualquer Parte podera alterar os dados e enderegos acima mediante notificagdo por escrito a outra
Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relagdo a esta disposicao, a notificagdo sera
considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

FORO DE ELEICAO.

O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da Repulblica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer davidas ou litigios relacionados a este
Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato eletronicamente,
dispensando a assinatura de testemunhas, observado o disposto na Clausula 8.7 acima e no artigo
784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, [*] de [¢] de 2025.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
(assinaturas seguem nas proximas paginas)
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ANEXO |

Modelo de Procuracao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios, na categoria “B” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 35.980.592/0001-30, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala
4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“OUTORGANTE”), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), nomeia e constitui a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢Ges, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.113.876/0001-91, representando a comunhao dos debenturistas da 5* (quinta) emissado
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série inica, para distribuigao publica, pelo rito de registro automatico de distribuicéo,
da Outorgante (“Debenturistas” ¢ “OUTORGADQ?”, respectivamente), seu bastante procurador,

conferindo-lhe poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, celebrado entre a OUTORGANTE e o OUTORGADO
em [o] de [®] de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato™), praticar todos e
quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relacdo ao Contrato, a fim de preservar e executar os

direitos do OUTORGADO, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes para:

(xix)  exercer todos os atos necessarios a conservagio e defesa do Imovel;

(xx)  firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da OUTORGANTE
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar a Alienagao Fiduciaria e aditar
o Contrato;

(xxi)  em caso de declara¢do de vencimento antecipado das Debéntures ou de vencimento final
das Debéntures, sem a total quitacdo das Obriga¢des Garantidas, na forma da Escritura
de Emissao ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imoével, observadas as disposi¢cdes do Contrato,
podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;

(xxii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato;

(xxiii) conforme for necessario para garantir a constituigdo ou a prioridade da Alienagdo
Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartorio de Registro de

JUR_RJ - 35531501v13 - 13078003.557382
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Imdveis nos quais o Contrato ou qualquer aditamento deva ser registrado e/ou averbado;
(§]

(xxiv) obter quaisquer informacdes sobre o Imdvel junto aos érgdos, reparticdes, autoridades
e/ou instituiges financeiras competentes.

O OUTORGADO podera substabelecer, com reserva de iguais, os poderes ora conferidos a ela, (a)
enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b) ap6s a ocorréncia de um Evento

de Inadimplemento para qualquer terceiro.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam
nenhum desses poderes.

Essa procuragdo ¢ outorgada em relacdo ao Contrato e como meio de cumprir as obrigacdes ali
estabelecidas e ¢ irrevogavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil,

Esta procuracdo sera véalida e eficaz pelo prazo de 1 (um) ano e devera ser renovada com pelos
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento, por iguais periodos de 1 (um) ano, ou até

o pagamento e liberacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Os termos iniciados em maiusculas aqui usados, mas ndo definidos neste instrumento deverdo ter os

significados atribuidos a eles no Contrato.
[Local], [®] de [e] de [e].

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO LE AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

MINUTA DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL
ALPHAVILLE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”
("Contrato™), com efeitos de escritura publica, celebrado nos termos dos artigos 22 a 38 da Lei
Federal n® 9.514/1997 (conforme abaixo definido), com a redacéo gue Ihe foi dada pelo artigo 53
da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e pela Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023,
conforme em vigor, e ha melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGCOES S.A.,
sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B”, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n° 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou
“Fiduciante”; e

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, 2° andar,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de representante da comunhdo dos debenturistas do “Instrumento Particular de
Escritura da 5 (Quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuic&o Plblica, pelo Rito
de Registro Automético de Distribuicdo, da Elea Digital Infraestrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A.”, celebrado em 25 de agosto de 2025 (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente), neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominado simplesmente “Fiduciario” ou “Credor”.

(a Fiduciante e o Credor doravante denominados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(g) a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 22 de agosto de 2025
aprovou, dentre outros, (a) os termos e condi¢es da 5% (quinta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série tnica, da Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), as
quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, sem analise
prévia, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido na
Escritura de Emissao), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e das
demais disposigdes legais aplicaveis; (b) a autorizacdo para a outorga, pela Fiduciante,
de todas e quaisquer garantias vinculadas a Emissao, incluindo, sem limitacdo, a presente
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Propriedade Fiducidria; e (c) a autorizacdo para a celebracdo e cumprimento, pela
Fiduciante, dos documentos e instrumentos necessarios para a outorga da presente
Propriedade Fiduciéria, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo deste Contrato;

() o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme abaixo definido) com o
propésito de agir em nome dos Debenturistas com relacdo as garantias mencionadas na
Escritura de Emisséo para garantir o cumprimento das obrigacdes ali previstas, com
poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos
e quaisquer direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destes;

(s) em cumprimento ao disposto na Escritura de Emissao, a Fiduciante, neste ato, nos termos
do artigo 22 da Lei Federal 9.514/1997, resolve alienar, em garantia e em favor e
beneficio dos Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, a propriedade fiduciaria
superveniente (“Propriedade Fiduciaria”) do direito real de propriedade do Imovel detido
pelo Fiduciante, conforme especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
(“Imovel”), nos termos da legislagao em vigor, em especial da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, j& consideradas as alteracdes da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de
2023 (“Lei Federal n® 9.514/1997”), em garantia do pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios incluindo Encargos Moratérios (conforme
definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, bem como
eventuais honorérios do Fiduciario, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Obrigacoes
Garantidas™); e

(t) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e
condigdes a seguir dispostas.

DEFINICOES

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas para
fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-
versa; e 0s termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-
versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulac6es, consolidagfes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer
lei incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conex&o com a referida lei; (v) exceto
caso dispositivo expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo
seus sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) 0s termos
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“incluir”, “inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao
“sem limitagao”.

Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s termos
e expressoes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emisséo.

DO IMOVEL

Imovel. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do direito real de propriedade do
Imovel, indicado e descrito sumariamente abaixo, sendo certo que, exceto pelo énus descrito nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de todos
e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais, do
imovel objeto matricula n® 228.481 do Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de Barueri,
que assim se descreve e caracteriza: “Tem inicio no ponto 01, de coordenadas N =7.399.831,7260
e E = 311-319.2808 situado no alinhamento predial da Alameda Rio Negro, na divisa de parte do
lote n° 3.2 da matricula n® 99.276 deste Registro de Imdveis; deste ponto segue pela distancia de
99,42m com azimute de 172°05°13"” até o ponto 02, confrontando com a Alameda Rio Negro;
deste ponto deflete a esquerda e segue pela distancia de 275,76m com azimute de 94°41'40" até
0 ponto 03-A, confrontando com parte do lote n°® 51 da matricula n° 62.827 deste Registro de
Iméveis; deste ponto deflete a esquerda e segue pela distdncia de 28,00m com azimute de
05°20'34" até o ponto 03-B; deste ponto deflete a direita e segue pela distancia de 38,00m com
azimute de 09°03'21" até o ponto 03-C; deste ponto deflete levemente a direita e segue pela
distancia de 30,81m com azimute de 11°46'09” até o ponto 04, confrontando do ponto 03-A ao
ponto 04 com a faixa de serviddo da linha de transmissdo Ramal Monte Belo (alargamento); deste
ponto deflete a esquerda e segue pela distancia de 304,46m com azimute de 274°47'57" até o
ponto 01, ponto de inicio da descrigdo, confrontando em 81,69m com o lote n°® 04 da matricula
n° 33.984 deste Registro de Imoéveis, em 126,40m com o lote n° 2.2 + parte dos lotes n°s 3 e 3.2
da matricula n® 99.275 deste Registro de Imdveis e em 96,37m com parte do lote n° 3.2 da
matricula n°® 99.276 deste Registro de Imoéveis, encerrando a area total de 27.954,02m2, cujo
levantamento planimétrico se encontra encartado no Procedimento Administrativo de Apuragdo
de Remanescente arquivado em pasta propria sob o n°® 112, ordem 671,

Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro pablico leildo, o valor total
do Imdvel, incluindo as atuais benfeitorias e acessdes, corresponde, em 28 de outubro de 2024, a
R$ 234.000.000,00 (duzentos e trinta e quatro milhdes de reais) em valor de mercado (“Valor do
Imével™), e R$ 140.400.000,00 (cento e quarenta milhdes e quatrocentos mil reais) em valor de
venda forgada (“Valor de Venda Forgada™), de acordo com o laudo de avalia¢do elaborado por
InvestCorp Real Estate, em 29 de outubro de 2024 (“Laudo de Avaliacao™).

O Valor de Venda Forgada, nos termos do Laudo de Avaliagdo encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imovel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondémicas da regido onde
o Imével encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e método de avaliacdo de acordo com as normas de avaliagao vigentes.
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Base de Célculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsfes contidas no paragrafo 1° do
artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante ora declara que o Valor de Venda Forgada,
conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo ¢ atualmente inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de céalculo para a apuracdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacéo da propriedade
em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do Imovel no primeiro publico leildo.

Atualizacdo do Laudo de Avaliacdo. A Fiduciante devera apresentar ao Credor, anualmente, até
0 Ultimo dia util do més de dezembro, a comegar no ano de 2026, ou a qualquer momento caso
solicitado de forma fundamentada pelos Debenturistas, atualizacdo do Laudo de Avaliacdo, que
devera ser elaborado pelas empresas Cushman & Wakefield Neg6cios Imobiliarios Ltda. ou
Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.

Caso o novo laudo de avaliagédo identifique uma modifica¢do no valor do Imdvel, (a) por
valorizagdo do Imovel, (b) pela realizagdo de benfeitorias ou (c) pela desvalorizagdo do
Imovel, o Valor do Imdvel e o Valor de Venda Forgada serdo atualizados para fins de
execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao
presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE E DA CONDICAO RESOLUTIVA

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o principal, juros remuneratorios, encargos moratorios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
0 Fiduciario venha comprovadamente a desembolsar por conta da execugdo da presente
Propriedade Fiduciaria, e das demais garantias constituidas em virtude da divida decorrente da
Escritura de Emissdo, deste Contrato e/ou dos demais Contratos de Garantia e respectivos
aditamentos, especificados na Clausula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena
fiduciariamente e transfere ao Credor, em carater resolivel e de forma irrevogavel e irretratavel,
sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciéria, a qual permanecera integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

Excecdo feita a alienacdo fiduciéria constituida e existente sobre o Imével em favor dos
titulares das notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para
distribuicao publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, da Fiduciante (“12
Emissdo de Notas Comerciais” e “Alienacdo Fiducidria de Imovel Existente”,
respectivamente) e observado o previsto na Clausula 3.1.2 abaixo, o Imdvel encontra-se
inteiramente livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, gravame, divida, davida,
penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais,
alienacGes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as partes.

O cancelamento da Alienacdo Fiduciéria de Imdvel Existente dar-se-a por meio do
registro/averbacdo do termo de liberacdo emitido em [o] de [e] de 2025 pelo agente
fiduciario representando a comunh&o dos interesses dos titulares das notas comerciais da
1* Emissdo de Notas Comerciais da Fiduciante (“Termo de Liberacd0™). A Fiduciante
devera promover a prenotacdo do Termo de Liberacéo perante o Cartério de Registro de
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Imébveis competente em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de celebracio
do presente Contrato.

Nos termos do artigo 23 da Lei Federal n® 9.514/1997, a presente Propriedade Fiduciaria
produzird efeitos imediatamente apds o registro/averbacdo do Termo de Liberagdo e
concomitante registro deste Contrato perante a matricula do Imdvel, a serem realizados
pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, momento em que operar-se-a a
transferéncia da Propriedade Fiduciaria e a posse direta e o Credor detentor da posse
indireta do Imdvel, na forma da Clausula 3.1 acima, subsistindo até o efetivo pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

A Fiduciante, enquanto estiver adimplente com as obrigaces assumidas no @mbito deste
Contrato, da Escritura de Emissdao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real,
permanecera na posse direta do Imdvel.

Nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei Federal n® 9.514/1997, a Fiduciante é
assegurado a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do Imdvel, exceto no caso de
inadimplemento de quaisquer de suas obriga¢des assumidas no ambito deste Contrato, da
Escritura de Emissao e/ou dos demais Contratos de Garantia Real, sendo que a Fiduciante
compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de seguranga, conservacao e
utilizagdo, inclusive defendendo-o de eventual turbacéo ou esbulho de terceiros, sendo
que todas as responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo
1.228 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos §8 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no contetdo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigac@es e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicfes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencdo, sSeguro, seguranca,
monitoramento e remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem
no Imovel, e/ou qualquer outra despesa de manutengdo ou qualquer despesa referente a
eventuais reformas ou consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no
Imével que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que lancados em nome de
terceiros, ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Credor ndo sera,
qualquer que seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por agbes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso do Imével pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario
do Imdvel exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste
Contrato.

Quaisquer valores com relagdo aos tributos, incluido o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (“IPTU”), taxas, contribuigdes e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, seguranca, monitoramento e
remediacdo de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem
como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével, prémios de seguro
nos termos das apolices de seguro deverdo ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante
deixe de pagar quaisquer de tais valores quando devidos, sem prejuizo de caracterizacao
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de descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, podera o Credor
realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Credor),
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Credor a qualquer outro titulo para a
preservacao e a protecdo de seus direitos (inclusive honorérios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverao ser reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas contados do recebimento de solicitacdo efetuada pelo Credor nesse sentido.
A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre tal montante para cada dia
de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que 0 montante seja
integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pela Fiduciante.

O Credor terd o direito de denunciar a Fiduciante a lide, caso por qualquer motivo o
Credor, como proprietario fiduciério do Imdvel, venha a ser incluido em eventual posigao
passiva em toda e qualquer demanda, acao, processo, reclamacao, investigacgao, inquérito,
arbitragem, mediagdo ou outro tipo de acdo ou processo, judicial ou administrativo,
individual ou coletivo, originado por obrigacéo ou passivo que possa acarretar uma perda,
e toda e qualquer pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por
terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questéo de responsabilidade
da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposicao contratual relacionada
ao Imovel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imovel.

Condicao Resolutiva. Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde a data de
sua assinatura e observada o disposto na Clausula 3.1 e subclausulas acima, as Partes desde ja
acordam que o presente Contrato restara resolvido, de pleno direito e de forma integral, nos termos
do artigo 127 e 128 do Cadigo Civil, em caso de verificacdo da realizagdo de uma operacao de
aumento de capital social da Fiduciante no valor minimo de USD 60.000.000,00 (sessenta milhGes
de ddlares norte-americanos) ou o seu equivalente em reais (“‘Valor do Aumento de Capital”), por
meio da subscricdo e integralizacdo em moeda corrente nacional de novas agdes representativas
do capital da Fiduciante, deduzidas as comiss@es devidos ao acionista subscritor, nos termos do
acordo de investimento, equivalentes a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
Valor do Aumento de Capital, bem como as taxas e comissdes da operacdo de cambio e dos
tributos aplicaveis a esse tipo de operacgdo, que na presente data equivalem a 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento) do Valor do Aumento de Capital, sendo que, em nenhuma hipétese, o valor
a ser integralizado sera inferior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Aumento de
Capital” e “Condigdo Resolutiva”, respectivamente). Assim que a Condi¢do Resolutiva se
verificar, a garantia objeto do presente Contrato perdera os seus efeitos, sendo certo que o Credor
se obriga a enviar para a Fiduciante o respectivo termo de liberacdo devidamente assinado nos
termos da Clausula 6 abaixo.

Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentacao, em até
2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
de quaisquer outras contribuicGes além de eventuais custos condominiais, custos de manutencao,
seguro, seguranca, monitoramento e remediagdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imével, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imével.
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Tributos. Nos termos do artigo 27, 88°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do Cddigo
Civil, o Credor (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) so sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o Imével apds
a consolidagdo da propriedade do Imével e sempre em relagdo a fatos geradores posteriores a data
de consolidagdo da propriedade do Imdvel.

Acessdes. A garantia fiduciéria ora contratada abrange o Imdvel e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagBes existentes atualmente e as que Ihe forem acrescidas, as
quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa
autorizacao do Credor, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogavel das
Obrigactes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Fiduciante
cumpra integralmente todas as Obrigagdes Garantidas.

Benfeitorias. Nao havera direito de indenizagdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas no Imével, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Credor, de modo
que qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imovel, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao Imovel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciéaria.

Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar qualquer
eventual aditamento, na matricula do Imoével perante o Cartério de Registro de Imoveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotacéo do
presente Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel, o que devera ocorrer em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme aplicéavel, sendo certo que o prazo para registro podera ser prorrogado automaticamente
por mais 30 (trinta) dias em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Iméveis
e desde que a Companhia atenda tempestivamente eventuais exigéncias que sejam feitas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis para o efetivo registro e/ou averbacéo aqui previstos.

Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartério de Registro
de Imoveis competente procedam a todos os atos de registros e averbagdes necessarios e
decorrentes do presente Contrato.

Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetivem as referidas inscricdes, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas,
especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem
solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e
firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigac¢des Garantidas.

A Fiduciante deverd atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que o
Cartorio de Registro de Iméveis competente venha a fazer com relagdo ao registro deste
Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

A Fiduciante ndo podera, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imovel, a ndo ser
que obtenha prévia e expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigacGes previstas neste Contrato.
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Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas, se, além dos casos previstos em
lei, na Escritura de Emissdo, nos demais Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante:
(a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via
a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o
Imdvel, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-
mail; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer
terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito ou por e-mail; (c) deixar de pagar
0s impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imovel, bem
como eventuais custos condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como deixar de efetuar o
pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e qualquer outra despesa de manutencdo ou
qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no Imovel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer acdo que afete sua solvéncia, for
pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante; e/ou (e) o
descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui assumida, bem
como na Escritura de Emissdo, inclusive com relagéo as ObrigacGes Garantidas.

Desapropriacdo. Na hip6tese de desapropriagdo total ou parcial do dominio atil do Imével, o
Credor, na qualidade de proprietario fiduciario do Imével, ainda que em caréater resol(vel, sera o
Unico e exclusivo beneficiério da justa e prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante.

Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e prévia indenizacdo do Imovel for: (a)
superior ao valor total das ObrigacBes Garantidas, a importancia que sobejar, apds
satisfagcdo integral das ObrigacGes Garantidas, serd depositada em conta corrente de
titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigacbes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigacao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara responsavel pela integral
liquidacdo do saldo das Obrigagbes Garantidas, equivalente ao montante total das
Obrigagdes Garantidas subtraido pelo valor da eventual indenizacdo recebida pelo
Credor.

Na hipédtese estabelecida na Clausula 3.11.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidacdo do saldo das Obrigacfes Garantidas, sendo que o
recebimento da indenizagdo ndo importard em nenhum caso exoneragdo ou quitacdo da
Fiduciante.

Pagamento Parcial. O pagamento parcial das Obrigactes Garantidas ndo importa exoneragdo
parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imovel ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de liberagdo pelo Credor, nos termos previstos neste Contrato e
na Lei Federal n® 9.514/1997.

DAS OBRIGACOES GARANTIDAS.

Obrigacbes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obrigacdes Garantidas assumidas
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pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia Real e eventuais
aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel
para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

As Obrigacdes Garantidas incluem, também, todas as obrigacGes pecuniarias atualmente devidas
ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relacdo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apds o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia Real em relacdo ao pagamento das ObrigacGes
Garantidas conforme acima, seja com rela¢do a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e
quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, bem como eventuais custos condominiais,
custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imovel, pagamento do prémio do seguro, da seguranca, e/ou de qualquer outra
despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel.

Descrigdo das ObrigacGes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 9.514/1997, para fins de execucgdo da Propriedade Fiduciéria, as Partes declaram que
o valor total dos principais das Obriga¢des Garantidas é, na Data de Emisséo (conforme definido
abaixo), de R$ 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de reais), bem como estabelecem
abaixo as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela presente Propriedade
Fiduciaria:

Principais caracteristicas das Debéntures:

(xli)  Data de Emisséo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures € o dia 25 de agosto de 2025 (“Data de Emissao”).

(xlii)  Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, as Debéntures terdo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséao, vencendo-
se, portanto, em 25 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento™).

(xliii) Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 790.000 (setecentas e
noventa mil) Debéntures.

(xliv) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures serd de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario™).

(xlv)  Atualizacdo Monetéria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

(xIvi) Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
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(x1vii)

(xIviii)

diérias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,70% (sete inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo
Inicial”).

A Remuneracdo Inicial sera aumentada caso a Fiduciante (a) ndo cumpra as metas
mensuradas pelos respectivos indicadores de desempenho (key performance
indicators) (“KPIs”), conforme definidos no Anexo |1l da Escritura de Emisséo,
nas respectivas Datas de Observacdo (conforme definido no Anexo Il da
Escritura de Emisséo), conforme atestado pelo Relatério do Verificador Externo
(conforme definido no Anexo Il da Escritura de Emissdo); ou (b) ndo entregue
ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de Verificacdo (conforme definido
no Anexo Il da Escritura de Emissdo), o Relatério do Verificador Externo
(qualquer uma dessas hip6teses, um “Evento de Step Up”).

Na ocorréncia de um Mecanismo de Step Up, a Remunerag&o Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura de Emissao.

Para fins desta Contrato, considera-se “Remuneracdo” a Remuneragdo Inicial,
acrescida do Step Up da Remuneracéo, se e conforme aplicavel.

O Step Up da Remuneracao € irreversivel, independentemente de cumprimento a
posteriori pela Fiduciante das metas mensuradas pelos respectivos KPIs, e nunca
poderé ser aplicado de forma retroativa.

A Remuneracgdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive) até: (i) a data de pagamento da Remuneracao
em questdo; (ii) a data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula 4.12.16 da
Escritura de Emisséo; (iii) a data em que ocorrer um resgate decorrente de uma
Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultativo Total; ou (v) a data de pagamento decorrente de vencimento
antecipado em decorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
abaixo definidos), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo sera calculada de
acordo com a formula prevista na Escritura.

Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracao serd paga trimestralmente a partir
da Data de Emissdo, sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25
de novembro de 2025 e o ultimo, na Data de Vencimento (sendo cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario: O saldo do Valor Nominal
Unitario sera amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e consecutivas,
a partir da Data de Emisséo, devidas sempre no dia 25 (vinte e cinco) dos meses
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de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, sendo que a primeira parcela
sera devida em 25 de novembro de 2025 e as demais parcelas serdo devidas em
cada uma das respectivas datas de amortizacdo das Debéntures, de acordo com
as datas e percentuais previstos na Escritura de Emiss&o.

(xlix) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Escriturador
(conforme definido na Escritura de Emissdo), para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

() Encargos Moratorios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracao, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratérios a razdo
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Moratérios™).

Carater ndo excludente da Propriedade Fiduciaria. Fica certo e ajustado o carater nao excludente,
mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciaria com as demais garantias outorgadas no ambito
da Escritura de Emisséo, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas, conjunta, separada
e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
Obrigacdes Garantidas, a critério exclusivo do Credor.

EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL.

Inadimplemento e Mora. Em observancia ao quanto disposto no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, vencidas e ndo pagas, no todo ou em parte, as Obrigacdes Garantidas, configurar-se-
4 o inadimplemento da Fiduciante, hipétese em que o Credor estard autorizado a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia, e requerera ao Oficial do Cartério de Registro de
Imoveis competente, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15 (quinze) dias, contados
da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da divida (equivalente a integralidade
das ObrigagBes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos e vencidos e 0s que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis,
inclusive os tributos incidentes sobre o Imdvel, as contribuicbes condominiais e despesas de
cobranga e de intimacéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que o prazo de caréncia para a expedicéo da
referida intimacdo pelo Oficial do Cartério de Registro de ImGveis competente, seréd de 5
(cinco) dias corridos, intimacdo essa que, portanto, devera ser efetuada ap6s o decurso do
referido prazo, contado da data do requerimento realizado pelo Credor.
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Procedimento de Intimacdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos
seguintes requisitos:

() a intimagcdo sera feita pessoalmente a Fiduciante, requerida pelo Credor ao Oficial
do Cartério de Registro de Imdveis competente, podendo ser promovida por sua
solicitacdo ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca de situacdo do
Imével ou domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade das Obrigacdes
Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, a atualizagdo monetaria
(quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais, bem como cientificando de que, se a mora ndo for purgada
no prazo legal, a propriedade do Imovel sera consolidada no patriménio da Fiduciaria e o
Imovel serd levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei Federal n°
9.514/1997, conforme o caso;

(i) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Cartério de Registro de
Imbveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do Imovel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, 0
disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

(iii)  a intimacdo serd feita pessoalmente a Fiduciante, no endereco indicado no
predmbulo deste Contrato;

(iv) na hipétese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscricéo
imobiliaria em garantia da mesma divida, a intimacdo para purgagdo da mora podera ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimagdo em todos os procedimentos de excussao, desde
que informe a totalidade da divida e dos imoveis passiveis de consolidacdo de
propriedade;

(V) as Partes reconhecem e concordam que, conforme paragrafo 3°-A do artigo 26 da
Lei Federal n° 9.514/1997 quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Cartério de Registro
de Imdveis competente, ou o Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos ou
0 serventudrio por eles credenciados, houver procurado a Fiduciante, no seu enderego
acima indicado, sem a encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagéo, intimar
qualquer pessoa da familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia Gtil imediato, retornard ao imdével, a fim de efetuar a intimacéo, na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil™);

(vi)  na forma do paragrafo 3°-B do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997, nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de
acesso, a intimacdo de que trata o item “(v)” acima podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;
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(vii)  se constatado que a Fiduciante, o cessionério, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido, encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis competente, que, a vista da
certidao, promovera a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, a0 menos, em
um dos jornais de maior circulacdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se 0
local do Imével ndo dispuser de imprensa diéria, contado o prazo para purgacdo da mora
da data da Gltima publicacdo do edital, nos termos do paragrafo 4° do artigo 26 da Lei
Federal n°® 9.514/1997,;

(viii) € responsabilidade da Fiduciante informar ao Credor sobre a alteracdo de seu
domicilio, conforme previsto no paragrafo 4°-A do artigo 26, da Lei Federal n°
9.514/1997,

(ix) nos termos do paragrafo 4°-B do artigo 26 da Lei Federal n®9.514/1997, presume-
se que a Fiduciante se encontra em lugar ignorado quando nao for encontrado no local do
Imovel dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo, observado
ser imprescindivel o envio da intimagdo ao contato eletrénico da Fiduciante, conforme
dados indicados na clausula de comunicacéo deste Contrato, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia da realizagdo de intimacdo edilicia;

) conforme estabelecido no paragrafo 4°-C do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997, considera-se lugar inacessivel: (a) aquele em que o funcionério responsavel
pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimacdo; ou (b) aquele em que ndo haja funcionério responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacéo;

(xi)  aFiduciante poder efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cart6rio de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgagao da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartério de Registro de Imoveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo ao Credor ou a quem expressamente indicado na intimacéo, no
valor necessério para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante
correspondente a cobranga e intimagdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartorio de Registro de Imdveis competente. Na hipdtese contemplada pelo item “(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente
sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora seré tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis competente certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidagdo, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do Imovel; e

(xii)  cabera a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e de intimacéo.

Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescera a Propriedade Fiduciaria e Oficial do Cartdrio
de Registro de Imoveis competente, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregard ao
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Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e
de intimag&o, a suas expensas.

Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgagdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Credor podera requerer ao Oficial do Cartdrio de Registro de
Imoveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e, mediante
a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (“ITBI”),
e do laudémio, se for o caso, a plena propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Credor,
nos termos do parégrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997, que promovera o publico
leildo extrajudicial do Imovel, observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal
n° 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

As Partes reconhecem gue os direitos reais de garantia ou constri¢fes, inclusive penhoras,
arrestos, blogueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de propriedade da Fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no
patrimonio do Credor e a venda do Imével para realizacdo da garantia, nos termos do
paréagrafo 11° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997.

Na hipétese prevista na Clausula 5.4 acima, cessara o direito da Fiduciante de utilizar-se
da posse direta do Imével, devendo desocupa-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidagéo da propriedade do Imdvel.

N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, podera(ao) requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n®9.514/1997.

Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade do Imével no caso
de frustracdo dos leil6es, as a¢bes judiciais que tenham por objeto controveérsias sobre as
estipulacbes contratuais ou 0s requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada
a exigéncia de notificacdo da Fiduciante e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo
obstardo a reintegracao de posse de que trata estas disposi¢des acima e serdo resolvidas
em perdas e danos, se devidamente comprovada.

Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imével e pago o correspondente
ITBI, e o laudémio, se for o caso, o Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
averbacdo da referida consolidacdo da propriedade, promovera o leildo publico extrajudicial para
a alienacédo forcada do Imdvel, podendo ser realizado por meio eletrénico, do qual devera ser
intimada a Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horéario, o
valor, as condi¢des ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacao.

Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997,
as datas, horarios e locais e condi¢des dos leildes serdo comunicados a Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do preambulo deste Contrato
e serd valida a comunicacao feita, inclusive, por meio dos enderecos eletrénicos detidos
pela Fiduciante descritos na Clausula 9.1 abaixo.
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O primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro da consolidagdo da propriedade em nome do Credor, e terd como base o Valor de
Venda Forcada, descrito na Clausula 2.2 deste Contrato. Caso o Valor de Venda Forcada
convencionado pelas Partes seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de célculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forca da
consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria, este Gltimo sera o valor minimo para
efeito de venda do Imdvel no primeiro leildo.

Se, no primeiro leil&o publico, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda Forcada, conforme descrito na Clausula 2.2 acima e observado o
previsto na Clausula 5.5.2 acima, o Imével seré& ofertado em segundo leildo publico,
a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor igual ou superior ao saldo devedor das Obrigacfes Garantidas
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais e contratuais (multas, juros, corre¢do monetéria etc.), dos tributos,
até a data da realizagdo do leildo, e das contribui¢cGes condominiais, se for o caso,
tudo conforme previsto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997.

O Credor podera optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
qualquer das ObrigacBes Garantidas, sem que isso implique quitacdo do restante
das Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela
Fiduciante ao Credor. Na hipotese de execugéo parcial do valor de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de
leildo pablico extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.

No segundo leildo publico, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao saldo devedor das Obrigac6es Garantidas reajustado até aquela data, acrescido
das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria etc.), dos tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribuicfes condominiais, se for o caso, observada a
faculdade disposta na Clausula 5.5.2.1 acima.

Se, no segundo leildo publico, (i) o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas ou, ainda, (ii) se ndo houver langador,
(1) na hipdtese do item “(i)” acima, o Credor podera, aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor do Imével; ou (2)
em ambas as hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, o Credor podera optar por
ficar investido na livre disponibilidade do Imovel e exonerado da obrigacdo de
entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar, sendo que o Fiduciante
permanecera obrigado pelo pagamento do saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, até que seja realizada a sua integral quitacdo, que podera ser cobrado
por meio de acéo de execugdo e, se for o caso, excussao das garantias constituidas
ou de outras a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, hipotese na qual para efeito de célculo do saldo remanescente das
ObrigagBes Garantidas, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematagdo do valor atualizado do valor mencionado no item “(1)”
acima, incluidos os encargos e as despesas de cobranga.
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Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relacio
ao Imovel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Credor e a realizacdo do
segundo publico leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribui¢des condominiais, aos tributos,
inclusive aos valores correspondentes ao ITBI, e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da Propriedade Fiduciéria no patriménio do Credor, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e despesas exigiveis, inclusive das custas e dos emolumentos, para a nova aquisi¢cao
do Imdvel, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas e emolumentos.

Valores. Se o valor de avaliacdo, de adjudicacéo e/ou de arrematacéo do Imével por terceiros, em
leildo/praca, ou pelo Credor no segundo publico leildo/praca negativo, for inferior ao saldo
devedor das Obrigacfes Garantidas, fica certo e ajustado que, ndo optando pelo disposto no item
(i) da Clausula 5.5.3.1 acima, o Credor ficara investido na livre disponibilidade do Imével e
exonerado da obrigag&o de entregar ao Fiduciante a importancia que sobejar.

Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo,
o Credor tera a propriedade plena do Imdvel, sendo certo que metade do Valor do Imdvel
sera abatido das Obrigagdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsavel pela
diferenca, nos termos previstos na Escritura de Emisséo e neste Contrato.

Para fins do disposto nesta Clausula 5.7 e nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
Federal n° 9.514/1997, o valor das Obrigacdes Garantidas é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

(M o0 valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, na data do
leildo, de acordo com o estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os
valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidac¢do da
plena propriedade do Imovel na pessoa do Credor e acrescidos das respectivas
penalidades moratdrias, compensatorias e outras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o Imdvel, incluindo o IPTU e
quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(iii)  passivos ambientais e trabalhistas, do Imovel, despesas de agua, luz, gas, outras
despesas com servigos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
seguros, gastos com seguranca, manutencgéo, benfeitorias, consertos no Imoével e encargos
condominiais, se for o caso;

(iv)  custas e demais encargos de intimagao e outras despesas necessarias a realizacdo
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e & comissdo do leiloeiro;

(v) despesas comprovadamente incorridas com a consolidacdo da propriedade em
nome do Credor, inclusive relativas ao correspondente ITBI, e laudémio, se for o caso; e

(vi)  emolumentos e custas cartorarias.
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O Credor poderd, em um s6 edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro e do
segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles,
podendo ser realizado por meio eletrénico.

Venda. Caso ocorra a venda do Imovel, no 1° ou no 2° leildes acima previstos, o Credor deduzira
da quantia apurada o saldo devedor das Obrigacbes Garantidas atualizado até aquela data,
acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidacdo da propriedade e demais
verbas referidas na Clausula 5.7.2 acima, e entregard, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, a
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

O Credor transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da realizacdo do leildo, o dominio e a posse do Imovel, correndo por conta deste todas as
despesas com a transmisséao.

Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel
por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacao da
propriedade do Imével em nome do Credor, a imissdo na posse do Imével, que sera
concedida liminarmente, para desocupacao em 60 (sessenta) dias.

Ainda, em caso da ndo desocupacdo ou ndo devolucao no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizacao, tais como, exemplificativamente, impostos,
taxas, custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, gua, luz,
telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serao
consideradas liquidas e certas.

A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiduciaria, incluindo, mas ndo se limitando: (i) exercer todos 0s atos necessarios a
conservacdo e defesa do Imovel; (ii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome
da Fiduciante necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e
aditar este Contrato; (iii) em caso de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures ou de
vencimento final das Debéntures, sem a total quitacdo das Obrigagdes Garantidas, na forma da
Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais documentos da Emisséo, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussao do Imovel, observadas as disposi¢des deste Contrato, podendo para
tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora
conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato (a) enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b)
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; e (V) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato. A procuracéo acima é
outorgada como condicdo deste Contrato, no modelo do Anexo | deste Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo
Civil. Tal procuracéo serd valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as Obriga¢fes Garantidas.

Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, deverao
ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, respeitando a
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seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive
custas processuais e honorérios advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de eventuais custos e
despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade Fiduciaria; (iii) pagamento
de penalidades e outras taxas contratuais; (iv) Remuneracdo e Encargos Moratérios; e (v) saldo
do Valor Nominal Unitério.

TERMINO E LIBERAGCAO.

Este Contrato permanecerd em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os procedimentos de
indenizacdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a titulo de
indenizacdo ao Credor ou caso verificada a Condicdo Resolutiva conforme Clausula 3.2. acima,
nos termos da Escritura de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia Real ou até a consolidagdo da
Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

Observada a Condi¢do Resolutiva, a Propriedade Fiduciaria resolver-se-a, automaticamente, com
0 pagamento da divida e seus encargos e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de
indenizagdo que enseje a execucdo da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

Na hipotese de resolvida a Propriedade Fiduciaria ou de verificada a Condigdo Resolutiva, na
forma prevista nas Clausulas 6.2 e 3.2 acima, respectivamente, o Credor, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de liquidagao da divida e/ou superacao das mencionadas condices, fornecera
o termo de liberacdo a Fiduciante para que o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente efetue o cancelamento do registro da Propriedade Fiduciaria, observado o disposto
nos paragrafos 1° e 1°-A do artigo 25 da Lei Federal n® 9.514/1997.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS.

Declaragdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e criminal,
nos termos da lei, que:

Q) tem plena capacidade de assumir as obrigacOes a ela imputaveis estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicGes aqui contidas;

(i) os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebracéo deste Contrato é realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal celebragdo, bem como cumprira com suas obrigacGes previstas neste
Contrato. A celebracéo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigac@es ndo violam
nem violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardio em
inadimplemento de qualquer de suas obrigagdes;

(iii) o presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Codigo de Processo Civil;
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(iv)  esta plenamente apta a observar as disposicfes previstas neste Contrato e agira
em relacéo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(V) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(vi)  as discussbes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a Emissao foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre
iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢Ges também contidas na
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, com as quais concorda e anui em sua
integralidade para todos os fins;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condigOes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(viii) foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar
o0s riscos e 0 contetdo deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacGes, riscos e
encargos;

(ix) nenhuma aprovagéo, autoriza¢éo, consentimento, ordem, registro ou habilitacéo
de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer
terceiro se faz necessaria a celebracdao ou ao cumprimento deste Contrato;

) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacBes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigagdes impostas por lei, relativamente ao Imovel;

(xi) inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais
relacionados ao Imovel;

(xii)  possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimdnio suficiente para garantir
eventuais obrigacOes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigacoes
impostas por lei;

(xiii)  ndo h& quaisquer 6nus, restri¢oes, dividas ou gravames que recaiam sobre o
Imovel, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposicdo ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigac0es, restri¢bes, discussfes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execuc¢do desta
Propriedade Fiduciaria;

(xiv) ndo h& pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o Imével ou a
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capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigacbes decorrentes deste
Contrato;

(xv)  ndo ha qualquer inadequacdo do Imdvel as normas de uso e ocupagéo do solo,
incluindo restri¢fes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacgédo do
patrimdnio arqueologico e historico, restricao de atividades devido a inser¢do em area de
preservacdo ambiental ou area de preservacdo permanente, tampouco de qualquer
ressalva em relagdo a legislacdo pertinente, inclusive ambiental;

(xvi) ndo existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacBes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Imdvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdo ambiental,
serdo empregados os melhores esfor¢os para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
gue o Imdvel ndo sera afetado;

(xvii) ndo existem contra o Imdvel quaisquer questdes ambientais e sociais relacionadas
a, mas ndo se limitando, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua,
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producgdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadacdo, triagem ou presenca
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacdo ou que afetem a
salde e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservagao,
preservacdo ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; localizagcdo em
terras de ocupacéo indigena ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de salde e
seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das questdes mencionadas nesta
alinea, serdo empregados os melhores esforcos para que seja prontamente sanada pela
Fiduciante, de forma que o Imdvel ndo sera afetado;

(xviii) é responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza,
honoréarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de
qualquer outra questdo ambiental no Imovel;

(xix) o Imdvel estd livre de materiais perigosos, assim entendidos 0s materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais
afins, ashestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
as ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condi¢des, a Fiduciante agira prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
que o Imével ndo sera afetado;

(xx)  ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imdvel em
tramite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragdo
de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupacao temporaria, total ou parcial
do Imével;
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(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do
Imével, e o Imoével ndo estd localizado em &rea que a legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

(xxii) € responsavel pela existéncia, eviccdo, boa conservacao e auséncia de vicios de
qualquer natureza no Imovel;

(xxiii) contratou e mantém em vigor o seguro contra a destruicdo total ou parcial do
Imovel em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasées, furto e/ou
roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imdvel, junto a seguradora de primeira
linha, sendo que o Credor foi indicado como o Unico e exclusivo beneficiario, e foi
apresentado o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da apolice de seguro
ao Credor; e

(xxiv) a garantia constituida por meio da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui
bens de capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que
prevalecerdo os direitos de propriedade e as condi¢bes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipétese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do artigo 49, da Lei
Federal n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretratavel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (a) da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de
gualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita

excussdo da Propriedade Fiduciéaria.

As declaragdes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento
integral das ObrigacOes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do
Credor, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para o Credor e/ou para o
Imével, apos prévia notificagcdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos
concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias
ao Credor, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracGes prestadas nos
termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes
ou desatualizadas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagcdo
neste sentido, o Credor, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia
da insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo de quaisquer das
declaragoes prestadas na Clausula 7.1.

Sem prejuizo das demais obrigac6es previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, sob pena
de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas:

(1) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos 0s contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatorios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiduciario possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito ou
por e-mail, para: (a) proteger o Imdvel; (b) garantir o cumprimento das obrigacoes
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assumidas neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(i) mediante o recebimento de comunicagéo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacfes Garantidas, cumprir
todas as instrucdes por escrito emanadas do Credor para regularizacdo das Obrigacdes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

(ilf)  manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo, e o Imovel livre e desembaragado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitagdes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensfes de qualquer natureza, exceto
aqueles decorrentes do presente Contrato;

(iv) manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢Ges Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

(V) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imdvel em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Credor;

(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imével e/ou o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatérios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;

(vii)  obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societérias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operagoes;

(viii) autorizar o Credor, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imovel
e toda a documentacdo a ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente
acordadas entre as Partes;

(ix) pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos
recaiam sobre o Imdével, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imdvel;

x) renovar anualmente e manter em vigor o seguro contra a destruicdo total ou
parcial do Imoével em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasoes,
furto e/ou roubo, com cobertura equivalente ao Valor do Imével, no minimo, durante todo
0 prazo de vigéncia da presente Propriedade Fiducidria, junto a seguradora de primeira
linha, em todos os casos, (a) indicando o Credor como o (nico e exclusivo beneficidrio,
(b) arcando a Fiduciante com o prémio do seguro, e (c) apresentando o respectivo
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comprovante de pagamento e de vigéncia da apo6lice de seguro ao Credor, sempre que for
solicitado;

(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos fiscais
e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos”), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e
sobre as obriga¢des decorrentes deste Contrato, €, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias
ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e

(xii)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imdvel, inclusive as
benfeitorias que neles venham a existir, em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento,
defendendo-os, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbacéo
ou de iminente turbagdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar
a posse e a propriedade do Imdvel.

DISPOSICOES GERAIS.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emissdo e da Emissao,
cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigacoes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja
atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato sera interpretado como
mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importard em rendncia aos direitos e faculdades
ndo exercidos, remissdo e nem em precedente, novacao ou renovacgdo de qualquer clausula ou
condicéo deste Contrato, principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.

As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das ObrigacGes Garantidas ora constituida é
plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir desta
data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do Imével.

As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imdvel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro
de Imoveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente
Contrato.

A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em caréater irrevogével e irretratavel, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Caédigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos ou necessarios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o Cartério de Registro de Im6veis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legislacdo aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantia sobre o Imdvel e preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
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quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o
efetivo e fiel cumprimento deste Contrato.

As Partes requerem aos Oficiais do Cartério de Registro de Imodveis competente, que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de préatica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscri¢des registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

O presente Contrato contém os acordos e entendimentos integrais relativos ao negocio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em
relacdo ao mesmo obijeto.

Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposi¢Bes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato desde
gue ndo afeta a validade do presente Contrato, ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas. Ocorrendo
a declaracao de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-
se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clusula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Contrato, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condigdes da
clausula invalidada ou nula, observados a intencédo e o objetivo das Partes quando da negociagdo
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribuigcdes e encargos de qualquer natureza,
presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (i) o Imovel,
incluindo mas nédo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros, gastos
com segurancga, manutencéo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (ii) e/ou a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentagdes financeiras a
ela relativas e sobre as obrigacGes decorrentes deste Contrato.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, e demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a seguinte Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certiddo [e] de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° [e] emitida em nome da Fiduciante, em [®] de [®]
de 2025, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com validade até [e] de [®] de 202[e].

As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de
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agosto de 2001 e parégrafo 4° do inciso XII do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, em vigor
no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.
Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta Clausula 8.

Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

COMUNICACOES.

Quaisquer notificagdes, cartas e comunicacfes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em
portugués, ser entregues em maos (caso em gue sera considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
gue serd considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para 0s seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi e Philippe Jean Marie Coura Vivia

Telefone: (21) 3292-1221
e-mail: mg@piemonteholding.com / philippe.vivia@eleadatacenters.com clc
cc@piemonteholding.com

Se para o Credor:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagbes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Gltimo para preco unitario do ativo)

Qualquer Parte podera alterar os dados e enderegos acima mediante notificagdo por escrito a outra
Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relacéo a esta disposicao, a notificagdo sera
considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

FORO DE ELEICAO.

O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas ou litigios relacionados a este
Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato eletronicamente,
dispensando a assinatura de testemunhas, observado o disposto na Clausula 8.7 acima e no artigo
784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, [*] de [¢] de 2025.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
(assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria em Garantia de

Bem Imovel”)

ELEADIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina 2/2 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria em Garantia de

Bem Imovel”)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

Modelo de Procuracao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios, na categoria “B” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 35.980.592/0001-30, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala
4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“OUTORGANTE”), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), nomeia e constitui a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢Ges, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, bloco 07, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.113.876/0001-91, representando a comunhao dos debenturistas da 5* (quinta) emissado
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série inica, para distribuigao publica, pelo rito de registro automatico de distribuicéo,
da Outorgante (“Debenturistas” ¢ “OUTORGADQ?”, respectivamente), seu bastante procurador,

conferindo-lhe poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel”, celebrado entre a OUTORGANTE e o OUTORGADO
em [o] de [®] de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato™), praticar todos e
quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relacdo ao Contrato, a fim de preservar e executar os

direitos do OUTORGADO, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes para:

(xxv) exercer todos os atos necessarios a conservagio e defesa do Imovel;

(xxvi) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da OUTORGANTE
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar a Alienagao Fiduciaria e aditar
o Contrato;

(xxvii) em caso de declarag@o de vencimento antecipado das Debéntures ou de vencimento final
das Debéntures, sem a total quitacdo das Obriga¢des Garantidas, na forma da Escritura
de Emissao ou de qualquer dos demais documentos da Emissao, realizar a venda judicial
ou extrajudicial ou a excussdo do Imoével, observadas as disposi¢cdes do Contrato,
podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;

(xxviii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato;

(xxix) conforme for necessario para garantir a constituigdo ou a prioridade da Alienagdo
Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartorio de Registro de
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Imdveis nos quais o Contrato ou qualquer aditamento deva ser registrado e/ou averbado;
(§]

(xxx) obter quaisquer informacdes sobre o Imdvel junto aos érgdos, reparticdes, autoridades
e/ou instituiges financeiras competentes.

O OUTORGADO podera substabelecer, com reserva de iguais, os poderes ora conferidos a ela, (a)
enquanto ndo estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b) ap6s a ocorréncia de um Evento

de Inadimplemento para qualquer terceiro.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam
nenhum desses poderes.

Essa procuragdo ¢ outorgada em relacdo ao Contrato e como meio de cumprir as obrigacdes ali
estabelecidas e ¢ irrevogavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil,

Esta procuracdo sera véalida e eficaz pelo prazo de 1 (um) ano e devera ser renovada com pelos
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento, por iguais periodos de 1 (um) ano, ou até

o pagamento e liberacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Os termos iniciados em maiusculas aqui usados, mas ndo definidos neste instrumento deverdo ter os

significados atribuidos a eles no Contrato.
[Local], [®] de [e] de [e].

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE
TELECOMUNICACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

DESCRICAO DOS IMOVEIS

Imovel Brasilia:

Imovel objeto da matricula de n® 128.414 do 1° Oficio de Registro de Imoveis do
Distrito Federal, assim descrito e caracterizado na supracitada matricula:

“Lotes n° 470, 480, 490, 500, 510 e 520, da Quadra 02, do SIG/SUL, desta Capital,
medindo cada um 10,00m pelas linhas de frente e fundos e 150,00m pelas linhas laterais
esquerda e direita, ou seja, a area de 1.500,00m2, totalizando uma area de 9.000,00m2,
formando figuras regulares e limitando-se com os lotes numeros n° 460 e 530, da mesma
quadra e setor”. Nos termos da Av.3, datada de 4 de outubro de 2006, consta averbacéo
referente a construgdo de um prédio comercial com &rea total construida de 5.510,70mz2,

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido pela Emissora nos termos da Escritura de
Integralizacdo, lavrada pelo 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, datada de 10 de marco
de 2021, no livro 4197, folha 098/100, ato 025, registrada no R.8 da referida matricula,
datado de 7 de abril de 2022 e cuja denominacdo da Emissora foi alterada nos temos do
instrumento particular (1° aditamento) de 5 de dezembro de 2022 averbado sob Av.14
datado de 6 de janeiro de 2023.

Cadastro Municipal: O imdvel se encontra cadastrado perante a Prefeitura do Distrito
Federal sob a inscricdo n° 48376256, tendo-lhe sido atribuido para o exercicio de 2025 o
valor venal de R$ 9.489.702,28 (nove milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil, setecentos
e dois reais e vinte e 0ito centavos).

Onus/Gravames: Consta registrado sob o R.16, datado de 21 de fevereiro de 2024, registro
de alienacdo fiduciaria constituida em favor do Agente Fiduciario, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imovel” datado de
28 de dezembro de 2023 para garantia de divida no montante de até R$ 570.000.000,00
(quinhentos e setenta milhdes de reais), referente a emisséo das debéntures emitidas em 18
de dezembro de 2023, a ser paga parceladamente.
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Imodvel Rio de Janeiro:

Imovel objeto da matricula de n° 364.789 do 9° Oficial de Registro de Imdveis da
Capital do Estado do Rio de Janeiro, assim descrito e caracterizado na supracitada
matricula:

“Lote 1 do PAL 47816 situado na Avenida Imperatriz Leopoldina, lado par, fazendo esquina
com a Avenida N-O, lado esquerdo de quem nela entra vindo da Avenida Imperatriz
Leopoldina, na Freguesia de Jacarepagua, medindo 150,17m de frente, mais 27,31m em
curva subordinada a um raio interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da
Avenida N-O, por onde mede 133,80m; 78,92m a direita, por onde confronta com o lote 2
do PAL 47816 de propriedade de CH-07 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ”. Nos termos
da Av.4, datada de 14 de agosto de 2019, consta averbacdo referente a construcdo do prédio
n°71 pela Av. N-o do PAA 10292/PAL 38883, com 32 vagas de garagem descobertas, tendo
sido o “habite-se” concedido em 28 de maio de 2019.

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido pela Emissora nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda, lavrada pelo 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, datada
de 26 de outubro de 2021, no livro 4604, folhas 137/158, ato n° 017, registrada no R.5 da
referida matricula, datado de 24 de novembro de 2021.

Cadastro Municipal: O im6vel se encontra cadastrado perante a Prefeitura do Rio de Janeiro
sob a inscricdo n° 3195968-7, cddigo de logradouro n° 20224-2, tendo-lhe sido atribuido
para o exercicio de 2025 o valor venal de R$ 16.379.718,00 (dezesseis milhdes, trezentos e
setenta e nove mil, setecentos e dezoito reais).

Onus/Gravames: Consta registrado sob o R.10, datado de 8 de marco de 2024, registro de
alienacao fiduciaria constituida em favor do Agente Fiduciario, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria em Garantia de Bem Imével” datado de 28 de dezembro
de 2023 para garantia de divida no montante de até R$ 570.000.000,00 (quinhentos e setenta
milhdes de reais).

Imadvel Porto Alegre:

Imovel objeto da matricula de n° 64.690 do Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto
Alegre, assim descrito e caracterizado na supracitada matricula:

“Os prédios n° 44 da rua Ramiro Barcellos e 1547, 1551, 1555 e 1583 da rua Voluntarios
da Patria e o respectivo terreno medindo 50,70m de frente a rua Ramiro Barcellos, esquina
com a rua Voluntarios da Patria, em cujo alinhamento mede 56,93m de frente; 64,50m no
lado oposto a esta rua, por linha reta, onde divide com imével que é ou foi de Pedro Chaves
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Barcellos ou seus herdeiros, sendo a divisa do lado oposto a rua Ramiro Barcellos, formada
por linha quebradas, composta de trés retas: a primeira partindo do alinhamento da rua
Voluntarios da Patria, a oeste, segue na direcéo leste, na extensdo de 47,70m, onde forma
angulo e segue na dire¢do norte, na extenséo de 7,57m onde forma outro angulo e segue
novamente na direcao leste, na extenséo de 18,30m, dividindo-se, por este lado, com imovel
que é ou foi da Companhia Maineri e Hammel. Bairro: Floresta. Quarteirdo: ruas
Voluntéarios da Patria, Ramiro Barcelos Gaspar Martins e Avenida Farrapos ”. Nos termos
da Av.4, datada de 26 de dezembro de 1984, consta averbacdo referente a demolicdo dos
prédios n° 44 da rua Ramiro Barcellos, e os de n% 1547,1551 e 1583, da rua VVoluntarios da
Patria e existe a construcdo de n° 1555, da rua Voluntarios da Patria com area atual de
3.506,35mgq.

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido pela Emissora nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda, lavrada em 28 de outubro de 2022 e escritura publica
declaratoria de aditamento a termo lavrada em 29 de novembro de 2022 pelo 24° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, no livro 8098, folhas 055/062, ato n° 025, registrada sob R.24 da
referida matricula datado de 1° de dezembro de 2022.

Cadastro Municipal: O imdvel se encontra cadastrado perante a Prefeitura de Porto Alegre
sob a inscricdo n° 1784684, tendo-lhe sido atribuido para o exercicio de 2025 o valor venal
de R$ 7.795.634,22 (sete milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, seiscentos e trinta e
quatro reais e vinte e dois centavos).

Onus/Gravames: Consta registrado sob o R.28, datado de 18 de marco de 2024, registro de
alienacdo fiduciaria constituida em favor de Agente Fiduciario, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria em Garantia de Bem Imével” datado de 28 de dezembro
de 2023 para garantia de divida no montante de até R$ 570.000.000,00 (quinhentos e setenta
milhdes de reais).

Imadvel Sdo Bernardo do Campo:

Imovel objeto da matricula n°® 108.367 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade
de Séo Bernardo do Campo, assim descrito e caracterizado na supracitada matricula:

“Prédio industrial, com 4.115,15 metros quadrados de area construida, e seu respectivo
terreno designado como sendo parte da Gleba A-2, destacada de um antigo terreno
constituido pelo Lote Rural n° 15, do Nucleo Colonial de S&o Bernardo do Campo,
localizado a Marginal Direita da Via Anchieta, Km 17, que assim se descreve, caracteriza
e confronta: Tem como ponto inicial a atual cerca na margem direita da marginal auxiliar
direita da Via Anchieta, em direcdo a Santos, no marco "a", entre os Kms 17 e 18, onde
confronta com terras de Antonio Garcez ou sucessores; desse ponto, seguindo pela cerca
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da marginal auxiliar direita daquela via, em direcéo a Santos, até o marco "b", numa linha
de 158,72 metros, no rumo 17° 50" SE; dai fazendo uma pequena deflexdo a direita, até o
marco "c", numa linha reta de 12,80 metros, no rumo 10° 40" SE; dai defletindo a direita,
numa linha reta de 408,60 metros no rumo 89° 02' SW, até chegar no ponto assinalado pelo
marco "f", confrontando em toda esta linha, com terras de propriedade de Gina Strada
Giorgi e outros; do marco "f", onde confronta com terras de propriedade de Ariston de
Azevedo ou sucessores, defletindo a direita, numa linha de 164,10 metros, no rumo 0° 30'
NW, até o marco "g", onde confronta com terras de propriedade de Antonio Garcez ou
sucessores; dai defletindo a direita, numa linha reta de 354,00 metros no rumo 89° 02" NE,
confrontando com terras de propriedade de Antonio Garcez ou sucessores, até o ponto

inicial da Gleba A-2, encerrando a area de 62.280,47 metros quadrados.”

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido pela Emissora nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda, lavrada em 25 de setembro de 2024 lavrada pelo 24° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, no livro 8.306, folhas 161/163, registrada sob R.10 da referida
matricula datado de 21 de outubro de 2024.

Cadastro Municipal: O imdvel se encontra cadastrado perante a Prefeitura de S&do Bernardo
do Campo sob a inscri¢do n° 027.004.002.000, tendo-lhe sido atribuido para o exercicio de
2025 o valor venal de R$ 52.511.999,41 (cinquenta e dois milhdes, quinhentos e onze mil,
novecentos e noventa e nove reais e quarenta e um centavos).

Onus/Gravames: Consta registrado sob o R.11, datado de 10 de janeiro de 2025, registro de
alienacdo fiduciaria constituida em favor de Agente Fiduciario, nos termos da escritura
publica datada de 17 de dezembro de 2024, lavrada pelo 19° Tabelido de Notas da Comarca
de S&o Paulo/SP, Livro n°® 4,955, fls. 45, para garantia de divida no montante de até R$
150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de reais).

Imadvel Alphaville:

Imovel objeto matricula n® 228.481 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Barueri, assim descrito e caracterizado na supracitada matricula:

“Tem inicio no ponto 01, de coordenadas N = 7.399.831,7260 e E = 311-319.2808 situado
no alinhamento predial da Alameda Rio Negro, na divisa de parte do lote n° 3.2 da
matricula n°® 99.276 deste Registro de Imdveis; deste ponto segue pela distancia de 99,42m
com azimute de 172°05°13 " até o ponto 02, confrontando com a Alameda Rio Negro, deste
ponto deflete a esquerda e segue pela distancia de 275,76m com azimute de 94°41'40" até
0 ponto 03-A, confrontando com parte do lote n° 51 da matricula n°® 62.827 deste Registro
de Imdveis; deste ponto deflete a esquerda e segue pela distancia de 28,00m com azimute
de 05°20'34" até o ponto 03-B; deste ponto deflete a direita e segue pela distancia de
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38,00m com azimute de 09°03'21" até o ponto 03-C; deste ponto deflete levemente a direita
e segue pela distancia de 30,81m com azimute de 11°46'09” até o ponto 04, confrontando
do ponto 03-A ao ponto 04 com a faixa de servidao da linha de transmisséo Ramal Monte
Belo (alargamento); deste ponto deflete a esquerda e segue pela distancia de 304,46m com
azimute de 274°47'57" até o ponto 01, ponto de inicio da descri¢do, confrontando em
81,69m com o lote n° 04 da matricula n° 33.984 deste Registro de Imdveis, em 126,40m
com o lote n° 2.2 + parte dos lotes n°s 3 e 3.2 da matricula n°® 99.275 deste Registro de
Imbveis e em 96,37m com parte do lote n° 3.2 da matricula n°® 99.276 deste Registro de
Imdveis, encerrando a area total de 27.954,02m2, cujo levantamento planimétrico se
encontra encartado no Procedimento Administrativo de Apuracdo de Remanescente
arquivado em pasta propria sob o n° 112, ordem 671.”

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido pela Emissora nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda, lavrada em 20 de dezembro de 2024 lavrada pelo 24° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro, no livro 8.341, paginas n° 010/012, registrada sob R.06 da
referida matricula datado de 14 de janeiro de 2025.

Cadastro Municipal: O imo6vel se encontra cadastrado perante a Prefeitura de Barueri sob a
inscricdo n° 23211.32.58.1250.00.000.1, tendo-lhe sido atribuido para o exercicio de 2025
o valor venal de R$ 20.924.649,66 (vinte milhdes, novecentos e vinte e quatro mil,
seiscentos e quarenta e nove reais e sessenta e seis centavos).

Onus/Gravames: Consta registrado sob o R.08, datado de 14 de janeiro de 2025, registro de
alienacdo fiduciaria constituida em favor de Agente Fiduciario, nos termos da escritura
publica datada de 27 de dezembro de 2024, lavrada pelo 19° Tabelido de Notas da Comarca
de Sdo Paulo/SP, Livro n° 4.955, fls. 251/298, para garantia de divida no montante de até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° (QUINTA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

KEY PERFORMANCE INDICATORS

Os indicadores de chave de desempenho (key performance indicators) abaixo descritos
(“KPIs”) mensuram cada uma das Metas ASG, conforme descritos no Framework, devendo
respeitar todas as caracteristicas e condigdes abaixo.

Na Primeira Na Segunda Na Terceira
Tema KPI Data de Data de Data de
Observacao Observacao Observacéao
Eficiéncia no PUE médio PUE de 1,8 PUE de 1,7
Uso de Energia | ponderado anual N/A
(Power Usage | dos data centers
Effectiveness) SPO2 e SPO3
(indice PUE) (“KP11”)
Mulheres em Percentual de 40% de cargos | 42% de cargos N/A
cargos de mulheres em de lideranca de lideranca
lideranca cargos de ocupados por ocupados por
lideranga (“KPI mulheres mulheres
2” e em conjunto
como KPI 1
simplesmente
“KPI”)

Para fins do presente Anexo III, consideram-se as seguintes definicdes e formas de apuracao
dos KPIs:
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“Datas de Observagao” significam o dia 31 de dezembro de 2027 para o KPI 2 (“Primeira Data
de Observagdo™), 31 de dezembro de 2029 para o KPI 1 e para o KPI 2 (“Segunda Data de
Observacdo”) e 31 de dezembro de 2031 para o KPI 1 (“Terceira Data de Observacdo™) que
serdo as datas base para observacdo do cumprimento das Metas ASG conforme mensuradas

pelos KPIs e confirmadas pelo Verificador Externo.

“Data de Verificacao” deve ocorrer até 15 de fevereiro de 2028 para a Meta 2 (“Primeira Data
de Verificac¢ao”), até 15 de fevereiro de 2030 para a Meta 1 e para Meta 2 (“Segunda Data de
Verificagdo”), e até 15 de fevereiro de 2032 para a Meta 1 (“Terceira Data de Verificagdo”),
sempre até¢ 10 (dez) dias corridos antes dos respectivos Eventos de Step Up de Remuneragao,

definidos na Clausula 4.12 da presente Escritura.

“Verificador Externo” significa a empresa especializada e independente contratada pela

Emissora, para a verificagdo do cumprimento das Metas ASG, conforme mensuradas pelos
KPIs, em cada Data de Observagao, desde que de renomado reconhecimento na area;

“Relatério do Verificador Externo” significa o relatorio, a ser elaborado anualmente pela
Emissora confirmado pelo Verificador Externo, a respeito da evolucao dos KPIs e, nas Datas

de Observagao, a respeito do atendimento (ou ndo), pela Emissora, das Metas ASG, conforme
mensuradas pelos KPIs, disponibilizado ao Agente Fiducidrio até a respectiva Data de
Verificacao;

“Linha de Base” significam a Linha de Base da Meta 1 e a Linha de Base da Meta 2, conforme
definidas abaixo.

FORMAS DE APURACAO

Meta 1 (“Eficiéncia no Uso de Energia (indice PUE)”)

Descricao: Garantir que o indice de eficiéncia no uso de energia (indice PUE) médio ponderado
anual dos data centers SPO2 e SPO3 atinja, até¢ 31 de dezembro de 2029 o valor de 1,8 e até 31
de dezembro de 2031 o valor de 1,7.

KPI 1

Descrigdo: Indice de eficiéncia do uso de energia (PUE) médio ponderado, considerando os
data centers SPO2 e SPO3, localizados no Brasil.

Linha de Base da Meta 1
Descricao: 31 de julho de 2025, quando os data centers SPO2 e SPO3 da Companhia possuiam
um PUE médio ponderado (agosto de 2024 a julho de 2025) de 3,04.
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Metodologia de Célculo do KPI 1
O calculo do KPI 1 sera realizado pela razao entre o total de energia consumida pela instalagao
com a energia efetivamente utilizada pelos equipamentos de TI de cada um dos 2 (dois) data

centers conforme a formula abaixo:

. Energia Total Consumida Pela Instalagao

- Energia Consumida pelos Equipamentos de T1

O resultado sera calculado a partir da média mensal ponderada de PUE, obtida pela soma do
produto entre o PUE de cada data center e a respectiva IT Used Power (ITUP), dividida pela
soma total de IT Used Power dos 2 (dois) data centers nos tltimos 12 meses.

12 PUE; X ITUP;
Y12 ITUP,

PUEponderado =

A Emissora iniciou o acompanhamento do Indice PUE desde novembro de 2024 para SPO2 e
fevereiro de 2025 para SPO3, mas possui historico desde janeiro de 2024. O KPI 1 ¢ monitorado
mensalmente pela Emissora: existe acompanhamento por meio de follow up e boletim com
informagdes da evolucdo de tal indice. O célculo serd realizado preferencialmente por meio de
dados verificados diretamente no sistema de monitoramento ou no medidor de energia. Em
casos em que a verificagdo direta ndo seja possivel, a metodologia utilizada para obtencao do
indicador serd explicitada de forma detalhada no Relatério do Verificador Externo, incluindo
premissas, fontes de dados e eventuais estimativas adotadas.

Calibragem da Meta 1

Eventos como alienagdes ou mudangas na legislagdo, no ambiente regulatorio, politico e
econdmico, além de limitacdes nos ativos, nos clientes e atrasos nos projetos (“Eventos
Relevantes para a Meta 1) podem impactar o célculo dos KPIs e apuracdo das Metas ASG, de
forma que pode ser necessario ajustar as Metas ASG e/ou as linhas de base. Caso isso ocorra, o

evento serd comunicado formalmente aos investidores, seguido por ajuste deste Framework e
nova a Verificacao Externa.

Impactos de Eventos Relevantes para a Meta 1:

1. Alienagdes de empresas integradas no calculo do indicador.
2. Mudangas climaticas, como ondas de calor e excesso de temperaturas

Meta 2 (“Mulheres em cargos de lideranca®)

Descricao
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Garantir, até 31 de dezembro de 2027 40% de cargos de lideranga ocupados por mulheres, e até
31 de dezembro de 2029 42% de cargos de lideranca ocupados por mulheres.

KPI2
Percentual de mulheres em cargos de lideranga

Linha de Base da Meta 2

34% dos cargos de lideranca ocupados por mulheres em junho de 2025.

Metodologia de Calculo do KPI 2

) Numero de mulheres em posicao de lideranca
Lideranca de Mulheres (%) =

Numero total de cargos de lideranca

Cargos de lideranga: considera membros do Conselho de Administragéo, C-level, Diretores,
Gerentes,Coordenadores, supervisores, chefes e team leaders.

Para fins de célculo e divulgacdo de indicadores relacionados a forca de trabalho, seréo
considerados ndo apenas os colaboradores contratados diretamente pela Elea, mas também os
funcionarios da sua controladora, Piemonte Holding, que desempenharem atividades com
dedicacdo exclusiva para a investida. Essa inclusdo visa refletir de forma mais precisa a
realidade operacional do dia a dia da empresa.

Calibragem da Meta 2

Eventos como fusdes, aquisi¢des, alienagdes ou mudancas na legislagdo, no ambiente
regulatorio, politico e econdmico, além de escassez de mao de obra qualificada e turnover alto
(“Eventos Relevantes para a Meta 2”’) podem impactar o calculo dos KPIs e apuracdo das Metas

ASG, de forma que pode ser necessario ajustar as Metas ASG e/ou as linhas de base. Caso isso
ocorra, o evento serd comunicado formalmente aos investidores, seguido por ajuste deste
Framework e nova a verificagdo externa.

Impactos de Eventos Relevantes para a Meta 2:
1. Fusdes ou incorporagdes de empresas ndo integradas no célculo do indicador.

2. Alienagoes de empresas integradas no célculo do indicador.
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ANEXO 1V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5 (QUARTA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

DECLARACAO DESTINACAO DOS RECURSOS

MODELO

DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS
ORIUNDOS DA 5 (QUINTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E
REDES DE TELECOMUNICACOES S.A. (“EMISSAQ”)

A ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.,
sociedade por ac¢Ges, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “B” perante
a Comissao de Valores Mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o
n°® 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Lauro Muller, n°® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-160, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, declara para os devidos fins que utilizou, 0s
recursos obtidos por meio da Emisséo, realizada em [=] de [=] de [=], exclusivamente, nos
termos da Clausula 3.2 da Escritura, conforme relatério descritivo presente abaixo:

Contrato Quitado Data de Quitacéo Valor Pago para Quitacao

[=] [] []

[=] [] []

[=] [] []
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Em resumo:
Percentual do Recursos Utilizado Valor Destinado
[] []
VALOR TOTAL R$[]

Acompanham a presente declaracéo cépia do Termo de Quitacdo [ou documento semelhante
ou documento que comprova quitacdo da divida] e respectivos comprovantes de pagamento.

Sédo Paulo, [=] de [=] de 20[=].

[EMISSORA]
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ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5 (QUINTA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA ELEA
DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.

INFORMACOES DATA CENTERS

# DATA CENTER

CIDADE/ESTADO

ENDERECO

1 CTAl

Curitiba/PR

Travessa Teixeira de Freitas,
n° 75, Edificio Hiran, Lamas

2 POA1

Porto Alegre/RS

Rua Engenheiro Afonso
Cavalcante, n° 100, Bela Vista

3 SPO1

Sao Paulo/SP

Avenida Guido Caloi, n® 1001,
Bloco 7, Bairro Santo Amaro

4 BSB1
SCN

Brasilia/DF

SCN, Quadra 03, Bloco A,
Edificio Estacdo Telefonica
Centro Norte, Asa Norte

5 BSB2
SIG |

Brasilia/DF

SIG Setor de Industrias
Gréficas, Lotes n° 470, 480,
490, 500, 510 e 520, da Quadra
2

6 RJO1

Rio de Janeiro/RJ

VN N-O PAA 10292/PAL
38883, 00071, LOT 1 PAL
47816, Esq Av. Imperatriz
Leopoldina, Jacarepagua, Rio
de Janeiro - RJ, CEP: 22.750-
000

7 POA2

Porto Alegre/RS

Rua Voluntarios da Patria, n.°
1555, no Bairro Floresta, na
Cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, CEP:
90.230-011

8 SPO2

Sao Bernardo do
Campo/SP

Av. Marginal
Direita Anchieta, km 17,
Jordandpolis, Séo Bernardo do
Campo, SP
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9 SPO3

Barueri/SP

Rio Negro, 530 —
Alphaville/Barueri, SP
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CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS ELETR
ONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgaciao de Assinatura

Periodicamente, a Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
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assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacodes abaixo, e se voc€ puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencao de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cOpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nds a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera acess
a-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio a voc
€. Ap0s esse periodo, se desejar que enviemos cOpias impressas de quaisquer desses documentos
do nosso escritério para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina. Vocé pode
solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito abaixo.
Revogacao de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua decis
ao de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu consentimento
para receber avisos e divulgacgdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a vocé, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos e divulga
¢oes requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a confirmacao de
que voce€ recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nés que vocé mudou de
ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do formulério “
Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pigina de assinatura de um envelope DocuSign,
ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé€ revogou seu consentimento para receber avisos e
divulgacdes eletronicamente e voc€ nao podera mais usar o sistema DocuSign para receber de n6
s, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente
documentos enviados por nds.

Todos os avisos e divulgacoes serao enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a voc€ durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, n6s preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para o mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em



formato impresso, através do correio. Se vocé€ nao concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o parigrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nds os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
To contact us by email send messages to: eclausell@tozzinifreire.adv.br

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados
Para informar seu novo endereco de e-mail a Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados:
Para nos informar sobre uma mudanga em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco eclausell@tozzinifreire.adv.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informagd
es para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from you to
change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo endere
¢o de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanga de e-mail
no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacdes previamente fornecidos por
noés eletronicamente, vocé€ devera enviar uma mensagem de e-mail para
eclausell@tozzinifreire.adv.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados:
Para nos informar que nio deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato eletrd
nico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessao DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para eclausell@tozzinifreire.adv.br e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. NGs nao precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacoes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:

(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar € imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugdo de Tela: Minimo 800 x 600



(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragdes. No caso de alteracao, serd solicitado que
vocé aceite novamente a divulgagdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sao suportadas.

Confirmaciao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé€, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacdo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderego através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botiao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:

(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Tozzini Freire Teixeira
e Silva Advogados conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizacoes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por Tozzini Freire Teixeira e Silva Advogados
durante o curso do meu relacionamento com voceé.



	INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5ª (QUINTA) EMISSÃO DE DEBÊNTURES SIMPLES, NÃO CONVERSÍVEIS EM AÇÕES, DA ESPÉCIE QUIROGRAFÁRIA, COM GARANTIA FIDEJUSSÓRIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPÉCIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSÓRIA ADICION...
	6.1.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automático das obrigações decorrentes desta Escritura, sem a necessidade de realização de qualquer Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Cláusula 6.2 (cada evento, um ...
	6.1.1.2. Constituem eventos de inadimplemento que acarretam o vencimento não automático das obrigações decorrentes desta Escritura, nos termos das Cláusulas 6.2.1 e 6.2.2 (cada evento, um “Evento de Inadimplemento Não Automático”):
	(a) descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund, conforme aplicável, de quaisquer obrigações não pecuniárias previstas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia Real e/ou no Contrato de Fiança, desde que não sanada pela E...
	(b) inclusão no Serasa S.A. (SERASA) ou qualquer outra entidade que realize cadastro de proteção ao crédito ou, ainda, protesto de títulos realizado contra a Emissora e/ou os Fiadores Pessoas Jurídicas e/ou pelo Alba Fund e/ou Controladas, ainda que n...
	(c) caso sejam falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes, desatualizadas ou, incorretas em qualquer aspecto relevante, nas datas em que foram prestadas, quaisquer das declarações e garantias prestadas na Cláusula X desta Escritura e/ou nos Con...
	(d) morte, incapacidade total ou parcial, de interdição, condenação criminal em qualquer instância ou prisão (ainda que cautelar ou preventiva) ou impedimento, por qualquer razão de fato ou de direito, do Fiador Pessoa Física, para exercer suas ativid...
	(e) não realização, até 30 de setembro de 2025, do Aumento de Capital;
	(f) caso quaisquer Garantias e/ou a Fiança Alba Fund sejam questionadas por terceiros ou estejam sujeitas a quaisquer atos ou medidas, praticados por terceiros, que objetivem anular, cancelar, suspender, revogar, rescindir ou invalidar as Garantias e/...
	(g) descumprimento pela Emissora, e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund e/ou pelas Controladoras (conforme definido abaixo) da Emissora, qualquer das Controladas (conforme definido abaixo) e/ou Coligadas (conforme definido abaixo) da Emissora (“Afil...
	(h) constituição, por medida judicial ou ato de autoridade governamental, de quaisquer ônus ou gravames sobre os bens objeto das Garantias Reais, desde que não efetivamente sanada a referida constrição em até 10 (dez) Dias Úteis contados da decisão de...
	(i) interrupção ou suspensão das atividades desenvolvidas pela Emissora, por um período superior a 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias alternados em um período de 12 (doze) meses;
	(j) descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou pelo Alba Fund e/ou pelas Afiliadas e/ou pelos Representantes da legislação e regulamentação trabalhista, social, previdenciária, ambiental, incluindo, sem se limitar, conforme aplicável, aquel...
	(k) não realização do protocolo dos Termos de Liberação e dos Contratos de Alienação Fiduciária de Imóveis no prazo previsto na Cláusula 3.8.1.2 acima;
	(l) não realização do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures da 4ª e das Notas Comerciais da 1ª Emissão no prazo previsto na Cláusula 3.2.2 acima;
	(m) caso a somatória dos valores constantes dos Laudos de Avaliação (conforme definido nos Contratos de Alienação Fiduciária de Imóveis) dos Imóveis preparados nos termos dos Contratos de Alienação Fiduciária de Imóveis, conforme aplicável, indique um...
	(n) declaração de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia Real e/ou do Contrato de Fiança e/ou de qualquer de suas disposições que afetem o pagamento da Remuneração das Debêntures, por decisão judicial, ...
	(o) não utilização, pela Emissora, dos recursos líquidos obtidos com a Emissão estritamente nos termos previstos nesta Escritura;
	(p) sem prejuízo do previsto no item “(t)” da Cláusula 6.1.1.1 acima, caso o Goldman deixe de deter, direta ou indiretamente, ao menos 39,99% (trinta e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) ou o percentual que venha a deter, após a ocor...
	(q) descumprimento pela Emissora, até o vencimento das Debêntures, dos seguintes índices financeiros, a serem calculados pela Emissora e acompanhados anualmente pelo Agente Fiduciário, com base nas Demonstrações Financeiras do Exercício (conforme abai...
	(a) no caso da Emissora, da Piemonte e da Elea Holding, são sociedades por ações devidamente organizadas, constituídas e existentes, de acordo com as leis da República Federativa do Brasil;
	(b) no caso do Fiador Pessoa Física, é pessoa capaz, idônea e não possui quaisquer restrições sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os Debenturistas satisfaçam seus créditos, caso a Emissora se torne inadimplente;
	(c) no caso dos Fiadores, as Fianças Escritura ora prestadas constituem obrigações legais, válidas e vinculantes de cada Fiador, exequíveis de acordo com seus termos e condições;
	(d) está devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e os Contratos de Garantia Real de que será parte e a cumprir todas as obrigações aqui previstas, tendo, então, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutários e obtidas todas as aut...
	(e) os representantes legais que assinam esta Escritura têm poderes estatutários e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigações ora estabelecidas e, sendo mandatários, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandat...
	(f) a celebração e os termos e condições desta Escritura e dos Contratos de Garantia Real, e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas, (i) não infringem seu estatuto social, no caso da Emissora e dos Fiadores Pessoas Jurídicas; (ii) não infri...
	(g) nenhum registro, consentimento, autorização, licença, ordem, ou qualificação perante qualquer autoridade governamental ou órgão regulatório, é exigido para celebração desta Escritura ou para realização da Emissão, exceto (i) pela inscrição da AGE ...
	(h) não tem conhecimento da existência de qualquer ação judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigação governamental que, nesta data, possa se esperar que resulte em Efeito Adverso Relevante, que não tenha s...
	(i) tem plena ciência e concorda integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de cálculo da remuneração das Debêntures foi determinada por sua livre vontade, em observância ao princípio da boa-fé;
	(j) cumpre e faz com que as Afiliadas e seus respectivos Representantes, nos exercícios de suas funções, cumpram, com as Leis Anticorrupção, sendo que inexiste violação de qualquer dispositivo legal ou regulatório, nacional ou estrangeiro, relativo à ...
	(k) não há qualquer violação, incluindo, mas não se limitando ao oferecimento de denúncia ou instauração de procedimento administrativo ou judicial, por autoridade competente, de qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra prática de corrupção ou ...
	(l) não é parte e não há qualquer ação judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigação pendente, inclusive relacionados à Legislação Socioambiental e Legislação Anticorrupção ou que possam resultar em um Efeito Adverso Rel...
	(m) (i) cumprem de forma regular e integral a Legislação Socioambiental aplicável a sua atividade; (ii) cumprem de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e relativas a saúde e segurança do trabalho; (iii) não utilizam trabalho in...
	(n) não são processados ou investigados por crimes socioambientais e estão em cumprimento com a Legislação Socioambiental, inclusive, mas não limitado à, legislação em vigor pertinente à Política Nacional do Meio Ambiente, às Resoluções do CONAMA e às...
	(o) quando aplicáveis ao exercício de suas atividades, possui todas as licenças e autorizações ambientais necessárias para tanto, exceto (i) quando autorizada por lei ou ato de autoridade governamental ou judicial competente a manter suas operações me...
	(p) as demonstrações financeiras da Emissora e dos Fiadores Pessoas Jurídicas relativas aos exercícios sociais findos, 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2024, conforme aplicáveis, e, no caso da Emissora, as informações...
	(q) desde a divulgação das suas últimas demonstrações financeiras anuais consolidadas auditadas, a Emissora e os Fiadores Pessoas Jurídicas não verificaram a ocorrência de qualquer evento que pudesse lhes causar um Efeito Adverso Relevante;
	(r) as informações fornecidas pela Emissora no contexto da Oferta são suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta;
	(s) não omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;
	(t) no caso da Emissora, as informações constantes do Formulário de Referência da Emissora, elaborado nos termos da Resolução CVM 80, de 29 de março de 2022, conforme alterada de tempos em tempos (“Resolução CVM 80”) e disponíveis na página da CVM na ...
	(u) no caso da Emissora, o Formulário de Referência da Emissora (i) contém, no mínimo, e sem prejuízo das disposições legais e regulamentares pertinentes, todas as informações relevantes necessárias ao conhecimento, pelos Investidores Profissionais, d...
	(v) os ativos objeto das Garantias Reais não se qualificam como bens essenciais às atividades da Emissora ou da Elea Holding com o sentido disposto no artigo 49, parágrafo 3º, da Lei 11.101 (bens de capital necessários à sua atividade empresarial), e ...
	(w) os números da Linha de Base (conforme definido no Anexo III) foram verificados por Consultoria Especializada para estabelecimento das Metas ASG, indicadas no Anexo III;
	(x) não omitiu nem omitirá nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que pudesse alterar a avaliação da classificação como Debêntures Vinculadas a Metas ASG e qualquer informação relacionada ao Anexo III desta Escritura;
	(y) cumpriu ou cumprirá previamente à Data de Início da Rentabilidade, conforme o caso, os requisitos necessários que deveriam ser cumpridos anteriormente à Emissão previamente acordados com a Consultoria Especializada que preparou o Parecer e fornece...
	(z) obteve ou obterá previamente à Data de Início da Rentabilidade, conforme o caso, o Parecer, atestando o enquadramento das Debêntures segundo os critérios da ICMA; e
	(aa) as Debêntures são caracterizadas como Debêntures Vinculadas a Metas ASG.
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